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1 Einleitung
1.1 Beschreibung der Planung

Die Gemeinde Bastheim beabsichtigt flr den Gemeindeteil Unterwaldbehrungen &stlich der
bestehenden Siedlungslbebauung auf einer landwirtschaftlich genutzten FiGche die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,An der Sohl*.

Hierzu beschloss die Gemeinde am 08.12.2022 fur den Gemeindeteil Unterwaldbehrungen
Ostlich der bestehenden Siedlungsbebauung den Bebauungsplan mit integriertem Grinora-
nungsplan ,An der Sohl* aufzustellen. Das Plangebiet wird dabei als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemdaB § 4 BauNVO festgesetzt. Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3,4
und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. In den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans werden das Grundsttck FI.Nr. 1018 sowie Teilfldchen der FI.Nr. 800, 839, 897
und 897/1 der Gemarkung Unterwaldbehrungen einbezogen. In der Sitzung vom
02.03.2023 wurde der Vorentwurf fUr den Bebauungsplan vorgestellt und durch den Ge-
meinderat gebilligt.

Mit dem stadtebaulichen Entwurf des Belbbauungsplans ,An der Sohl* und der Durchfuhrung
des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurburo Planungsschmiede Braun in Warz-
burg-Lengfeld beauftragt.

Neben der Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Sohl* wird die Anderung des bestehen-
den Fldchennutzungsplans der Gemeinde Bastheim durchgefuhrt,

Das Planungsgebiet befindet sich in der Region Main-Rhén und wird der naturrdumlichen
Haupteinheit der Mainfrankischen Platten zugeordnet. Innerhallb der Haupteinheit gehodrt der
Untersuchungsraum der naturrdumlichen Einheit Grabfeldgau und der Untereinheit Mell-
richsté@dter GAu an. (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2020)

Der Geltungsbereich ist Gstlich des bestehenden Siedlungsgebiets gelegen. Das Baugebiet
wird momentan landwirtschaftlich genutzt und grenzt an Ackerflachen. Der Ostlich verlau-
fende Feldweg bleibt der Landwirtschaft weiterhin erhalten.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes und inrer Berlcksichtigung

Neben den allgemeinen gultigen Gesetzen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzge-
setzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und der Abfall- und Wassergesetzgebung sind
die Vorgaben des Regionalplanes fur die Region Main-Rhén (3) und des Fidchennutzungs-
planes maBgeblich.

1.3  Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Bastheim liegt laut Landesentwicklungsprogramm des Landes Bayermn (LEP
2020) im Iandlichen Raum und ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf charakteri-
siert. Der Regionalplan der Region Main-Rhon (3) fordert fur den Iandlichen Raum eine

Seite 3 von 22



Gemeinde Bastheim Begrindung zur Grunordnung
Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Soh!* Umweltericht

nachdrdckliche Starkung der Gesamtentwicklung der Kommunen. Entsprechend ist die Fla-
chenversiegelung auf ein Minimum zu beschrdnken und eine Reduzierung der versiegelten
Fldchen anzustrebben. Hier schlielt sich auch die Forderung des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
an, der verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam umzugehen. Zu diesem
Zweck ist der Versiegelungsgrad auf ein unbedingt notwendiges Mindestma zu beschrdn-
ken. Dennoch ist eine angemessene Siedlungsentwicklung anzustrebben und zur Starkung
der Verdichtungsrume beizutragen.

Durch die verfanrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung kann das Gebiet nachhal-
tig Uberplant werden.

Die Ausweisung von Bauflchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berucksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Die in den Siedlungsgebie-
ten vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung sind maoglichst vorrangig zu nutzen (Fest-
legungen 3.1i.V.m. 1.2.1 Abs. 2 und 3.2 LEP, A | 4 Satz 2 Regionalplan 3) (Regierung von
Unterfranken, 2020). Vor Inanspruchnahme neuer Fidchen am Rande bestehender Sied-
lungseinheiten sollen verstarkt MaRnahmen zur Entwicklung brachliegender oder minderge-
nutzter Gebiete im Innenbereich durchgeflhrt werden; einer Verddung der Ortskerne als
Folge der Entwicklung von Neubaugebieten an den Ortsrndern soll entgegengewirkt wer-
den (Festlegungen B Il 2.2 Satz 4, B11 5.1 Abs. 2 Regionalplan 3). (Regierung von Unterfran-
ken, 2020)

Ein entsprechender Bedarfsnachweis wird in der Begrindung gefuhrt,

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei DurchfUhrung der Planung

Die vorliegende Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in erster Linie verbal-argumen-
tativ und stutzt sich auf eine umfassende Analyse des Ist-Zustandes des Plangebietes. Als Be-
zugsrahmen fur die Bewertung dienen die gegenwartige Nutzung sowie die historische Nut-
zung der Flachen, die bislang vornehmilich landwirtschaftlich genutzt wurden, teilweise be-
stehen bereits ErschlieBungsflochen.

2.1 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Mainfrdnkischen Plaften. Der vorhandene Boden
bestent fast durchweg aus Regosol und Pelosol aus grusfuhrendem Lehm bis Ton (Sedi-
mentgestein). Darunter befindet sich der Untere Keuper, der Uberwiegend aus Ton- und
Mergelstein mit Sand-, Dolomit- und Kalkstein bestent. (Landesamt fUr Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung, 2020)

Der Geltungsbereich wird dabei dem Hydrogeologischen Teilraum ,Muschelkalk-Platten™ im
Raum ,Suddeutscher Buntsandstein und Muschelkalk® zugeordnet und liegt im GroBraum
des SUddeutschen Schichtstufen- und Bruchschollenland. (BGR, 2015; Bayerisches Landes-
amt far Umwelt, 2020)
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Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht al-
lerdings aus verkarstungsf@higen Gesteinen des Muschelkalkes, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Das Vorkommen unterirdischer Hohlrdume
bzw. eine Erdfallgefanr ist nicht auszuschlieBen. Dies sollte bei der DurchfUhrung entspre-
chender BaumaRnahmen beachtet werden. Werden Geldndeabsenkungen bemerkt oder
bei Bauarbeiten Hohlrbume oder aufgelockerte Bereiche angetroffen, so sind diese durch
einen einschldgig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Das Geldnde fallt von ca. 356 m UNN im Norden auf ca. 348 m UNN im Suden ab. Der Gel-
tungsbereich liegt im Bereich der Mainfrankischen Plaften. Der Untergrund wird fast aus-
schlieBlich aus Pararendzina aus (skelettfihrendem) Schiuff (Loss) Uber skelettflhrendem
Carbonatschluff bis -ton bis -tonschutt (Kalk-, Mergelstein) gebildet, selten auch aus Pa-
rarendzina Uber Kalkstein. Darunter befindet sich der Obere Muschelkalk, der Uberwiegend
aus Kalk, Mergel- und Tonstein bestent.

Auswirkungen:

Baubedingt werden groBere Fldchen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch
die Bebauung (GRZ 0,40) werden ca. 40 % der Flidche dauerhaft versiegelt. Durch die Woh-
nungsnutzung entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen. Vermei-
dungsmaBnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort die Beschrankung
des Versiegelungsgrades bei der Bebauung und Gestaltung der Ubrigen Freifldchen auf das
unbedingt erforderliche Mindestmal sowie die Festsetzung von Grinfldchen und Pflanz-
pflichten.

Ergebnis:

Es sind aufgrund der Versiegelung und Verénderung des Unfergrundes Umweltauswirkun-
gen mitflerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2  Schutzgut Wasser

Die natUrliche Entwasserung erfolgt derzeit zum tiefsten Punkt, dieser liegt in der sidwestli-
chen Ecke des Plangebietes. Das Wasser folgt dem Geldndeverlauf und versickert ober-
fliaehlich. Ein Teil des Oberfldchenwassers wird mittels der bestehenden westlichen und sudli-
chen Grdben abgefangen und Uber die Oberflachenwasserkandle der Gemeinde dem
Vorfluter Aschenbach sudwestlich von Unterwaldbehrungen zugefuhrt.

Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der rGumliche Geltungsbereich
berdhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein Heilquellenschutzgebiet und kein
Uberschwermmungs- oder Wasserschutzgebiet., Auerdem liegt das geplante Dorfgebiet
nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets. (Landesamt fUr Digitalisierung, Breitoand und
Vermessung, 2020)

Auswirkungen:

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bestehen im Verlust der versicke-
rungsaktiven Bodenoberfldche und der naturlichen Grundwasserneubildungsrate. Die quan-
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fitative Beeintrchtigung der Grundwasserneubildungsrate kann durch Minimierungsma-
nahmen sowie die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grund-
stlck reduziert werden. Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist bei der ge-
planten Nutzung angesichts der bestehenden Belastungen nicht zu erwarten,

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schufzgut Wasser sind von geringer bis mittlerer Erheblichkeit,

2.3  Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Grabfeldgau ist kontinental gepragt und als mild-gemdaRigt mit einer mittleren
Jahresmitteltemperatur von ca. 8 °C zu beschreiben. Die Gaulandschaft des Grabfeldes
liegt im Regenschatften der Rnon und ist mit einem Jahresniederschlag unter 600 mm eines
der trockensten Gebiete Bayerns. Aufgrund der gunstigen klimatischen Bedingungen der Be-
ckenlandschaft und der guten Bodenverhdltnisse wird das Gréberfeld Uberwiegend acker-
baulich genutzt. (WeatherSpark, 2023)

Auswirkungen:

Die Fldchen sind von geringer lokalklimatischer Bedeutung, da sie sich weder in unmittelbo-
rer Nahe von Luftaustauschibahnen noch von siedlungskiimatisch relevanten Kaltluffsammel-
bzw. entstehungsgebieten befinden. Der Geltungsbereich befindet sich im Anschluss an die
bestehende Bebauung.

Ergebnis:

Die lokalklimatischen Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt innerhall der Naturraum-Untereinheit Mellrichstadter Gau, einem Teil
des Grabfeldgaus, der durch eine offene, anthropogen gepragte Kulturlandschaft mit Gber-
wiegender ackerbaulicher Nutzung charakterisiert ist. Die bisherige Nutzung des Geltungsbe-
reiches umfasste landwirtschaftliche Nutzung durch Ackerbau. Vereinzelt sind Obstbdume
und eine kleine Heckenstruktur im Stiden vorhanden.

Da durch die vorhandenen Strukturen davon auszugehen ist, dass auf Ackerfldchen durch-
aus typische Feldvogel wie Feldlerche und Wiesenschafstelze vorkommen und auch bruten
kbnnen, wurde das Buro Bachmann Artenschutz GmbH mit der Erstellung eine Fachbeitrags
beauftragt.

Dieser Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) vom Buro Bachmann
Artenschutz GmbH (Stand 06/20295) ist Bestandteil der Unterlagen.

Bei der Untersuchung sind Reviere der Feldlerche festgestellt worden. Die genauen Ausfuh-
rungen sind dem angehangten Fachbericht zu entnehmen.

Entsprechende CEF-MaRnahmen sowie weitere Vermeidungs- und Minimierungsmalnah-
men sind im Belbauungsplan festgesetzt.
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Darlber hinaus werden im Zusammenhang mit Bodenarbeiten artenschutzrechtliche Fest-

setzungen getroffen: Bodenarbeiten sind auBerhalb der Bruizeit der ackeroritenden Vogel-
arten, also nicht im Zeitfenster von Mitte Marz bis Ende Juli, auszufUhren. Falls die Bauarbei-
ten innerhallb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang Marz bis Bau-

beginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschliezen.

Die potentielle naturliche Vegetation, d.h. das Kimaxstadium der nattrlichen Vegetations-
entwicklung, das sich nach Beendigung der Nufzung einstellf, bildet hier:

Typischer Hainsimsen-Buchenwald (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2012)

Die potentiellen naturlichen Vegetationsgesellschaften gebben Hinweise auf die standortge-
rechte Auswahl an Gehdlzen bei PflanzmmaBnahmen.

Auswirkungen:

Die an die bestehende Bebauung angrenzende Fldche wird gegenwdrtig intensiv landwirt-
schaftlich genutzt, wobei die vorhandene Vegetation durch menschliche Nutzung geprdgt
ist. Auswirkungen auf die Pflanzenwelt sind von geringer Erneblichkeit.

Als Ruckzugsmoglichkeit fUr vorhandene Tierarten ist die Ansaat eines Schmetterlings- und
Wildbienensaum sowie die Pflanzung einer freiwachsenden Landschaftshecke vorgesehen.
Der Lebensraum vorhandener Tierarten wird somit aufgewertet.

FUr die Betroffenheit der Feldlerchen wird entsprechend der Abstimmungen mit der UNB
Ausgleich geschaffen. Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind von mittlerer Erheblichkeit.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind insgesamt von mittlerer Erheblichkeit.

2.5 Schutzgut Mensch

Erholung

Die Flachen des Plangebiets sind aufgrund ihrer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der Nahe zur bestehenden Besiedlung von geringer Bedeutung fur die Ernolungsnutzung.
Der 6stlich verlaufende Flurweg bleibt erhalten und kann auch zukunftig von Spaziergdngern
und Sportlern genutzt werden.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit konnen Anwohner durch Bauldrm und Erschutterungen beeintrachtigt
werden, sodass ihre Erholungsnutzung gestort ist. Diese Storungen sind allerdings zeitlich be-
grenzt und werden daher als gering bewertet. Die Wegeverbindungen fur Spaziergdnger
bleiben erhalten.
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L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen

Im derzeitigen Zustand liegt das Gebiet ohne wesentliche Emissionsquellen im Umfeld. Es
bestehen keine erheblichen vorbelastenden Quellen fur Larm, Staub oder Gerlche im di-
rekten Umfeld des Plangebiets. Landwirtschaftliche Nutzung 6stlich und nérdlich des Gebiets
kann tempordre Geruchs- und Staubemissionen mit sich bringen. Die StraBe ,Heidweg® ist
eine ErschlieBungsstraBe mit geringem Verkehrsaufkommen.

Auswirkungen:

Die Nahe zur landwirtschafflichen Nutzung kann im Einzelfall zu Immissionen fuhren, was je-
doch im Iandlichen Raum ortsublich ist.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch sind von geringer Erheblichkeit.

2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsbereichs wird geprégt durch:

die im Norden und Osten angrenzende freie Feldflur

den Gstlich verlaufenden Feldweg

die westlich und sudlich verlaufende StraBe Heidweg

die sudlich und westlich anschlieBende Siedlungsbebauung
die sudliche Heckenstrukiur entlang des Grabens

O O O O O

o auf einem etwas groBerem MaBstab ist die Siedlungsbelbauung eingefasst von Bio-
fopkartierungen

Die FIGche selbst ist aufgrund inrer intensiven landwirtschaftlichen Nufzung von geringer Be-
deutung fur das Landschaftsbild.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der fir die Naherholung
bestehen bleibt und auch kinftig fur die Landwirtschaft, Spaziergdnger, Hundebesitzer oder
Sportler zur Verflgung steht.

Auswirkungen:

Es kommt durch eine Bebauung zu einer geringen Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.
Aufgrund des direkten Anschlusses an die bestehende Bebauung bestehen kaum Auswir-
kungen auf das Ortsbild. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch entspre-
chende EingrinungsmaBnahmen stark gemindert.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schufzgut Landschafts- und Ortsbild sind von geringer Erheblich-
keit.
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2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles im
Geltungsbereich. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich liegen
keine Informationen uber Alflasten oder Verdachtsfldchen vor.

Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Bereich des Belbbauungsplans oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmadler befinden. Nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodenaltertumern. Be-
obachtungen und Funde mussen unverztglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Abtei-
lung fur Vor- und Fruhgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Schloss
Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmal-
schutzbehorde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegen-
st@nde und der Fundort unverdndert zu belassen.

Auswirkungen:

Da keine bekannten Kultur- oder Bodendenkmadler im Plangebiet dokumentiert sind, sind
durch die Umsetzung der Planung keine direkten Beeintrachtigungen dieses Schutzguts zu
erwarten. Auch mittelbare Auswirkungen auf benachbarte Kulturdenkmdler oder historisch
bedeutsame Strukturen sind nicht gegeben. Sollte im Zuge der Bauarbeiten dennoch uner-
wartet archdologisches Fundmaterial zutage treten, greifen die Regelungen des Denkmal-
schutzgesetzes, wonach eine unverzigliche Meldung an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege zu erfolgen hat (§ 8 BayDSchG).

Ergebnis:

Es gibt keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

3 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Vor dem Hintergrund einer vorrangigen Innenentwicklung und der Nutzung bestehender
Baullicken bzw. Brachfldchen innerhalb der Siedlungsgebiete versucht die Gemeinde Bast-
heim Fldchen zu revitalisieren, nachzuverdichten sowie Baullicken zu schlieBen.

In Vorbereitung auf die Aufstellung dieses Bebbauungsplans hat die Gemeinde sémtliche Al-
ternativen im Gemeindegebiet, v.a. vor dem Hintergrund einer vorrangigen Innenentwick-
lung entsprechend § Ta Abs. 2 BauGB, gepruft. Im Baugebiet Bastheim gibt es derzeit keine
Baullicken bzw. freie Baugrundstucke, die verauBert werden konnen. Einzelne Grundstlicke
innerhalb des Innenbereichs nach § 34 BauGB sowie innerhalb bestehender Bebauungs-
plane im Siedlungsgebiet der Gemeinde Bastheim befinden sich aktuell keine im Besitz der
Gemeinde Donnersdorf und konnen somit auch nicht an Bauwillige veraulert werden.

Die hier geprufte Nachverdichtung von Privatgrundstucken ist im Sinne der Gemeinde. Es
sind keine alternativen Flachen in der Gemarkung vorhanden, die fur die Schaffung von
neuem Bauland infrage kommen. Auch sind keine Baullcken vorhanden. Auch eine Umset-
zung an anderer Stelle ist im Gemeindeteil Unterwaldoehrungen aufgrund vielfaltiger
Grunde (Immissionen, Hochwassergefanhr, Verfugbarkeit von Flachen, efc.) nicht moglich.
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4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Im Fall der Nichtdurchfiinrung der vorliegenden Bauleitplanung verbleibt der aktuelle Zu-
stand des Geltungsbereichs als landwirtischaftlich genutzte Ackerfldche. Ohne die Umset-
zung der geplanten stGadtebaulichen Entwicklung ist davon auszugehen, dass das Gebiet in
seiner derzeitigen, anthropogen Uberpragten Form bestehen bleibt. Die in der Planung vor-
gesehenen 6kologischen Verbesserungen — wie die Erhaltung von Hecken, die Schaffung
von Pflanzbindungen sowie MaBnahmen zur Eingrunung — wurden entfallen. Dies bedeutet,
dass eine landschaftsokologische Aufwertung unterbleibt.

Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass bei Nichtdurchfuhrung der Planung der
Umweltzustand im Gebiet weitgehend konstant bleibt, jedoch keine dkologischen oder ge-
stalterischen Verbesserungen einfreten. Die Chance zur 6kologischen Aufwertung und stad-
tebaulichen Entwicklung im Einklang mit den Belangen des Umwelfschutzes bleibt unge-
nutzt.

5 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung oder Minimierung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

5.1  Grunordnung

Die Festsetzung zur Erhaltung von Einzelbdumen sowie zur Begrinung der Grundstucke dient
dem Ziel, die Durchgrinung im Plangebiet zu sichemn und einen wirksamen Beitrag zur Oko-
logischen Aufwertung und zum Lokalklima zu leisten.

Baume ubernehmen wichtige Funktionen fur den Wasserhaushalt, das Mikroklima sowie als
Lebensraum fur Tierarten. Die gekennzeichneten Einzelbdume sind maoglichst dauerhaft zu
erhalten und bei Beschadigung fachgerecht zu behandeln. Wahrend der Bau- und Ruck-
baumalBnahmen ist ein wirksamer Wurzelschutz vorzusehen (z. B. durch Wurzelvorhang,
Schutzzaun gem. RAS-LP 4). Abgéngige Baume sind durch standortgerechte, klimaresiliente
Laub- oder Obstbdume zu ersetzen.

Zur weiteren Durchgrunung des Plangebiets ist auf jedem Grundstuck mindestens ein stand-
ortgerechter Baum (Laub- oder Obstbaum) zu pflanzen. Die BegrunungsmaBnahme ist in-
nerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebdude zu erfolgen.

Zur optischen Einfassung und okologischen Aufwertung der Grundstucke ist die Anlage einer
privaten landschaftlichen Hecke entlang der nordlichen Baugebietsgrenze vorgeschrieben.
Die freiwachsende Struktur unterstutzt die Artenvielfalt, sichert Sichtschutz. Zugleich dient der
Grunstreifen als rdumlicher Abstand und Puffer zur angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
che.

(Vor-)Garten sind aulerhalb funktional notwendiger Zuwege gartnerisch durch Begrunung
und Bepflanzung zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Gestaltung mit Schoftter,
Kies oder Kunstfrasen ist nicht zulassig.

Diese Regelung zielt auf die Erhaltung der okologischen Funktionen von (Vor)jgarten ab und
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verhindert das Aufkommen pflegearmer, aber 6kologisch problematischer Gestaltungen
("Schottergarten"). Sie tragt zur Erhaltung eines ortsbildvertréglichen und kimaangepassten
Erscheinungsbilds bei.

Nicht Uberbaute Grundstucksfldchen sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder entspre-
chend herzustellen und mit offenem, begrintem Boden zu gestalten. Die Versiegelung ist
auf das unvermeidliche Ma zu beschranken.

Die geforderten PflanzenqualitGten richten sich nach den "Technischen Lieferbedingungen
far Baumschulpflanzen (TL-Baumschulpflanzen)”, um eine einheitliche Mindestqualitat bei
der Pflanzung sicherzustellen. Diese Qualitatsvorgabe stellt die Anwuchsfanigkeit und Ent-
wicklung der Vegetation sicher und reduziert den Pflegeaufwand.

Insgesamt férdern die MaRnahmen das Mikroklima, die Biodiversitat sowie die Wasserruck-
haltung und tragt zur Aufenthaltsqualitdt in den Wohnbereichen bei.

5.2 Arenschutz

FUr den Geltungsbereich wurde ein Fachbeitrag zur speziellen artenrechtlichen Prafung er-
stellt. Diese wurde durch das Fachburo Bachmann Artenschutz GmbH durchgefuhrt und da-
bei die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine
Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Die Ergebnisse werden im Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung gesam-
melt und sind vollwertiger Bestandteil der verfahrensgegenstdndlichen Planungsunterlagen.
Die gewonnenen Erkenntnisse und daraus resultierenden MaBnahmen sind als MaBnahmen
zur Vermeidung und zur Sicherung der konfinuierlichen okologischen Funkfionalitat festge-
setzt.

6 Ermittlung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

6.1 Bewerfung und Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsibbedarfs

Fur die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsibbedarfs werden die im Untersu-
chungsraum vorhandenen Flachen entsprechend inrer Merkmale und Auspragungen den
Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste zugeordnet (vgl. Biotopwertliste zur An-
wendung der Bayerischen Kompensationsverordnung sowie die zugehorige Arbeitshilfe Bay-
KompV, StMUV 2014, bzw. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung).

Die Bewertung des Ausgangszustands richtet sich maBgeblich nach der Bedeutung der je-
weiligen Schutzguter. Diese Bedeutung wird anhand wesentlicher, wertbestimmender Merk-
male und Auspragungen beurteilt und in die Kategorien gering, mittel oder hoch eingeord-
net.

Aus Sicht des Landschaftsbildes zeigt die Fiache keine auBergewohnlichen landschafflichen
Strukturen oder Gsthetisch pragnanten Merkmale auf. Die Erweiterungsfloche ist topografisch
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unauffallig und tragt in ihrer bisherigen Nutzung nicht signifikant zur Erhaltung oder Aufwer-
tung des regionalen Landschaftsbildes bei.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und LebensrGume

Bewertung GRz/
Bezelchnung Fl&iche (m?) | (WP)2 Zusatzwert? | Eingriffsfakior* | Ausgleichsbedarf®
Intensiv bewirtschafteter Acker 8.899,67 2 0 0,4 7.119,74
Intensiv bewirtschafteter Acker
(ErschlieBungsstraie) 939,50 2 0 1 1.879,00
Graben mit naturferner Ent-
wicklung (Verkehrsfladche) 141,17 5 0 1 705,85
Summe 9.980,34 9.704,59
Planungsfaktor Begrindung Sicherung

Eingrunung von WohnstraBen,
Wohnwegen, Innenhéfen und
offenen Stellplatzen

Die Eingrunung, vor allem am Rande der Bebauung
soll die Einfassung des neuen Baugebietes unterstut-
zen und sowohl auf das Landschaftsbild, sowie die
offene Feldflur abfedernd wirken

Festsetzung in BP
auf Grundl. § 9
Abs. T Nr. 15
BauGB

Fur die AuRenbeleuchtung
(Gebdude und Freiflachen)
sind nur insekten- und fleder-
mausfreundliche Leuchtmittel
mit einer Hauptintensitat des
Spekiralbereiches Uber 500
nm bzw. max. UV-Licht-Anteil
von 0,02 % mit einem geeig-
neten insektenfreundlichen
Farbton, z.B. warmweil, gelo-
lich, orange, amber, Farb-
temperatur CCT von maox.
3000 K).

Sparsame Beleuchtung, um Energie zu sparen und
insekten- und fledermaus-freundliche Umgebungen
zu schaffen

Festsetzung in BP
auf Grundl. § 9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Unzuldssigkeit von Stein-,
Schotter- oder Kiesschuttun-
gen (Schottergaren) sowie
Kunstrasen.

Private Grunfldchen kédnnen mit ihren Wiesen, Strdu-
chern und Badumen fur Tiere und Pflanzen einen
wichtigen Lebensraum darstellen.

§9 Abs. 1 Nr. 250
BauGB

Pflanzpflicht von min, einem
standortgerechten, einheimi-
schen oder klimaresistenten
Laubbaum oder Obstbaum
je Grundstuck.

EinzelbGume sind nicht nur wesentliche Gestaltungs-
elemente des Landschafts- und Siedlungsbildes,
sondern sie tragen auch erheblich zur Verbesserung
des Mikroklimas, zur Erhéhung der Biodiversitat bei.

§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Erhalt der Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfa-
higer BelGge

Erhalt der Wasseraufnahmefdahigkeit des Bodens
durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge

Festsetzung in BP
auf Grundl. § 9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Summe imcx. 20%i 10%

Erlduterungen zur Tabelle 1 "Eingriff":

2 =

BayKompV

Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gemda Spalte 5 der Biotopwertliste zur

Aufwertung des Grundwertes um 1 Wertpunkt, wenn es sich bei dem Biotop-/

Nufzungstyp um ein gesetzlich geschutztes Biotop, einen FFH-Lebensraumtyp
oder ein Biotop gemdaR Biotopkartierung Bayern handelt
4= Anwendung der Eingriffsfaktoren gem. § 17 und 19 BauNVO
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5

Kompensationsbedarf in Wertpunkten = (Grundwert + Zusatzwert) x be-
froffene Flche x Eingriffsfaktor

Nach der Berechnung des Leitfadens ergibt sich ein erforderlicher Ausgleich von 8.734,13
Wertpunkten, die mit der Ausgleichsfldche verrechnet werden mussen.

Der Ausgleich soll sowohl innerhalo als auch auBerhalb des Geltungsbereichs eroracht wer-
den. HierfUr werdem die Ausgleichsfldchen Al und A2 festgesetzt. Damit wird ein Puffer zu
der bestehenden Bebauung geschaffen, was sowohl dem Schutzgut Landschaftsbild als
auch dem Schutzgut Mensch entgegenkommt. AuBerdem schaffen die Gehdlzstrukturen
wertvollen Lebensraum und Ruckzugsort fur Tiere. Aufgewertet wird die Fldche durch frei-
wachsenden Landschaftshecken mit extensivem Wiesensaum. Somit kann das zukinftige
Baugebiet mit der Schaffung dkologisch wertvoller Fidchen in Einklang gebracht werden
und eine Pufferwirkung zu den sonst landwirtschaftlichen Flachen ausbilden.

Ausglelchsumfang und Bllanzierung Schutzgut Arfen und Lebensrdume

MaBnahme Nr. | Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste
Bewertung Bewertung
Code | Bezeichnung (WP)2 Code | Bezeichnung | (WP)?
Intensiv bewirtschafte
Acker ohne oder mit
stark verarmter Segetal- mesophile He-
Al AT vegetation 2|B112 |cken 10
Intensiv bewirtschafte
Acker ohne oder mit
stark verarmter Segetal- mesophile He-
A2 A1l vegetation 2|B112 |cken 10
Fidche Aufwertung® | Timelag* | Entsiegelungsfakior Ausgleichsumfang in WP®
787 8 2 0 4.722,00
678 8 2 0 4.068,00

ErlGuterungen zur Tabelle 2 "Ausgleich":

2= Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gemaB Spalte 5 der Biotopwertliste zur BayKompV
Aufwertung ergibt sich aus der Differenz des Prognosezustandes mit dem Ausgangszu-
stand der Ausgleichsfldche

Timelag: erhohter Entwicklungszeitraum bis zur vollstandigen Funktionserflllung des Zielbi-

otoptyps wird berlcksichtigt durch Abschlag vom Grundwert in Hohe von 1 bis 3 Wert-
punkten

3 =

Kompensationsumfang in Wertpunkten = (Aufwertung - Timelag) x Fldche

Summe Ausgleichsumfang 8.790.00 \

Summe Ausgleichsbedarf 8.734,13
Differenz

[
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Gema@n der Eingriffsermittlung ergibt sich fur den Bebauungsplan ,An der Sohl* ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf in Hohe von insgesamt 8.734,13 m?2. Dieser Ausgleich
wird vollstandig durch die Umsetzung geeigneter MaBnahmen realisiert.

Mit der AusgleichsmaBnahme werden die nicht vermeidoaren Beeintrdchtigungen der
Funktion des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie inrer Wechselbeziehungen no-
turschutzrechtlich ausgeglichen.

6.2 MaBnahme zum Ausgleich

AusgleichsmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebbauungsplans "An der
Sohl" festgesetzt sind: A2: Teilfldche Flurnr. 1018, GroRe 678 m?

AusgleichsmaBnanmen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebbauungsplans "An
der Sohl" festgesetzt sind: Al: Teilfldche Flurnr. 800, GroRe 787 m?2

Al und A2: "Eingrinung mit Landschaftshecken"

Entwicklungsziele: - Pflanzung freiwachsender Landschaftshecken
- Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese

MaRBnahmen: - Ansaat der entstehenden Wiesenfldchen mit Regio-Saatgut zur
Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese (Herkunftsregion 11/ Produk-
fionsraum 7), Saatgut als Breitsaat mit mind. 3-4 g pro m?

- Pflanzung einer 3 zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke, ent-
sprechend dem Pflanzschema (Artenauswahl entsprechend Aus-
wahlliste)

- Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz

- jahrliche Mahd, Mahzeitpunkt fruhestens ab dem
15. Juni

AusgleichsmaBnahme Feldlerchen:

Moglichkeit 1: 20 Feldlerchenfenster

MaRBnahmen: - nurim Winterweizen, keine Wintergerste, Raps oder Mais aufgrund
fehlender Eignung oder zu frtuhem Erntetermin; in der Regel kein
Sommergetreide aufgrund zu geringer Aufwertungseignung

- Anlage der Lerchenfenster durch fehlende Aussaat nach vorange-
gangenem Umbruch / Eggen, nicht durch Herbizideinsatz

- keine Anlage in genutfzten Fahrgassen

- Anzahl Lerchenfenster: 2 - 4 Fenster / ha mit einer GrdRe von jeweils
min. 20 m?

- im Acker Dlnger- und Pflanzenschutzmittel (PSM)-Einsatz zuldssig, je-
doch keine mechanische Unkrautbekdmpfung; Verzicht auf PSM ist
jedoch anzustreben (Insektenreichtum)
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- Verzicht auf Kalkung

- keine Bearbeitung zwischen dem 15.03 und dem 01.07. des Jahres

- mindestens 25 m Abstand der Lerchenfenster vom Feldrand

- Rotation moglich: Lage jahrlich bis spdtestens alle 3 Jahre wech-
selnd

- Anlage im Gemeindegebiet Bastheim

Moglichkeit 2: 1ha erweiterter Saatreinenabstand
MaRBnahmen: - Sommergetreide, Winterweizen und Triticale (keine Wintergerste)
- Saatfreinenabstand = 20 cm
- weder PSM- noch Dungereinsatz, keine mechanische Unkrautbe-
k&mpfung zwischen 15.3. und 1.7.
- keine Umsetzung in TeilflGchen
- Rotation moglich

Moglichkeit 3: Kombination aus Feldlerchenfenster und erweiterter Saatreihenabstand

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Ermittlung der Verbotstatbestinde geman § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berucksichtigung folgender VermeidungsmaBnahmen. Diese sind daher unbedingt
einzuhalten:

* MO1: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergrdmung der Bodenbruter vor und wdhrend
der Bauphase bei Baustopps zwingend nétig, damit die Vogel den Bereich der BauflGche
nicht als Brutrevier besiedeln. Hierflr mussen ca. 2 m hohe Stangen (Uber Geldndeoberfla-
che) mit daran befestigten Absperrbdndern von ca. 1-2 m Lange innerhallb der eingriffsrele-
vanten FlGche aufgestellt werden. Die Stangen mussen in regelmdaBigen Abstdnden von
etwa 25 m aufgestellt werden.

* M02: Gehdlzfallungen sind auBerhalb der Schutzzeiten fur Brutvogel, also im Zeitraum zwi-
schen 1. Oktober bis 28./29. Februar, durchzufUhren.

* MO3: Die Feldgehdlze am Sudrand sind als Lebensraum der HeckenbrUter zu erhalten.
Zum Schutz der Feldgehdlze ist wahrend der Bauarbeiten nach Norden ein 6 m breiter Puffer
zu den Heckenstrukturen einzuhalten. Dieser Bereich darf weder befahren werden, noch darf
hier Material gelagert werden. Der Pufferstreifen muss dauerhaft erhalten bleiben. Hier darf
keine Bebauung erfolgen.

* M0O4: Kann die im Planbereich liegende Hecke nicht in ihrer 6kologischen Funktion erhal-
ten werden, so muss diese an geeignete Stelle und in ihrer ursprunglichen Form umge-
pflanzt werden. Dabei ist zu beachten, dass die Randgeholze (z.B. Heckenrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (S. nigra), Eingriffiger (Crataegus monogyna) und Zweigriffliger
Weildom (C. laevigata) auch wieder an den Rand gepflanzt werden.

* MOb: Bei der Eingriinung oder dem Ausgleichen gerodeter Heckenstrukturen muss auf die
Verwendung heimischer, standortgerechter Strducher geachtet werden. Frichtetragende
Gehdlze sind zu bevorzugen. Als mogliche Straucharten eignen sich hier nicht allzu stark
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wachsende und beerentragende Gehdlze, wie zum Beispiel Heckenrose (Rosa caninal),
Schwarzer Holunder (S. nigra), Eingriffliger (Crataegus monogyna) und Zweigriffliger WeiRdorn
(C. laevigata).

* MO6: Die Hecke im Norden des Planungsgebiets darf wahrend der Bauphase nicht in ihrer
Funktion als Bruthabitat beeintrachtigt werden. Deswegen ist zu dieser Hecke wahrend der
Vogelbrutzeit (1.Marz bis 30. September) ein 5 m breiter Pufferstreifen einzuhalten. Dieser
Streifen darf in diesem Zeitraum weder befahren noch zur Lagerung von Materialien genutzt
werden.

* MO7: Bei der Planung ist ein Augenmerk auf die Fallenwirkung fur Kleintiere, wie Eidechsen,
Amphibien, Spitzmdause etc. zu richten. Strukturen wie Lichtschdchte, bodenebene Kellerein-
gdnge, offene Fallrohre und dhnliches mussen fur Kleintiere abgedichtet/verschlossen wer-
den. HierfUr kdnnen feinmaschige Abdeckungen verwendet werden.

* MO08: Die Planung des Baugebietes sollte so flachensparend wie moglich erfolgen, das
heiBt nicht unmittelbar fur das Baugebiet bendtigte Fidchen durfen wahrend der Baumai-
nahmen nicht befahren, umgestaltet oder umgelagert werden. Eine Beanspruchung dieser
Fldchen durch das Lagern von Baumaterialien und Arbeitsgeraten in solchen sensiblen Be-
reichen (z.B. Bume, Hecken efc.) ist zu unterlassen. Zum Schutz und zur Vermeidung negao-
fiver Einflusse kdnnen diese Fldchen Uber den gesamten Zeitraum der Belbauung mittels ei-
nes Bauzaunes abgesperrt werden.

* M0O9: Um die Biodiversitat auch in Wohngebieten zu fordermn, soll bei der Bepflanzung von
Garten vor allem heimische, frichtetragende Gehdlze verwendet werden. Diese dienen ei-
ner Vielzahl von Tieren als Nahrungsquelle und Lebensraum. Von gréBeren gekiesten FlG-
chen ist dringend abzuraten.

Aus dem Fachbericht fur die saP wurden alle diesen Belbauungsplan betreffenden MalRnah-
men zur Vermeidung und Minderung als Festsetzung Ubernommen, um den Artenschutz
verbindlich und sinnvoll zu gestalten.

CEF-MaBnahmen

CEF-MaBnahmen sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktio-
nalitat (= vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen) i.S.v. §44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG.
Sie sollen betroffene Lebensrdume und Arten in einen Zustand versetzen, der es den Popu-
lationen ermoglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Diese mussen rechizei-
tig, also vor Beginn der BaumaBnahmen, umgesetzt werden, um inre Wirksamkeit bereits vor
dem Eingriff zu garantieren.

* CEFO1: Als Ersatz fur die zerstérte Fortpflanzungsstatte der Feldlerche muss gemal Abstim-
mung mMit der Unteren Naturschutzbehdrde vom 09.10.2025 die Anlage von 20 Feldlerchen-
fenstern gemal dem festgesetzten MaBnahmenkatalog erbracht werden. Alternativ kann
auch 1 ha erweiterter Saatreinenabstand umgesetzt werden oder eine Mischung aus bei-
den MaBnahmen.
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Weitere Festsetzungen zum Artenschutz:

- Bodenarbeiten, z.B. der Bau der ErschlieBungsstralen (Albschielbben des Oberbo-
dens), sind auBerhall der Brutzeit der ackerbrutenden Vogelarten, also nicht im Zeit-
fenster von Mitte Mdarz bis mind. Ende August, auszufuhren. Falls die Bauarbeiten in-
nerhalb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang Marz bis Bau-
beginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlielen.

- Die Entfernung bzw. der Rickschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvor-
kommen hat aulerhalb der Brutzeit von Hecken- und Bodenbritemn stattzufinden
und zwar von Anfang Okfober bis Ende Februar.

- FUr die AuBenbeleuchtung (Gebdude und Freifldachen) sind nur insekfen- und fleder-
mausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitét des Spekiraloereiches Uber
500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuldssig (mit geeignetem insekten-
freundlichem Farbton, z.B. warmwei3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur CCT
von max. 3.000 K).

- Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten.
Es sind geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu
verwenden damit das Licht nur nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende
Geholzbestdnde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige
Ma zu begrenzen.

- Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schoftter-, Kies- oder dnnlichen Materialschuttun-
gen ist unzuldssig. Folienabdeckungen sind unzuldssig, Ausnanme: Teichfolie bei
permanent geflliten Gartenteichen. Fur lebende Z&une sind nur einheimische Pflan-
zen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und keine feuerbrandgef@hrdeten
Pflanzenarten zugelassen.

Vollzugsfristen

Die festgesetzten AusgleichsnaBnahmen sind zum nachstmaoglichen Pflanztermin nach Fer-
figstellung der ErschlieBungsarbeiten plangemdaB, vollstandig und fachgerecht durchzuflh-
ren.

Die CEF-MaBnahmen sind vor Beginn der BaumaBnahmen umzusetzen.

8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnislicken

Die Eingriffsregelung wurde gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden® beurteilt. Als Grundlage fur
die verbal-argumentative Darstellung und die dreistufige Bewertung wurden der Flachennut-
zungsplan, Luftoilder, Karfendienste sowie die Angalben der Fachlbehdrden herangezogen.
Zusatzlich wurde eine Ortsbegehung durchgefuhrt, um die &rtlichen Gegebenheiten hinrei-
chend zu erfassen.

Fur die Bearbeitung wurde ein Fachbeitrag zur saP als ergdnzendes Gutachten vergeben.
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Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und die dreistufige Bewertung, sowie
als Datenquelle, wurden der FiGchennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehdrden ver-
wendet. Die genauen Bodenverhaltnisse (Tragfahigkeit, Versickerungsfahigkeit) und Grund-
wasserstand sollen bei der Umsefzung der einzelnen Bauvorhaben orflich gepruft werden.

9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplans sowie der darin enthaltenen granordnerischen MaBnah-
men. Insbesondere werden folgende Aspekte im Rahmen der Ublichen behdrdlichen Ver-
fahren kontrolliert:

- die ordnungsgemae Umsetzung von Pflanzgeboten und landschaftsgestalterischen
MaRBnahmen,

- die Sicherstellung der festgesetzten Eingrinungen und Freihaltebereiche,

- die Umsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen gemdai Umweltbe-

richt,

- gof. durch die saP empfohlene MaBnahmen zum Schutz besonders geschutzter Arten.
Die Kontrolle der Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen erfolgt durch die zustandigen
Fachstellen — insbesondere die Untere Naturschutzbehdrde, die Bauaufsichtsbehdrde sowie
in erster Linie durch die Gemeinde (§ 4 BauGB) — im Rahmen der Bauleitplanung, des Bau-
genehmigungsverfahrens sowie der bauleitenden Uberwachung.

10 Allgemeine verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung eines
kleinen Baugebiets im Anschluss an den vorhandenen Siedlungsbereich geschaffen wer-
den. Ziel ist eine maBvolle bauliche Entwicklung, die dem ortlichen Bedarf an Wohnraum
gerecht wird.

Andere Standorte fUr eine Wohnbauentwicklung wurden im Gemeindegebiet gepruft, erwie-
sen sich jedoch als weniger geeignet oder standen nicht zur Verfugung.

Die Fi&che liegt am Rand des beplanten Gemeindegebiets im Ubergang zum AuBenbe-
reich. Durch die geplante Bebauung kommt es zu Eingriffen in die Schutzguter Boden und
Landschaft. Diese werden insbesondere durch eine kompakte Bauweise (v.a. Einzel- und
Doppelhduser) und die vorgesehene Eingrunung des Baugebiets minimiert. Als Ausgleich
werden PflanzmnaBnahmen vorgesehen, unter anderem entlang der Randbereiche.

Es sind Lebbensrdume der Feldlerche von der Planung betroffen. Dieser Eingriff wird durch
geeignete MaBnahmen kompensiert.

Durch die Festsetzung einer Eingrunung des Gebietes sowie verschiedene Begrunungsmai-
nahmen innerhallb des Gebietes werden differenzierte MaBnahmen getroffen.
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Nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen. Hierbei wird unterschieden, ob die
Auswirkungen bau-, anlage- oder betriebsbedingt sind. Die jeweilige "Nr." in der Tabelle ver-
weist auf die entsprechende Textstelle.

Bewerfung der Umwelfauswirkungen:
000 — starke Auswirkungen

0@ = mifflere Auswirkungen

o = geringe Auswirkungen

- = ohne Relevanz

Bewertung der Auswirkung (Zusammenfassung)
Schutzgut
Nr. | baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Ergebnis
Boden 2.1 o o0 o o0
Wasser 2.2 o (X J o .00
Klima/Luft 2.3 ° o o ®
Tiere/ 2.4 o0 o0 o0 o0
Pflanzen
Mensch ° ° ° °
(Erholung)
2.5
M§n§ch [ [ [ )
(Immissionen)
Landschaft 2.6 ° [ ) )
Kultur-/ 2.7 - - - -
Sachguter
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