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Gemeinde Bastheim
Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Sohl* Begrundung

1. Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebbauungsplanes

Die Gemeinde Bastheim beabsichtigt fur den Gemeindeteil Unterwaldbehrungen 6stlich der
bestehenden Siedlungsbelbauung auf einer landwirtschaftlich genutzten FiGche die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,An der Sohl*.

Hierzu beschloss die Gemeinde am 08.12.2022 fUr den Gemeindeteil Unterwaldibehrungen
Ostlich der bestehenden Siedlungsbelbauung den Bebauungsplan mit integriertem Grunord-
nungsplan ,An der Sohl* aufzustellen.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind das Grundstick FI.Nr. 1018 sowie Teilfl3-
chen der FL.Nm.: 800, 839, 897 und 897/1 der Gemarkung Unterwaldbehrungen einbezo-
gen. Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt durch ZufahrtsstraBen Westen und Stden
durch den Heidweg.

Mit dem stGdtelbaulichen Entwurf des Belbauungsplans ,An der Sohl* und der Durchfihrung
des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurburo Planungsschmiede Braun in Wirz-
burg-Lengfeld beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Interesse einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Bastheim. Die betreffenden Flachen stellen eine der letzten zur
Wohnnutzung geeigneten Potenzialfldchen im Gemeindeteil Unterwaldbehrungen dar. Eine
Erweiterung der Gemeinde an anderer Stelle ist durch den Heidel- und Stethenbach und
der damit verbundenen Uberschwemmungsgefahr, durch Immissionen durch Verkehr und
landwirtschaftlicher Betriebe sowie durch das umliegende Landschaftsschutzgebiet ,Bayeri-
sche Rhon™ und diverse Biotope stark beschnitten. Die ursprunglich bestrebte Erweiterung
durch den Bebauungsplan ,Am Streichen II" soll durch die Aufhebung des Aufstellungsbe-
schlusses eingestellt werden.

Ziel ist es, der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaufldchen zu begegnen und Familien
und ortsansassigen Bauwiligen die Moglichkeit zu geben, in ihrer Heimatgemeinde sesshaft
zu bleiben. Vor allem junge Leute und Familien, die seit ihrer Kindheit in der Gemeinde ver-
wurzelt sind und seit vielen Jahren versuchen, Bauland im Heimatort zu erwerben, sollen
durch die Aufstellung des Belbbauungsplans mit Baugrundsticken versorgt werden und somit
als Steuerzahler, viel mehr noch als bedeutender Bestandteil des sozialen Gefuges der Dorf-
gemeinschaft am Ort gehalten werden.

Es ist Aufgabe der Kommmune, den Bedarf nach Wohnungen und Bauland fur Bauwerber zur
Verfugung zu stellen. Hierbei werden grundsatzlich die Erforderlichkeit der Bauleitplanung so-
wie das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden berucksichtigt (§ 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB i.V.m. §1a Abs. 2 Satz T BauGB).

Mit dem Bebauungsplan sollen Allgemeine Wohngebietsflachen gema § 4 BauNVvVO fest-
gesetzt werden. Die planerische Zielsetzung besteht in einer strukturierten stadtelbbaulichen
Entwicklung bei gleichzeitiger Offenheit fur vielfaltige Nutzungsformen innerhallb eines klaren
Rahmens. Um den Plan bewusst schiank zu halten, sind die Festsetzungen auf das notwen-
dige MaB beschrankt.
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Bei der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets sollen gewisse Nutzungen ausdrcklich
ausgeschlossen werden, um das Beeintrdchtigungspotential eines Wohngebietes moglichst
gering zu hatten.

Gemdn § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind im
Umweltbericht dokumentiert, welcher Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan ist.

2. Begrundung far die Darstellung neuer Wohnbauflachen

Demografische Entwicklung, Statistik und Prognosen

Zur Sicherstellung einer sparsamen und schonenden FiGcheninanspruchnahme bei der FIG-
chennutzungsplanung und der Bebauungsplanung wird eine Wohnfldchenbedarfsermittiung
anhand der ,Plausibilitétsprafung der Baufldchenbedarfsnachweise im Rahmen des Geneh-
migungsverfanrens nach den §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" des Ministeriums fur Wirtschaft, Ar-
beit und Wohnungsibau Baden-Wurttemberg dargelegt. Um den Fldchenbedarf zu ermit-
teln, mussen zum einen der fiktive Einwohnerzuwachs (EZ-1) durch den Belegungsdichteruck-
gang und zum anderen der prognostizierte Einwohnerzuwachs (EZ-2) ermittelt werden. Zur
Ermittlung des gesamten erforderlichen Wohnbaufldchenbedarfs (EZ) werden die Werte EZ-1
und EZ-2 addiert und mit dem zu emmittelnden Orientierungswert zur Bruttomindestwohn-
dichte gegengerechnet.

Die Berechnung des absoluten zusdtzlichen Fldchenbedarfs erfolgt anschlieBend auf der
Basis der dargelegten FiGdchenpotenziale durch Abzug bereits vorhandener Wohnbauflg-
chenpotenziale in der Gemeinde. Bestehende Innenentwicklungspotenziale konnen nur
dann fur eine Flcheninanspruchnahme mit einkalkuliert werden, wenn inre Aktivierung rea-
listisch ist.

- Einwohnerzahl der Gemeinde Bastheim: 2.005 EW
(4. Quartal 2023, Bayerisches Landesamt fur Statistik)
- Raumordnerische Funktion:
Allgemein landlicher Raum / Raum mit besonderem Handlungstbedarf
(Quelle: Regionalplan Region Warzburg (2) Karte T "Raumstruktur’, Stand 03.02.2023)
- Aktuelle Bruttowohndichte: 49 EW/ha
(Rechnung: Aktuelle Einwohnerzanl / aktuelle Wohnbauflache)
- Soll Brutftowohnmindestdichte 50 EW/ha
(gem. Merkblatt der PlausibilitGtsprafung, Baden-Wirttemberg)

Ermitilung des (fiktiven) Einwohnerzuwachses

Zur Ermittlung des fiktiven Einwohnerzuwachses durch den Belegungsdichteruckgang (klei-
nere Haushalte aber mehr Wohnflache) wird auf der Basis der aktuellen Einwohnerzahl ein
Wachstum von 0,3 %' pro Jahr auf den Planungszeitraum von 15 Jahren (Zieliahr 2037) an-
genommen:

2.005 EW x 0,3 % x 15 Jahre / 100%
= fiktiver Einwohnerentwicklung (EZ-1) 90 EW
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*Tauf Basis der Plausibilitatsprafung der Baufldchenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach den §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau, Baden-Wurttem-
berg 15.02.2017

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung

Angesichts der Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamts bis zum angestrebten
Zieliahr deutet sich an, dass die Einwohnerzahl auf 1.995 zurGckgehen wird. Eine alternative
Betrachtung mittels der extrapolierten Verdnderungsrate der letzten 10 Jahre legt nahe,
dass die Bevdlkerung sogar auf 1.898 Einwohner schrumpfen kbnnte. Zur Berechnung einer
realistischen Entwicklung der Einwohnerentwicklung (EZ-2) wird der Mittelwert (1.947) beider
Entwicklungsszenarien herangezogen.

prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr 2037 1.947 EW
- Einwohnerzahl gem. Statistik kornmunal 2023 - 2.005 EW
= Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2) - 58 EW

WohnbauflGchenbedarf (relativ)

Die Ermittlung des zukunftigen Wohnbaufldchenbedarfs erfolgt durch Addition des Bedarfs
aus Belegungsdichterlckgang (EZ-1) und prognostizierter Einwohnerentwicklung (EZ-2) sowie
Division des Orientierungswertes zur Bruttowohnraumdichte. Die Berechnung des relativen
zusatzlichen Flachenzuwachses wird wie folgt vorgenommen:

Ermittelter Einwohnerzuwachs (EZ = EZ-1 + EZ-2) / (EW/hQ)
= ha Bedarf Wohnbaufldche

Ermittelter Einwohnerzuwachs EZ: 90 - 58 / 50 EW/ha
= Bedarf Wohnbaufldche (relativ) 0,64 ha

Der Wohnbaufldchenbedarf bei Bruttowohnmindestdichte von 50 EW/ha bis zum Zieljahr
2037 betrdgt demnach 0,64 ha.

Geht man von einer gleichbleibenden Bruttowohndichte von 49 EW/ha aus, ergibt sich ein
Wohnbauflachenbedarf von ca. 0,65 ha.

Der relative Wohnfldchenbedarf, der sich aus der Subtraktion der bereits vorhandenen
Wohnbaufldchenpotentiale in der Gemeinde (z.B. Baulliicken) von dem absoluten Wohn-
baufldchenbedarfes ergibt, entspricht im Fall der Gemeinde Bastheim dem absoluten Be-
darf, da gegenwartig keine Aktivierungen vorhandener Fliachen im Innenbereich moglich
sind.

Des Weiteren prognostiziert das Statistische Landesamt Bayern fur die Gemeinde Bastheim
einen Ruckgang der Altersgruppe der 18 bis unter 40- Jahrigen um ca. 23 % im Jahr 2033
gegenlber dem Jahr 2019. Hingegen wird die Gruppe der 65- Jahrigen oder Alteren vo-
raussichtlich im selben Zeitraum um ca. 49 % steigen. Die Uberalterung der Gemeinde
ergibt sich vor allem aus der natlrlichen Bevolkerungsbewegung (mehr Sterbefdlle als Le-
bendgeburten). Eine Zuwanderung junger Bevolkerung wirkt dem entgegen. Diese soll mit-
fels der Ausweisung affraktiver Wohnbauflachen vorrangig fur Einfamilienhauser im Rahmen
des Bebauungsplanes geférdert werden, da dies weiterhin der gangigen Wohnform in der
Umgebung entspricht,
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Fazit

Um die Innenentwicklung zu stérken, hat sich die Gemeinde Bastheim bereits im Vorfeld in-
tensiv mit den derzeit zur Verfugung stehenden Grundsticken auseinandergesetzt und des-
halb im Juli 2025 ein aktuelles Fldchen- und Leerstandsmanagement durchgefuhrt. Dabei
wurden aktuell leerstehende Objekte und Baullicken ermittelt und anschlieBend eine Eigen-
timerbefragung durchgefuhrt. Jedoch besteht wenig bis gar keine Verkaufsbereitschaft.

Leerstand Llﬁ‘rGerrSJv%Tg- Baullcken Bgreltrﬁlc;ﬁ;
Bastheim Bastheim
behrungen behrungen
Anzahl 7 16 9 7
Antworten 1 6 4 3
Verkaufswillige
. ; 1 2 - -
Eigentumer
Tauschwillige ] i i )
Eigentumer
Keine Antwort /
Bereitschaft 6 14 ? /

Fidchenpotenziale der Gemeinde Bastheim

Die im Luftbild vorhandenen Baulucken innerhalb des bestehenden Siedlungsgeflges im
Ortsteil Unterwaldbehrungen stellen sich bei ndherer Betrachtung nicht als aktivierbares In-
nenentwicklungspotenzial dar. Es handelt sich um Grundstucksfldchen in Privateigentum, die
entweder in wirtschaftlicher und funktionaler Einheit mit angrenzenden Wohnhausgrundstu-
cken genutzt oder aus privaten Grinden nicht verduBert werden.

Somit kann die Gemeinde Bastheim im Ortsteil Unterwaldbehrungen derzeit keine gemein-
deeigenen Baugrundstucke zur VerfUgung stellen. Aus diesem Grund ist eine planungsrecht-
liche Ausweisung neuer Wohnbaufladchen zur Deckung der ortlichen Wohnbaulandnach-
frage erforderlich und stddtebaulich gerechtfertigt.

Ungeachtet der derzeit fehlenden verfugbaren innerértlichen Baufldchen besteht im ge-
samten Gemeindegebiet Bastheim eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrunad-
stlcken. Dies wurde zuletzt im Zuge der Vermarktung des Baugebiets ,Auszugsacker" im
Ortsteil Wechterswinkel deutlich: Innerhallb kurzester Zeit konnten dort 12 von 16 Baugrundstu-
cken vergeben werden.

Die hohe Verkaufsgeschwindigkeit unterstreicht eindricklich den bestehenden Bedarf an
ortsnahen Baufldchen — insbesondere bei jungen Familien sowie Ruckkehrwilligen mit per-
sonlichem Bezug zur Gemeinde Bastheim und den einzelnen Ortsteilen.

Um weitere private Baulucken entgegenzuwirken, wurde im Zuge des Verkaufs eine Bauver-
pflichtung festgelegt, wonach innerhal von funf Jahren ab dem Datum der notariellen Be-
urkundung mit der Bebbauung begonnen werden muss. Zudem erfolgt die Vergabe der ver-
bleibenden Grundstucke ausschlieRlich an private Bauinteressenten; ein Verkauf an Investo-
ren wird ausgeschlossen, um einer emeuten Verknappung des Angebots an Bauplatzen im
Gemeindegebiet vorzubeugen.
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Das seit Jahren verfolgte Baugebiet ,Am Streichen II" im Ortsteil Unterwaldbehrungen konnte
aufgrund ungeklarter Eigentumsverhdlinisse bislang nicht umgesetzt werden. Die fur die Pla-
nung erforderlichen FlGchen befinden sich in Privateigentum, ein FiGchenerwerb war trotz
wiederholter Bemuhungen nicht realisierbar. Die Gemeinde Bastheim hat daher entschie-
den, die Planung aufzugeben und den entsprechenden Bebauungsplan ,Am Streichen II*
aufzuheben.

Als Ersatzstandort zur Deckung des ortlichen Wohnbaulandbedarfs wurde das Plangebiet ,An
der Sohl" éstlich der bestehenden Siedlungsstruktur identifiziert. Die hier zur VerfUgung ste-
henden Fldchen befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde.

Mit dem Bebauungsplan ,An der Sohl* sollen kurzfristig umsetzbare Wohnbaufldchen im
Ortsteil Unterwaldbehrungen bereitgestellt werden, um den értlichen Bedarf zu decken und
die kommunale Entwicklung zu sichem.

FUr den Altort Bastheim wurde im Jahr 2025 eine vorbereitende Untersuchung (VU) erstellt,
Laut dieser bestehen dort insgesamt 14 Leerstdnde sowie absehbare Teilleerstinde, die
grundsatzlich wieder einer Wohnnutzung zugefuhrt werden konnten.

Zur Férderung der Innenentwicklung hat die Gemeinde Bastheim im Jahr 2019 das ,Kom-
munale Férderprogramm der Gemeinde Bastheim fUr Investitionen zur Wiederbelebung von
alten und leerstehenden Anwesen® ins Leben gerufen.

Im Rahmen dieses Programms werden Eigentimerinnen und Eigentumer bei Investitionen
zur Erhaltung, Modernisierung und Reaktivierung leerstehender Altgebdude im ausgewiese-
nen Gemeindegebiet finanziell unterstltzt, um diese fUr eine dauerhafte Wohnnutzung wie-
der herzurichten.

Die Gemeinde kommt mit diesem Forderinstrument aktiv ihrer Verantwortung zur Stérkung
der Innenentwicklung nach. Gleichwonhl zeigt sich, dass allein durch die Mobilisierung dieser
Potenziale der bestehende Wohnraumbedarf nicht gedeckt werden kann, sodass ergdan-
zend auch eine maBvolle AuBenentwicklung erforderlich bleiot.

Die Schaffung von Bauland kann auch zusatzlich zur Innenentwicklung und auch zur Stabili-
sierung der Bevolkerungszahlen beitragen, da Bewohner am Ort gehalten werden kbnnen
und sogar Zuzuge generiert werden konnen. Somit kann auch zukunftig eine Nutzung und
Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen innerhallb des Gemeindegebiets sichergestellt
werden. Die Zuzuge sind unter anderem durch die positiven wirtschaftlichen Entwicklungsdy-
namiken der Region Main-Rhon zu erkiGren. Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) der Region wuchs
im Zeitraum von 2010 bis 2021 um 36 % an und fuhrt vor allem fUr die Stadt Bad Neustadt
an der Saale zu einem groRen Zuwachs an Arbeitspldtzen, welche sich primdr durch erhdh-
tes Pendleraufkommen aus dem Umland, in welchem auch die Gemeinde Bastheim zu
verorten ist, speisen.

Die in anderen Ortsteilen vorhandenen Potenzialfldchen — auch wenn zum Teil Bebauungs-
plane bestehen — stehen der Notwendigkeit zur Ausweisung des Belbauungsplans ,An der
Sohl™ nicht entgegen, da sie aus tatséchlichen oder planungsrechtlichen Granden nicht
kurz- und mittelfristig als realistische Entwicklungsoptionen zur VerfUgung stehen.

Folgende Gebiete wurden betrachtet:

- BP ,Am Streichen II*, Unterwaldbehrungen:
Das seit Jahren verfolgte Baugebiet ,Am Streichen II" im Ortsteil Unterwaldibehrungen
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konnte aufgrund ungekiarter Eigentumsverhdltnisse bislang nicht umgesetzt werden. Die
fUr die Planung erforderlichen FiGchen befinden sich in Privateigentum, ein Fidchener-
werb war trotz wiederholter Bemuhungen nicht redlisierbar. Die Gemeinde Bastheim hat
daher entschieden, die Planung aufzugeben und den entsprechenden Bebauungs-
plan ,Am Streichen II* aufzuheben.

- BP ,Auszugsdcker II*, OT Wechterswinkel:
12 von 16 Baugrundstucken wurden seit Herbst 2022 bereits verdulert worden. Um Bau-
Icken zu vermeiden besteht eine Baupflicht innerhall von funf Jahren.

- BP .Simonshd&fer Berg®, OT Reyersbach:
Der Bebauungsplan kann nicht umgesetzt werden, da sich der GroRteil der Fldche bis-
lang in Privateigentum befindet und seitens des Eigentimers keine Verkaufsbereitschaft
bestent.

- BP Hirtenwiesen®, OT Rodles:
Der Bebauungsplan kann nicht umgesetzt werden, da sich die Ostliche Teilflache bis-
lang in Privateigentum befindet und seitens des Eigentlimers keine Verkaufsbereitschaft
bestent.

Entwicklungspotenzial FNP

Die im Fldchennutzungsplan dargestellten potenziellen Entwicklungsfldchen sind nur bedingt
als realistische Optionen fur eine kurzfristige Siedlungsentwicklung zu bewerten. Dies betrifft
insbesondere folgende Bereiche:

- Mischgebietsfldche an der StralBe ,Spielberg® im Hauptort Bastheim

- Wohngebietsfldche in der Ndhe SonnenstraBe im Hauptort Bastheim

- Mischgebietsflache an der StraBe ,Geckenauer Rain® im Ortsteil Geckenau
- Mischgebietsflache an der StraBe ,Oberdorf" im Ortsteil Braidbach

Da es sich beim Flachennutzungsplan um ein vorbereitendes Planungsinstrument handelt,
entfaltet dieser keine unmittelbare rechtliche Bindungswirkung fur einzelne Bauvorhaben. Die
im Plan dargesteliten Entwicklungsflachen begrinden daher noch keinen Anspruch auf
bauliche Nufzung. Eine konkrete Inanspruchnahme der dargestellten Fldchen ist zum derzei-
figen Zeitpunkt nicht abbsehbar. Nichtsdestotrotz mdchte man in den einzelnen Ortschaften
potenzielle Entwicklungsflachen vorhalten.

Im Zuge der vorgesehenen Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird jedoch gepruft,
inwieweit einzelne der bisher dargesteliten Entwicklungsflachen — insbesondere vor dem Hin-
tergrund aktueller demografischer, dkologischer und stadtebaulicher Anforderungen — ent-
fallen oder in ihrer Ausweisung angepasst werden konnen.

Da die im Gemeindegebiet vorhandenen Innenentwicklungspotenziale entweder nicht ver-
fagbar oder nur in geringem Umfang kurzfristig mobilisierbar sind, besteht die Notwendigkeit,
ein Mindestma an zusatzlichem Bauland bereitzustellen.

Nur so kann eine weiterhin positive und stabile demografische Entwicklung in den Ortsteilen

Seite 8 von 26



Gemeinde Bastheim
Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Sohl* Begrundung

der Gemeinde gewdhrleistet werden. Die AuBenentwicklung dient in diesem Zusammen-
hang der funktionalen Siedlungsabrundung und der Sicherung der gemeindlichen Daseins-
vorsorge.

Mit der geplanten Neuausweisung des Wohnbaugebiets ,An der Sohl™ im Ortsteil Unterwald-
behrungen verfolgt die Gemeinde Bastheim das Ziel, insbesondere jungen Familien geeig-
nete Baufldchen zur Verfugung zu stellen. Daruber hinaus ist festzustellen, dass die Zahl der

Ein-Personen-Haushalte stetig zunimmt. Der damit einhergehende Trend zu kleineren Haus-

halten fuhrt zu einem erhdhten Fldchenbedarf pro Kopf und ragt insgesamt zur Steigerung
des Wohnraumbedaifs bei.

Auch hat die Gemeinde die Erffahrung gemacht, dass, sobald ein Angebot an Baupldtzen
bestent, diese auch zugig verduBert werden; jungstes Beispiel ist das Baugebiet Aus-
zugsacker Il in Wechterswinkel, wo innerhalb kurzer Zeit Dreiviertel der Baupldize verkauft wer-
den konnten.

Zudem konnte die Gemeinde die letzten Jahre beobachten, dass Bauinteressierte in an-
dere Gemeinden abwanderten, wenn in inrem Wunsch-Orsteil kein Bauplatz verfugar war.
In der Regel waren Baupldtze in anderen Ortsteilen derselben Gemeinde uninteressant, da
die potenziellen Bauleute sich in ihrem Heimatort, in inrem sozialen Gefuge, niederlassen
wollen.

Auch vor dem Hintergrund anhaltender internationaler Migrationsbewegungen ist davon
auszugehen, dass Deutschland als wirtschaftlich und politisch stabiles Land weiterhin ein be-
vorzugtes Ziel fur Zuwanderung bleiben wird. Dies wirkt sich ebbenfalls auf die Nachfrage
nach Wohnraum aus.

Die Bereitstellung von Wohnraum und Bauland fur bauwillige Burgerinnen und Burger ist eine
kommunale Pflichtaufgalbe. Dabei werden sowoh! die Erforderlichkeit der Bauleitplanung (§
1 Abs. 3 Satz T BauGB) als auch das Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden (§ Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB) berlcksichtigt.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Raumordnung

Das betroffene Grundstuck FI.Nr. 1018 der Gemarkung Unterwaldbehrungen ist im rechts-
kraftigen FiGchennutzungsplan der Gemeinde Bastheim noch nicht uberplant, soll jedoch
kunftig als Wohnbauflache (W) dargestellt werden. Aktuell wird das Grundstuck FI.Nr. 1018 als
Acker genutzt. Die Teilfldchen der FI.Nm. 839, 897 und 897/1 werden bereits als Verkehrsfla-
che genutzt.

Die Gemeinde Bastheim liegt laut Landesentwicklungsprogramm des Landes Bayern (LEP
2020) im landlichen Raum und ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf charakteri-
siert. Der Regionalplan der Region Main-Rhon (3) fordert fur den Iandlichen Raum eine
nachdruckliche Starkung der Gesamtentwicklung der Kommunen. Entsprechend ist die FIG-
chenversiegelung auf ein Minimum zu beschranken und eine Reduzierung der versiegelten
Fldchen anzustrelben. Hier schliet sich auch die Forderung des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
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an, der verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam umzugehen. Zu diesem
Zweck ist der Versiegelungsgrad auf ein unbedingt notwendiges Mindestmall zu beschrén-
ken. Dennoch ist eine angemessene Siedlungsentwicklung anzustrebben und zur Stérkung
der Verdichtungsraume beizutragen. Die Argumentation fur die Notwendigkeit der Auswei-
sung von Baufl&dchen wurde bereits unter Begrindung fur die ,Darstellung neuer Wohnbau-
fldchen® dargelegt.

Durch die verfahrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung kdnnen flr das beste-
hende Gebiet die Flachen durch ein kunffiges Nutzungskonzept (Belbbauungsplan) nachhal-
tig Uberplant werden.

Dem Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs und des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wird durch eine geringe GRZ von 0,4, sparsame StraRenqguerschnitte und die Po-
sitionierung einer Ortsrandeingrinung im Westen und Suden des Plangebiets Rechnung ge-
fragen.

Die Ausweisung von Baufl@chen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden und fldchensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter BerGcksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 \Vorbereitende Bauleitplanung

Die verfahrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung entspricht nicht den Darstellun-
gen des rechtswirksamen Fldchennuizungsplans der Gemeinde Bastheim. In diesem ist der
Geltungsbereich noch nicht Uberplant, soll jedoch kunftig als Wohnbaufldche (W) dargestellt
werden und bei der néchsten FNP-Anderung berichtigt werden. Aktuell wird die Fldche als
Acker genutzt. Neben der Aufstellung des Bebbauungsplans ,An der Sohl* wird daher die 3.
Anderung des bestehenden Fldchennutzungsplans der Gemeinde Bastheim im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

3.3 Schufzgebiete

Der Geltungsbereich liegt in der Entwicklungszone des Biosphdrenreservats Rhon. Es sind
keine Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) und Vogelschutzgebiete (SPA) des EU-weiten Netzes
Natura 2000 sowie keine Naturschutzgebiete (NSG) oder Landschaftsschutzgebiete (LSG) im
Geltungsbereich vorhanden. Innerhalb der Geltungsbereichsfldchen liegen keine kartierten
Biotope des Flachlands.

Ostlich des Geltungsbereichs beginnt in etwa 260 m FFH-Gebiet ,Trockenverbundgebiet
Rhon — Grabfeld™ und in ca. 150 m das Landschaftsschutzgebiet ,"Bayerische Rhdn'. Auch
der Naturpark ,Bayrische Rhon® ist im Geltungsbereich und ganz Unterwaldoehrungen vor-
handen.
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4. Inhalt und Festsetzungen

4.1 Lage und GroBe des Planungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt in Unterwaldbehrungen im Landkreis Rhén-Grabfeld und gehort
zur Gemeinde Bastheim. Das Plangebiet umfasst eine Fldche von 12.847 m2 (plus 787 m2
externe Ausgleichsfldche) und liegt ostlich des bestehenden Siedlungsgebiets. Nordlich und
Ostlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fidchen an. Im Suden und Westen wird die FIG-
che durch die bereits bestehende Bebauung begrenzt. Das Geldnde fallt von ca. 356 m
U.N.N. im Norden auf ca. 348 m U.N.N. im Suden ab. Von Osten nach Westen fdllt das Ge-
ldnde von 359 m U.N.N. auf 346 m U.N.N. ab.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden das Grundsttck FI.Nr. 1018 sowie Teil-
fldchen der FI.Nm. 800, 839, 897 und 897/1 der Gemarkung Unterwaldibehrungen einbezo-
gen.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber das bestehende StraBennetz und den Heid-
weg.

Gegenwartig wird die betreffende Fldche als Ackerfldche landwirtschaftlich genutzt.

Nutzungen Fidche in m? Anteil %
Wohnbauflache 8.900 65,28
ErschlieBung 2.575 18,89
Grunflachen - Graben 694 5,09
Ausgleichsflachen extern — Al 787 5,77
Ausgleichsflachen intern — A2 678 4,97
Geltungsbereich 13.634 100

4.2 Art der baulichen Nufzung

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) gemal § 4 BauNVO erfolgt, um
Wohnbauflachen mit Uberwiegend wohnlicher Nufzung zu schaffen. Die Gebietsausweisung
fragt den stadtebaulichen Zielsetzungen Rechnung, eine Wohnnutzung zu gewdhrleisten
und Stérungen durch andere Nutzungen am Ortsrand zu vermeiden. Das Allgemeine Wohn-
gebiet ist aufgrund der bestehenden und geplanten Umgebung sowie der stdtebaulichen
Entwicklungsziele als geeignete Gebietsart festgesetzt.

Zur Wahrung der Wohnruhe und des angestrebten Gebietscharakters werden einzelne in § 4
Abs. 3 BauNVO genannte ausnahmsweise zul@ssige Nutzungen — wie Gartenbaubetriebe,
sowie Tankstellen — durch Festsetzung nach § 1 Abs. 6 Nr. T BauNVO ausdrucklich ausge-
schlossen:
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- Gartenbaubetriebe / Anlagen fur Verwaltungen: Derartige Anlagen kdnnten zu einem
erhdhten Verkehrsaufkommen sowie zu einer verstarkten Frequenz von Besucherverkehr
fUhren, was die Wohnqgualitét mindern wirde.

- Tankstellen: Tankstellen sind aufgrund ihrer spezifischen Auswirkungen — wie erhohtem
Verkehrsaufkommen, Emissionen von Luftschadstoffen, Gerduschioelastungen sowie
Storungen durch nachtlichen Betrieb — nicht mit den Zielsetzungen eines Allgemeinen
Wohngebiets am Ortsrand vereinbar.

Zudem bergen sie ein erthdhtes Risiko fur Bodenverunreinigungen durch Undichtigkeiten
oder unsachgemdaRen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Kraftstoffe,
Schmiermittel). AuBerdem besteht die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in angrenzende
empfindliche Strukturen des angrenzenden Biotops.

Diese Nufzungen sind allgemein mit dem angestrebten Wohnumfeld nicht vereinbar, da
von ihnen je nach Ausgestaltung erhebliche Immissionen oder ein tbermdRiger Erschlie-
Bungs- und Parkdruck ausgehen kdnnten. Der Ausschluss dient der Vermeidung von Nut-
zungskonflikten sowie der Sicherung der angestrebten Gebietsqualitat als ruhiges, familien-
freundliches Wohnquartier.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfladchenzahl (GRZ) auf 0,4 erfolgt im Einklang mit dem Orientie-
rungswert des § 17 Abs. 1 BaAuNVO fur Allgemeine Wohngebiete (WA). Dieses MalR gewdhr-
leistet eine angemessene bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke, die dem geplanten
Gebietscharakter mit Einzel- und Doppelhdusern entspricht,

Die GRZ von 0,4 ermoglicht eine maBvolle bauliche Dichte, welche die Anforderungen an
eine wirtschaffliche Bodennutzung, ein harmonisches stadtelbauliches Erscheinungsbild so-
wie klimatische Aspekie gleichermaBen berucksichtigt. Die Festsetzung sichert gleichzeitig
eine ausreichende Versorgung mit privaten Freifldchen (z. B. Garten, Aufenthaltsbereiche)

und fordert die Durchgrunung des Quartiers.

Daruber hinaus tragt die Begrenzung der GRZ wesentlich zur Veringerung der FlGchenversie-
gelung bei. Die Reduzierung der Uberbauten Flache verbessert die Versickerungsfahigkeit
des Bodens, fordert die Grundwasserneubildung und unterstatzt den natlrlichen Wasser-
haushalt.

Insgesamt entspricht die Festsetzung den stadtebaulichen Grundsaizen des § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB, insbesondere im Hinblick auf die BerUcksichtigung von Umweltschutz, Nachhaltig-
keit, sparsamem Umgang mit Grund und Boden sowie der Ressourcenschonung.

Zur Sicherstellung einer ortsvertraglichen Hohenentwicklung sowie zur Vermeidung von stad-
tebaulichen Fehlentwicklungen sind die zuldssige Zahl der Vollgeschosse und die maxima-
len Gebdudehohen geregel:

Maximal zwei Geschosse:
Die Begrenzung auf maximal zwei Geschosse orientiert sich am ortsbildpragenden MaBstab
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und sichert die stadtebauliche Vertraglichkeit innerhallo eines Wohngebiets mit Uberwiegend
ein- bis zweigeschossiger Bebauung. Sie dient zudem dem Erhalt der maBstdblichen Ge-
bietsstruktur und verhindert eine UbermdadRige Verdichtung, die mit der Zielsetzung eines ruhi-
gen, familienfreundlichen Wohnquartiers nicht vereinoar ware.

Traufhdhe max. 8,00 m / Firsthdhe max. 10,00 m:

Die Festsetzung der maximalen Traufhdhe auf 8,00 m sowie der maximalen Firsth&he auf
10,00 m gewdhrleistet eine harmonische Gelbdudehohe, die sich in das bestehende und
geplante Ortsbild einfugt. Diese HOhen ermoglichen die Ausbildung von zwei Voligeschos-
sen zuzuglich eines ausgebauten Dachgeschosses in Ublicher Weise und sind somit sowohl
funktional als auch gestalterisch angemessen. Die Beschrénkung dient elbbenfalls dem Klein-
kima, da ubermdRig hohe Baukdrper negative Auswirkungen auf die Bellftung und Ver-
schattung im Quartier haben kénnen.

Wandhohe bei Flachddchern max. 8,00 m:

FUr Gebdude mit Flachddchern wird die Wandhdhe auf maximal 8,00 m begrenzt. Diese
Differenzierung zur FirsthOhe bei geneigten Dachern stellt sicher, dass auch Flachdacher
stadtebaulich zurickhaltend wirken und sich maRstablich in das Umfeld einfugen. Sie er-
laubt eine wirtschaftliche Nutzung, z. B. durch Staffelgeschosse oder Dachterrassen, ohne
ein dominantes Erscheinungsbild zu erzeugen. Gleichzeitig unterstutzt die Vorgabe eine kon-
frollierte Integration moderner Bauformen, insbesondere in Randlagen des Siedlungsgebiets.

Bezugspunkte:

Die Festlegung der Bezugspunkte zur Bestimmung der Gebdudehdhe — bestehend aus der
Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens als unterem Bezugspunkt sowie dem Schnitt-
punkt der AuBenkante Wand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante einer Attika bei Flachdd-
chermn als oberem Bezugspunkt — verfolgt das Ziel, eine klare, nachvollziehbare und einheitli-
che Berechnungsgrundiage fur die bauliche Hohenentwicklung zu schaffen. Diese Vorge-
hensweise minimiert potenzielle Auslegungsspielrdume und erleichtert sowohl der Bauauf-
sichtsbehorde als auch den Bauherren die rechtssichere Anwendung und Kontrolle der fest-
gesetzten HOhenbegrenzungen.

Die zusatzliche Begrenzung der Erdgeschossronhfubodenhdhe auf maximal 0,50 m Uber
oder unter der angrenzenden StraRenoberkante (Oberkante Fahrbahn) dient dem Ausgleich
zwischen gestalterischen Freiheiten und stadtebaulicher Verraglichkeit. Sie gewdahrleistet,
dass sich die geplanten Gebdude maRvoll in das Geldnde einfugen und keine Uberhdhten
Sockelzonen oder kunstlichen Aufhohungen entstehen, die sich stérend auf das StraBenbild
auswirken konnten.

Die Wahl der Gebdudemittelachse als maBgeblichen Hohenbezugspunkt stellt sicher, dass
die Regelung auch bei geneigten Gelandeverhdltnissen gerecht und gleichmaBig ange-
wendet werden kann. Eine Hohenbezugnanme auf die StraBe sorgt fur einen stimmigen An-
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schluss des Gebdudes an das umgebende Niveau und erleichtert die Planung von Zufahr-
ten, Gehwegen und Entwdasserungssystemen. Zudem wird verhindert, dass Gebdude unno-
tig hoch oder tief liegen, was sowohl dsthetisch als auch funktional von Nachteil ware (z.B.
bei der Erreichbarkeit oder der Vermeidung von Staunasse). Es fordert eine harmonische In-
tfegration des Gebdudes ins Geldnde. Die Ergdnzung, dass bei Eckgrundstucken die Hohe
des Mittels entlang der Grundstucksgrenze fur beide Seiten des Grundsticks gilt, gewdhrleis-
tet eine konsequente Anwendung des Prinzips. Es verhindert willkurliche oder widerspruchili-
che Festlegungen an verschiedenen Seiten desselben Grundstlucks und sorgt fur eine kohd-
rente Planung, die die Besonderheiten von Ecklagen berlcksichtigt.

Insgesamt fragen diese Festsetzungen zur Sicherstellung einer geordneten stdadtebaulichen
Entwicklung, zur Wahrung des Orts- und StraBenbildes sowie zur Vermeidung funktionaler
Konflikte und gestalterischer Ausreier bei. Gleichzeitig fordern sie die Qualitat des offentli-
chen Raums und der privaten Freirdume, was maBgeblich zur stGdtebaulichen Qualitét und
Aufenthaltsatftraktivitat im Quartier beitrdgt.

4.4 Verkehiliche Anbindung

Das Baugebiet befindet sich im Gemeindeteil Unterwaldioehrungen der Gemeinde Bast-
heim, ndrdlich von Bad Neustadt an der Saale im Landkreis Rhon-Grabfeld.

Die Anbindung der Gemeinde Unterwaldbehrungen an das Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die Kreisstralen NES27 und NES23.

Innerhallb von Unterwaldibehrungen ist das Plangebiet Uber das bestehende innerdrliche
StraRennetz erreichbar. Die konkrete ErschlieBung des Plangebiets fur den Bau und den spd-
teren Betrieb wird Uber den Heidweg erfolgen. Der Anschluss an den Heidweg und die be-
stehenden Wege (PlanstraBe A und B) sollen ausgebaut werde.

Ergénzend dazu ist eine RingerschlieBung (PlanstraRe C) mit einer Breite von 6,00 Metern
vorgesehen, um eine optimale Zugdanglichkeit und ErschlieBung der Grundsticke zu ge-
wdhrleisten.

Der konkrete StraBenausbau, etwa die Ausgestaltung mit Gehwegen, Parkstreifen oder Grun-
begleitfldchen, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Diese Detailfestlegungen erfol-
gen im Rahmen der nachgelagerten Ausfuhrungsplanung nach den einschlagigen techni-
schen Regelwerken (z. B. RASt 06, EAE, RSTO).

4.5 Bauweise

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Diese Festsetzung zielt
darauf ab, eine kleinteilige Struktur zu schaffen, die mit der bestehenden Umgelbung und
den stadfebaulichen Zielsetzungen vereinbar ist. Durch die Begrenzung auf diese Haustypen
wird ein durchgrunter, siedlungsvertraglicher Charakter sichergestellt, der sich insbesondere
fur Wohngebiete mit familienfreundlicher Pragung eignet. Einzel- und Doppelhduser fragen
zur Férderung eines ruhigen, familienfreundlichen Wohnumfelds bei und ermdglichen eine
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maBvolle, gut integrierte Bebauung am Ortsrand. Zugleich wird einer Uberformung der sen-
siblen Ortsrandlage entgegengewirkt, was insbesondere mit Blick auf landschaftsbildliche
Belange von Bedeutung ist.

Auf eine Begrenzung von Wohneinheiten wird bewusst verzichtet, um auch eine Umsetzung
mehrerer Wohnungen pro Gebdaude zuzulassen und zu férdemn.

Die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO dient der stadtelbaulichen Steuerung
des Males der Bebauung. Sie ermoglicht eine klare Abgrenzung zwischen Uberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen. Dadurch wird eine geordnete bauliche Ent-
wicklung sichergestellt. Weiterhin sind die Abstandfldchenregelungen gem. Art. 6 BayBO zu
beachten.

5. Orts- und Gestaltungsvorgaben

5.1 Zuldssige Bauweise

Die Gemeinde Bastheim setzt bewusst wenige gestalterische Vorschriften fest, um die Ge-
staltungsfreineit der Bauwerber nicht einzuschranken und Befreiungen von den Festsetzun-
gen nach § 31 Abs. 2 BauGB soweit wie moglich zu vermeiden.

Die Entscheidung, im Bebauungsplan alle Dachformen (wie Sattel-, Walm-, Pult-, Flach-
oder Mansardddcher) zuzulassen, verfolgt das Ziel, eine hohe gestalterische Freiheit zu er-
mobglichen und die individuelle Entfaltung der Bauherren zu férdermn. Diese Regelung bietet
mehrere Vorteile:

Die Offenheit bei der Dachformwahl ermdglicht eine breite Palette an architektonischen
Ausdrucksformen. Dies fordert eine vielfaltige und lebendige Siedlungsstruktur, die nicht
durch eine starre Formensprache eingeschrénkt wird. Jedes Gebdude kann so seinen eige-
nen Charakter entwickeln, ohne die stadtebauliche Qualitat des Gebiets zu mindern. Viel-
mehr tragt die Vielfalt zu einem abwechslungsreichen und attraktiven Ortsbild bei, das mo-
derne Bauweisen ebenso zuldsst wie traditionelle Anmutungen. Um jedoch trotz dieser ge-
stalterischen Freiheit ein harmonisches Gesamtbild zu gewdhrleisten und stGdfebauliche
Vertraglichkeit sicherzustellen, ist der hochste Punkt des Daches — die Firsthohe — durch eine
Obergrenze festgesetzt.

Die Gebdude sind hart einzudecken, bevorzugt Ziegel. Fur Flachdacher sind alternative Ein-
deckungen zulassig, auch Grunddcher. Metalleindeckungen mussen, auBer Aluminium-
und Edelstanlddcher, in Anlehnung an die DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein. Die Be-
schichtung muss mindestens fur die Schutzdauer H (Uber 15 Jahre) nach der DIN EN ISO
12944-5 ausgelegt sein. Bei Eindeckungen mit Trapezblechen sind niedrigstegige sowie
moglichst gerduscharme Bleche zu verwenden.

Fur die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, rote, schwarze, graue und anthrozitfar-
bene Farbtdne zu wahlen, ausgenommen Grunddcher.

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zugelassen und durfen vom Hauptdach abweichende
Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen haben. Zwerchgiebel und Dach-
gauben schaffen zusafzlichen Raum und eine verbesserte Belichtung und Bellftung im
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Dachgeschoss. Sie ermoglichen die Einrichtung vollwertiger Wohnrdume, die ohne diese
Elemente oft nur eingeschrénkt nutzbar waren. Dies tragt malgeblich zur Steigerung der Atf-
fraktivitat und FunktionalitGt der Gelbdude bei.

Wintergdarten sind zugelassen und durfen von den Hauptgebduden abweichende Dachfor-
men, Dachneigungen und Dacheindeckungen haben. Wintergarten sind oft als eigenstdn-
dige, leichtere Anbauten konzipiert, die sich optisch vom massiveren Hauptgelbdude abset-
zen. Die Moglichkeit abweichender Dachformen und Eindeckungen unterstutzt diese ge-
wunschte architektonische Differenzierung und ermoglicht eine harmonische, aber den-
noch erkennbare Ergdnzung des Baukorpers.

Fur Garagen und Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachfor-
men, Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen. Garagen und Nebengebdude
(wie Schuppen, Gartenhduser) haben untergeordnete primdar funktionale Aufgaben. Ihre
Dachformen und -neigungen kdnnen oft einfacher gehalten sein (z.B. Flachddcher, gering
geneigte Pultddcher), um Baukosten zu optimieren, den Raum effizient zu nutzen oder tech-
nische Installationen einfacher zu integrieren. Eine erzwungene Anpassung an das Hauptge-
bdude ware hier oft weder wirtschaftlich noch funktional sinnvall.

FUr Farbanstriche der Gebdude sind gedeckte Farben zu wahlen. Gedeckte Farben, wie
Erdtdne, Grau- oder Pastelltdne, fugen sich in der Regel besser in die naturliche Umgebung
und das Landschafisbild ein. Sie vermeiden eine Uberbetonung einzelner Gebdude und tro-
gen dazu bei, ein ruhiges und ausgewogenes Gesamtbild der Siedlung zu schaffen. Dies ist
besonders wichtig in Neubaugebieten, um eine visuelle Kohdrenz zu gewdhrleisten, auch
wenn die Architektur selbst vielfaltig ist.

5.2 Stelplafze

Bei der Herstellung der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze ist
die ,Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablosung (Stellplatzsatzung)®
der Gemeinde Bastheim in ihrer jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der Planung ver-
bindlich zu beachten.

Diese verweist u.a. auf die erforderliche Anzahl, Grolke, Ausfuhrung und Gestaltung der Stell-
platze, was zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung beitragt. Ziel ist es, die Er-
schlieBung der Grundsticke zu sichern, Nutzungskonflikte im runenden Verkehr zu vermeiden
und die Verkehrssicherheit zu ernéhen.

Vor Garagen/Carports ist ein Stauraurm von mind. 5 m einzuhalten.

5.3 Umgang mit Niederschlagswasser und Abwasserbeseitigung

Versickerung

Fur das Baugebiet wurde der geotechnische Bericht ,ErschlieBung Baugebiet Unterwaldbeh-
rungen, Gemeinde Bastheim™ vom BUro pgu ingenieurgesellschaft mbH erstellt.

Daraus geht hervor, dass die Versickerung nicht bzw. punkfuell nur bedingt moglich ist.
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Eine Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlcken
ist daher nicht getroffen. Die Nutzung des Regenwassers wird jedoch dringend empfohlen.

Abwasserbeseitigung

Da das anfallende Regenwasser nicht vor Ort versickert werden kann, erfolgt die Entwdsse-
rung des Geltungsbereichs im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird an den bestehenden

Mischwasserkanal im Heidweg angeschlossen.

Das Regenwasser wird im Plangebiet in den separaten Regenwasserkanal eingeleitet, wel-

ches mittels des im Kreuzungsbereichs im Sudwesten des Geltungsbereichs vorgesehenen
Regenrlckhaltebauwerks gedrosselt und anschlieBend in den bestehenden Oberflachen-

wasserkanal abgeleitet wird. Somit wird das unverschmutzte Regenwasser dem Vorfluter zu-
gefuhrt und nicht mit Schmutzwasser verunreinigt. Dies entlastet sowohl Kanalnetz und Klar-
anlage als auch die Natur.

Die StraRenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. Gemdak DIN 1986 haben sich die
Grundstlckseigentimer gegen Kanalrickstau zu sichern.,

Die Satzung fUr die oOffentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Bastheim ist zu be-
achten.

Unverschmutztes Oberflachenwasser wie Dachflachenwasser sollte zur weiteren Nutzung in
Sammelbehdltern (z.B. aus Beton, Kunststoff efc.), Mulden, offenen Erdoecken, Rigolen oder
Zisternen mit Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem aufgefangen wer-
den. Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf strenge Einhaltung der
geltenden Vorschriften zu achten. FUr die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher wer-
den folgende MindestgroBen empfohlen: 2,5 clbom pro 100 gm befestigter Fidche.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist dem Schmutzwasserkanal zuzufUhren. Wenn das
Oberflachenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann, sind Leichtflussigkeits-
abscheider einzubauen.

Vorhandene Drainstrange oder Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal ange-
schlossen werden. Angeschnittene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbe-
reich zu verziehen und wieder zusammen zu schlieBen.

5.4 Einfriedung

Einfriedungen jeglicher Art mussen zu Ackerfldchen mindestens 0,50 m hinter der Grund-
sticksgrenze errichtet werden. Haupts&chlich dient der halbe Meter Abstand dazu, eine un-
gehinderte und effiziente landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Felder zu
gewanrleisten. Moderne landwirtschaftliche Maschinen sind gro und bendtigen ausrei-
chend Raum zum Mandvrieren und Arbeiten am Feldrand, ohne dabei an Einfriedungen
anzustoBen oder diese zu beschadigen. Dies stellt sicher, dass der Landwirt seine Fldchen
bis zum GuBersten Rand bearbeiten kann, was wiederum Ertfragsverluste vermeidet.
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5.5 Beleuchtung

FUr die AuBenbeleuchtung (Geb&dude und Freifldchen) sind nur insekten- und fledermaus-
freundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spekiralbereiches Ulber 500 nm bzw.
max. UV-Licht-Anteil von 0,02 % mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B.
warmweil, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur CCT von max. 3000 K).

Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten.

Es sind geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwen-
den, damit das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlz-
best@nde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal zu be-
grenzen.

5.6 Aufschittungen bzw. Abgrabungen

Aufschuttungen bzw. Abgrabungen dlrfen auf dem gesamten Grundstuck die Oberkante
der an das Grundstick im Mittel grenzenden StraBenkante um nicht mehr als 1,50 m Uber-
bzw. unterschreiten. Starke Aufschuttungen oder Abgrabungen kdnnten das natirliche Ge-
lAndeprofil erheblich verdndermn und das Landschaftsbild stéren. Die Begrenzung wahrt die
Topografie und die Einbindung der Gebdude in die Umgebung.

Beeintrdchtigung des Orsbildes: Unkontrollierte Hohenanpassungen kbnnten zu einem un-
einheitlichen und disharmonischen Erscheinungsbild des Baugebiets fuhren. Die Regelung
sorgt fr ein maBstdbliches und dsthetisch ansprechendes Gesamtbild.

Die gekennzeichneten Grundstlcke durfen maximal 30 cm Uber die nérdlich angrenzende
Fahrbahnhéhe aufgeflllt werden, um einen unverhdlinismdalkigen Hohenunterschied zu den
sudlich angrenzenden und tiefer liegenden Grundstucken zu verhindemn.

Um die Baugrundstlcke bei Starkregen vor wild abflieBendem Oberfldchenwasser von den
nordlich angrenzenden Ackerfldchen zu bewahren wird entlang der ndrdlichen Grenze eine
Flache fur Aufschuttungen festgesetzt. Dadurch soll das Wasser, dem naturlichen Geldnde-
verlauf folgend, in den bestehenden Graben entflang der Planstrale B geleitet werden.

Der Wall wird im Zuge der GebietserschlieBung mit angelegt und darf baulich nicht mehr
verdndert werden. Der Wall darf jedoch mit den ebenfalls an der nérdlichen Grenze festge-
legten Heckenpflanzungen kombiniert werden.

5.7 Begrunung / Grundstucksfreiflachen

Eine Mindestbepflanzung der nicht bebauten Grundstucksfldchen mit standortgerechten
einheimischen Laubgehdlzen wird vorgeschriebben, um die Auswirkungen der vorgenomme-
nen baulichen MaBnahmen zu minimieren:

Jeder Grundstuckseigentimer ist verpflichtet, innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
der Gebdude auf seinem Grundstick mind. einen Obstbaum oder Laubbaum II. Ordnung
zu pflanzen.
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(Vor-)Garten sind aulerhalb funktional notwendiger Zuwege gartnerisch durch Begrunung
und Bepflanzung zu gestalten. Die Anlage von Fldchen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder ahnli-
chen Materialschuttungen ist unzuldssig. Folienabdeckungen sind unzul@ssig, Ausnahme:
Teichfolie bei permanent geflliten Gartenteichen. Fur lebende Z&une sind nur einheimische
Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und keine feuerbrandgefdhrdeten Pflan-
zenarten zugelassen. Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der Gebdude zu vollziehen.

Entlang der Ostlichen Baugebietsgrenze wird aus landschaftspflegerischen Grinden als Ab-
grenzung des Baugebietes gegenuber der freien Landschaft eine Ortseingrunung ausge-
wiesen. Es wird ein 7,00 m breiter Pflanzstreifen fur eine 3 zeilige freiwachsende, landschaftli-
che Hecke mit Baumpflanzungen geplant.

Die Vorschrift zur Anlage einer freiwachsenden Hecke auf privaten Grundsticken entlang
der nérdlichen Grundstucksgrenze dient der gleichzeitigen optischen Einfassung und &kolo-
gischen Aufwertung der Grundstlcke. Diese MaRnahme ist aus mehreren Granden sinnvoll:

Die freiwachsende Struktur der Hecke fordert maBgeblich die Artenvielfalt, indem sie Le-
bensraum und Nahrungsquellen fr heimische Tiere und Insekten bietet. Gleichzeitig schafft
die Hecke einen natlrlichen und effektiven Sichtschutz fUr die Bewohner der Grundstucke.

Darlber hinaus dient dieser Grunstreifen als rdumlicher Abstand und Puffer zur freien Land-
schaft. Er tragt somit entscheidend zum Schutz sensibler naturrGumlicher Strukturen bei, in-
dem er potenzielle Stérungen minimiert und einen sanften Ubergang zwischen Bebauung
und Naturraum schafft. Dies hilft, die dkologische Funktion der angrenzenden Landschaft zu
bewahren und ihre Aftraktivitat zu erhéhen.

Analog zu Einfriedungen ist eine Fl&iche von 0,5 Metermn entlang der Grundsticksgrenze von
der Hecke freizuhalten, um ausreichend Raum zum Mandvrieren und Arbeiten am Feldrand
zu ermoglichen.

Den festgesetzten BGumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 6 m? Baumscheibe als Ve-
getationsflache) zur Verfugung zu stellen.

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhall eines Jahres nach Fertigstellung der Ge-
bdude zu vollziehen.

6. Berucksichtigung grunordnerischer/umweltplanerischer Belange

GemaR § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein integraler Bestandteil der Begrindung zur Be-
bauungsplanaufstellung. Im Rahmen dieses Prozesses wurden alle notwendigen Arbeits-
schritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorgenommen. Die de-
taillierten AusfUhrungen hierzu sind der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu entnehmen.

Ergdnzend dazu ist der Begrundung zur Bebauungsplanaufstellung eine eigenstdndige Be-
grundung zur Grunordnungsplanung und Umweltberichtbeigeflgt. Deren Inhalt ist vollwerti-
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ger Bestandteil der Planunterlagen und ergdnzt die umweltrelevanten Aspekte des Belbbau-
ungsplans. Ebenfalls Bestandteil der Unterlagen ist der Fachbeitrag zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prafung (saP) vom Buro Bachmann Artenschutz GmibbH, Stand 06/2025.

7.  Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Eine zentrale Wasserversorgung der Grundstlcke erfolgt durch das bestehende Trinkwasser-
netz der Gemeinde Bastheim. Bei der Planung und Ausfuhrung der Wasserversorgungsanlo-
gen sind die einschi@gigen Richtlinien des DVGW, insbesondere die Arbeitsbldtter W 331, W
400-1 sowie W 405, zu beachten.

Der rGumliche Geltungsbereich beruhr keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein Heil-
guellenschutzgebiet und kein Uberschwernmungs- oder Wasserschutzgebiet, AuBerdem
liegt das geplante Dorfgebiet nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.

Die mogliche Fldchenversiegelung wird durch die Festsetzungen der Bebauungsplan-auf-
stellung begrenzt. Auf dem Grundstick des Dorfgebiets ist lediglich die Herstellung von was-
serundurchlassigen Fldchen bis zu einer Grundfldchenzanl GRZ 0,4 zuldssig.

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstucken ist durch geeignete Untfersuchungen fest-
zustellen. Liegt der Grundwasserstand uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch
geeignete MaBnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schutzen. Grundwasserschwankun-
gen von ca. 1T m sollten dabei berlcksichtigt werden. Das Ableiten von Grund-, Quell- oder
Drainagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Hinsichtlich einer regelgerechten Regenwasserbehandlung sind grundsdtzlich die Vorgaben
des Merkblattes DWA-M 153, August 2007 (,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser”) in Verbindung mit dem Arbeitsblatt DWA-A 102 (.Grundsatze zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberfldchengewdsser®), zu be-
achten. Die Einleitung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers stellt eine Benutzung im
Sinne des § 9 Abs. T Nr. 4 und 5 WHG dar und bedarf der Erlaubnis nach § 8, 10 WHG i.V.
Art. 15 BayWG. Diese wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der zustdndigen Rechtsbehdrde,
dem Landratsamt Schweinfurt, zu beantragen.

Das anfallende Regenwasser ist soweit moglich auf der Flache zu versickern.
Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Dachflachenwasser, solite, soweit moglich, zur
weiteren Nufzung in Sammelbehdltern (z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen
Erdbecken, Rigolen oder Zisternen) mit Uberldufen zu Sickeranlagen oder Regenwasser-spei-
chem aufgefangen werden. Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf
strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Fur die Sammelbehditer bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroRen emp-
fohlen: 2,5 cbm pro 100 gm befestigter FiGche.

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren. Wenn das Oberfladchen-
wasser mit olhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann, sind LeichtflUssigkeitsalbbscheider
einzubauen.
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8. Denkmalschutz

Es befinden sich keine Baudenkmale, Bodendenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke
oder Ensembles im Umfeld des Geltungsbereichs.

Nach Ar. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde
von BodenaltertUmern. Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuld-
haftes Zogern, der Abteilung fur Vor- und Fruhgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Schwein-
furt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschuizgesetzes sind aufgefundene Gegen-
stGnde und der Fundort unvera@ndert zu belassen.

9. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

10. Versorgung / ErschlieBung

Wasserversorgung
Eine zentrale Wasserversorgung der GrundstlUcke erfolgt durch das bestehende Trinkwasser-
netz der Gemeinde Bastheim.

Bei der Planung und Ausfuhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschlagigen
Richtlinien des DVGW, insbesondere die Arbeitsblatter W 331, W 400-1 sowie W 405 zu be-
achten.

Energieversorgung
Die Grundstucksflache innerhall des Geltungsbereiches der Bebauungsplanaufstellung wird
an das Stromnetz des érlichen Stromversorgers, dem Uberlandwerk Rhon, angeschlossen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zugelassen und eine Errichtung entsprechender Anla-
gen empfohlen. Die aktuelle Gesetzgebung ist zu berlcksichtigen.

Es ist geplant, die Bauplatze an das Nahwarmenetz anzuschlielen.
Verkehrsfldchen

Das Baugebiet wird Uber den Heidweg angeschlossen, der Uber die RingstraBe an die Mell-
richstGdter StraBe (NES23) angebunden ist.

Flachen, die beim Bau der offentlichen Verkehrsflachen auf privaten Fiachen bendtigt wer-
den und Bbschungen, die sich beim Wege- und StraRenbau ergeben, sind im Bebauungs-
plan nicht gesondert ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrunad-
sticken genhoren.

Zufahrten bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FiGchen fur
die Feuerwehren auf Grundstucken, auszufuhren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge
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durfen nicht durch Bume oder offene Flachen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO
hingewiesen.

11. Immissionsschutz

Das vorgesehene Planungsgebiet soll als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVvVO aus-
gewiesen werden.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des Um-
weltschutzes zu berucksichtigen. Nach § 50 BImSchG sollen bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Mit daraus resultierenden
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere durch DUungungen mit Festmist oder
Gulle, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit erhdhtem Larmpe-
gel und Staubentwicklung bei Emtearbeiten muss gerechnet werden. Immissionsschutz-
rechiliche Belange im Zusammenhang mit der verfahrensgegenst@ndlichen Aufstellung des
Bebauungsplans ,An der Sohl* bestehen zwar aufgrund der umliegenden Landwirtschaft be-
dingt, sind jedoch aufgrund der I&ndlichen Pradgung sowie der Ortsrandlage zu erwarten und
hinzunehmen.

Nutzungen, die sich nachteilig auf das Plangebiet auswirken, befinden sich nicht im Bereich
sowie in der Nachbarschaft des Plangebiets. Die KreisstraBe NES23 verlauft etwa 230 m sud-
lich des Plangebiets. Auswirkungen sind hier aufgrund der Entfernung und des geringen Ver-
kehrsaufkommens nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang Mmit dem Immissionsschutz werden folgende Hinweise getroffen:

Larmschutz bei Luft-/Warmepumpen

Der Betrieb von Luft- und Warmepumpen ist mit Gerduschen verounden. Um zumindest er-
hebliche Larmbelastigungen in der Nachbarschaft zu vermeiden, werden die Hinweise der
Informationstroschure "LAl-Leitfaden fUr die Verbesserung des Schufzes gegen Larm beim
Betrieb von stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen" des Arbeitsgremi-
ums "Bund/Lander-Arbeits- gemeinschaft Immissionsschutz (LA) in der jeweils aktuellen Fas-
sung zur Anwendung empfohlen. Weitere Informationen sind auch der Welbseite des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt zu finden; htfps://www.Ifu.bayern.de/laerm/geweroe_anlo-
gen/lufftwaermepumpen/index.htm

Schutz vor Rauchgasbeldstigungen
Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf
die 1. BImSchV in der jeweils gulfigen Fassung hingewiesen.

Benachbarte Nutzungen
Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftliche FiGchen an. Infolge der
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Fldchen sind Staubemissionen,
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auch in Ausnanmen zu unublichen Zeiten und v.a. zu Aussaat- und Erntezeiten, zu erwarten.
Diese Emissionen sind im Rahmen der ortstblichen landwirtschaftlichen Nutzung hinzuneh-
men und stellen keinen Nutzungskonflikt im Sinne des § 5 BImSchG dar.

12. Altflasten und Bodenschuiz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind amtlicherseits keine Altlasten oder schadli-
chen Bodenverdnderungen bekannt.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund bestent al-
lerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen des Muschelkalkes, die von unterschiedlich
mdachtigen Deckschichten Uberlagert werden. Das Vorkommen unterirdischer Hohlrdume
bzw. eine Erdfallgefahr ist nicht auszuschlieBen. Dies sollte bei der DurchfUhrung entspre-
chender BaumaBnahmen beachtet werden. Werden Geldndeabsenkungen bemerkt oder
bei Bauarbeiten Hohlrdume oder aufgelockerte Bereiche angetroffen, so sind diese durch
einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Im Rahmen des geotechnischen Gutachtens wurden stichprobenartige umwelttechnische
Untersuchungen des Aushubbodens vorgenommen. Dabei wurden Mischproben aus Einzel-
proben des Bohrgutes untersucht. Nach Angaben des Gutachtens wurden keine erhdhten
Schadstoffgenalte festgestellt.

Die Ergebnisse sind jedoch als Voruntersuchung bzw. Erstoewertung zu verstehen. Flr eine
abschlieBende Bewertung des zu erwartenden Aushubs kdnnen im Zuge der Bauausfuhrung
weiterfUhrende Beprobungen und Analysen erforderlich sein.

Zur ordnungsgemdRen Entsorgung bzw. Wiederverwertung der Aushubbdden gelten fol-
gende Hinweise:

Die funfstufige Abfallhierarchie gem. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG), die fur etwaige Mal-
nahmen der Vermeidung von Abfdllen sowie der Vorbereitung zur Wiederverwendung, des
Recyclings, der sonstigen (insbesondere energetischen) Verwertung und der Beseitigung von
Abfdllen eine grundsatzliche Rangfolge festlegt, ist entsprechend einzuhalten. Ziel solite
sein, eine maximale Minimierung der Verluste der gesetzlich geschutzten naturlichen Boden-
funktionen zu erreichen.

Um Vorsorge gegen baubedingte Veranderungen der physikalischen Bodeneigenschaften
(z.B. Verdichtungen, GefUgestorungen, Verndssungen bzw. Vermischungen), Erosion und
schdadliche Bodenver&nderungen durch mogliche Schadstoffeintrdge zu treffen, sollte ein
baubegleitender Bodenschutz durch ein Bodenschutzkonzept samt bodenkundliche Baube-
gleitung aktiv in den Phasen der Planung, Projektierung, Ausschreibung und Ausfuhrung an-
gestrebt werden. Bei Vorhaben ab einer Fldche von 3.000 m2, auf der Materialien in die
durchwurzelbare Bodenschicht eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder
Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauer-
haft oder vorubergehend vollstndig oder teilweise verdichtet wird, kann durch die Untere
Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Rhon-Grabfeld die Beauftfragung einer bodenkundli-
chen Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangt werden.
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Zum Schutz und Erhalt der Boden sollte im Vorfeld ein nachhaltiges Bodenmanagementkon-
zept samt Emittlung einer Massenbilanz erstellt und mit den Fachbehdrden abgestimmt
werden, um frihzeitig Mdglichkeiten zur Abfallvermeidung, Ressourcenschutz und eine um-
weltgerechte und zuldssige Verwertung bzw. Entsorgung von Uberschussmassen festlegen
und planen zu kdnnen.

Bei Untersuchungen im Rahmen des Baugrundgutachtens sind nebben technischen, auch
bodenkundlichen Beschreibungen und Untersuchungen (z.B. Stoffgehalte, Humusgehailt)
zielfUhrend, um im Vorfeld Hinweise auf Anhaltspunkte fur natur- oder siedlungsbedingt er-
hohte Stoffgehalte oder humusreiche Boden zu erhalten.

Uberschussiger Bodenaushub ist bevorzugt am Entstenungsort zu verwerten z.B. durch Anbd-
schungen, Geldndemodellierungen und Grunfldchengestaltungen. Sollte dies nicht még-
lich sein, ist das einer anderweitigen ordnungsgemdalken Verwertung bzw. Beseitigung zuzu-
fUhren.

Sollte Bodenaushub auf anderweitigen ortsnahen Fldchen unterhalb oder auBerhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. landwirtschaftliche Fidchen) aufgebracht werden, sind
die §§ 6-8 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV nF) zu beachten und vorab mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Rhon-Grabfeld abzustimmen. Die Ver-
wertung des Uberschussigen Bodenmaterials ist in jedem Fall einer Beseitigung auf einer De-
ponie vorzuziehen.

Falls AuffUllungen mit Bodenmaterial von anderen Herkunftsorten geplant werden, ist die
ordnungsgemdaBe und schadlose Verwertung mittels Formblattes ,Anfrag auf Aufflllung von
Bodenauffullung™ vor dem Einbau durch die Untere Bodenschutzbehdrde am Landratsamt
RhoN-Grabfeld zu prafen.

Wird die Verwendung bzw. der Einbau von Ersafzbaustoffe (z.B. Recycling-Baustoffe aus Bau-
und Abbruchabfdllen, Bodenaushub, Baggergut, Gleisschotter sowie Schlacke etc.) im
Sinne der in technischen Bauwerken angedacht, so sind grundsdtzlich die Vorgaben dieser
Vorordnung und insbesondere die Grenzwerte bzw. Einbauklassen/Materialklassen vollum-
fanglich zu beachten.

Soliten grundsétzlich bei Erschlieungs- und BaumaBnahmen Anzeichen gefunden werden,
die auf einen Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, oder offensichtliche Stérungen, wie z. B.
kunstliche Auffullungen und Altablagerungen oder anderen Verdachtsmomenten, wie z. B.
Geruch und Optik festgestellt werden, ist umgehend die Untere Bodenschutzbehérde am
Landratsamt Rhon-Grabfeld zu informieren. Eine organoleptische Beurteilung durch eine
fachkundige Person wird empfohlen. Weiterhin ist bei Altlastenverdacht die Einbindung eines
privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG vorzunehmen.
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