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ANLASS DER PLANUNG UND AUFGABENSTELLUNG

ANLASS DER PLANUNG
Die Gemeinde Bastheim mit ca. 2.106

Einwohnern liegt im unterfrankischen
Landkreis Rhon-Grabfeld.

Der Ort liegt landschaftlich eingebet-
tet in der Stid-Rhén im sog. Besengau
unmittelbar am Elsbach. Die histori-
sche Siedlungsform ist noch heute
als frénkisches Haufendorf erlebbar.
Mit der Neueréffnung des Dorfladens
Besengau UG im Jahr 2019 wurde die
Versorgungssituation im Ort sowie fiir
die Nachbarorte maligeblich verbes-
sert. Dennoch ist der Ort mit einigen
Herausforderungen konfrontiert, u.a.
mit einer riicklaufigen Bevélkerungs-
entwicklung. Dies zeigt sich durch
Wohngebaudeleerstande sowie ein
erhéhtes Leerstandsrisiko im Ortskern.
Der Altort ist durch landwirtschaftli-
che Hofstellen gepragt und weist eine
hohe Bebauungsdichte auf. Hier be-
steht augenscheinlich Sanierungsstau
im Bereich der privaten Anwesen. Der
offentliche Raum weist einen hohen
Versiegelungsgrad sowie Erhaltungs-
und Gestaltungsdefizite auf, wie z.B. im
Bereich des Sebastiansbrunnens.

Logande
.| Gebdude Gebiet
Gebaude Umgebung

{:::i Urngriff Untersuchungsgebiet,
ca. 287 ha

Die Gemeinde méchte nun in die regu-
lare Stadtebauférderung aufgenommen
werden. Hierzu sollen nach Baugesetz-
buch (BauGB) Vorbereitende Unter-
suchungen (VU) gemaR & 141 BauGB
durchgefiihrt werden, um Beurteilungs-
grundlagen zu gewinnen iber die Not-
wendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Ver-
haltnisse und Zusammenhange sowie
die anzustrebenden allgemeinen Ziele
und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen.

Das Biro Schirmer Architekten und
Stadtplaner wurde fiir die Erarbeitung
des Konzeptes beauftragt. Mit den Vor-
bereitenden Untersuchungen wird ein
Handlungs- und Entwicklungskonzept
erarbeitet, in dem die verschiedenen re-
levanten Aspekte der Ortsentwicklung
in einer ganzheitlichen Betrachtung zu-
sammengefiihrt werden.

DIE AUFGABENSTELLUNG UND
IHRE BETRACHTUNGSEBENEN
Das VU-Gebiet mit seinen ca. 330 Ein-
wohnern umgrenzt den Altort der Ge-
meinde und ist ca. 28,7 ha groR.

Die VU sollen auf bestehende Uberle-
gungen aus dem ILEK Streutalallianz
und der Betrachtung der Innenent-
wicklungspotenziale sowie der Bau-
leitplanung der Kommune aufbauen
und die Entwicklungsperspektiven und
Gestaltungsspielrdume fir den Altort

ausloten und konkretisieren. Die Auf-
gabenstellung beinhaltet zwei Ebenen.
Die unterschiedlichen Betrachtungse-
benen korrespondieren dabei mit einer
unterschiedlichen Tiefenscharfe der
Untersuchung.

Auf der Ebene der gesamtértlichen
Betrachtung werden grundsatzliche
Rahmenbedingungen
fasst und dberpriift. Relevante plane-
rische Aspekte werden hierbei in die

Zusammenge-

Gesamtkonzeption einer zukiinftigen
Entwicklung des Altortes iberfiihrt.
Neben einem kurzen Steckbrief der
Gemeinde beinhaltet der Uberblick der
Rahmenbedingungen ebenso  aktu-
elle Trends und Megatrends gesamt-
raumlicher Entwicklungen in Deutsch-
land, die Lage der Gemeinde im Raum
und wichtige bestehende Planungen.

Auf der nachfolgenden Ebene wurde der
Altort ndher betrachtet und im Sinne
Vorbereitender Untersuchungen (VU)
nach § 141 BauGB vertiefend analysiert.
Die Grundlagen der Planung wurden
durch eine detaillierte Bestandsauf-
nahme prézisiert. Dies betrifft sowohl
das funktionale als auch das bau-
lich-rdumliche Gefiige. Im Rahmen der
Erarbeitung einer Konzeption wurden
schlieRlich unter Beriicksichtigung der
vorliegenden Grundlagen Defizite und
Qualitdten herausgearbeitet sowie die
wesentlichen Entwicklungsziele identi-
fiziert. Das darauf aufbauende Rahmen-



BETEILIGUNGSKONZEPT
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Luftbild, Abgrenzung VU-Gebiet, 0.M.
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konzept benennt im Sinne eines Hand-
lungs- und Entwicklungskonzepts fiir
die nachsten 10-15 Jahre die wesent-
lichen Handlungsfelder, die damit ver-
bundenen Projekte sowie Prioritdten
fiir die Umsetzung einzelner MaRnah-
men. In einem abschlieRenden Katalog
sind die Projekte und Malnahmen als
Gesamtiibersicht aufgelistet und erldu-
tert. Sie sind jeweils eingeordnet in un-
terschiedliche Handlungsfelder.

BETEILIGUNGSKONZEPT

Der gesamte Prozess erfolgte im Dia-
log mit den verschiedenen Akteuren
vor Ort und in enger Abstimmung mit
der Regierung. Es erfolgte ebenso die
Einbindung der Biirgerschaft. Mit einer
Biirgerwerkstatt und einer Fragebogen-
aktion konnten gute Einblicke gewon-
nen als auch konkrete Handlungserfor-
dernisse nachgewiesen werden.

Die Birgerwerkstatt fand am 23. Juli
2024 statt. An drei Thementischen
wurden in groBer Runde intensiv Ziele
und Projektideen diskutiert, kommen-
tiert und weitere Anregungen gesam-

Untersuchungsgetiet Abgrenzun
ca. 28,7 ha

BETEILIGUNGSKONZEPT

melt. Wahrend der gesamten Zeit be-
stand die Mdglichkeit, Lieblingsorte
und Orte mit Handlungsbedarf in einer
Karte zu markieren. Die vielfaltigen
Ideen, Wiinsche und Anmerkungen der
Birgerschaft wurden soweit médglich
im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen eingearbeitet. Die aus der
Sicht von Aufen bereits angemahn-
ten Handlungserfordernisse im Altort
haben sich im Rahmen der Werkstatt
nochmals bestatigt und wurden durch
gute Ideen ergdnzt. Entsprechende
Zielsetzungen bilden nun die Grundlage
zur Umsetzung von konkreten Projekten
und Malinahmen, die auf dem Ergebnis
der Werkstatt aufbauen. Die Dokumen-
tation ist als Anlage mit aufgefihrt.

Im Juli und August 2024 wurde
die Eigentlimerbefragung durchge-
120 Fra-
gebdgen verschickt. Die Immobilien-

fuhrt. Hierbei wurden ca.

eigentlimer im Untersuchungsgebiet
wurden schriftlich adressiert mit der
Bitte der Beantwortung des Fragebo-
gens. Die Fragen konnten analog per
mitgeschicktem, ausgedruckten Frage-
bogen oder auch online beantwortet
werden. Im Rahmen der Befragung
wurden Daten zum Geb&udezustand,
geplante Sanierungs- und Modernisie-
rungsarbeiten als auch die grundsatz-
liche Mitwirkungsbereitschaft ahge-
fragt. Auch diese Dokumentation der
Ergebnisse befindet sich im Anhang.
Sowohl die Ergebnisse der Biirger-

werkstatt als auch der Eigentiimerbe-
fragung sind im Verlauf des Bearbei-
tungsprozesses mitberticksichtigt und
im Rahmen der Analyse, der Erstellung
des Leitbildes und der Ausarbeitung
der Projekte eingearbeitet worden.

Im Januar 2025 wurde der aktuelle
Stand der Planung, u.a. die Ergebnisse
der Analyse und Bewertung des Ge-
bietes und der Beteiligung, die Ziele
und Projekte und der Vorschlag eines
mdglichen Sanierungsgebietes, dem
Gemeinderat vorgestellt und diskutiert.

SchlieRlich erfolgte die Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange. Am 14. Feb-
ruar 2025 wurden insgesamt 38 Trager
sffentlicher Belange (TOB) mit dem
Stand des Berichts vom 31. Januar
2025 angeschrieben und um Stellung-
nahme bis zum 17.Mérz 2025 gebeten.
Es trafen insgesamt 17 Stellungnah-
men, alle fristgerecht, ein. Insgesamt
gab es keine grundsétzlichen Bedenken
oder Einwénde. Die Hinweise, soweit
erforderlich, wurden in den finalen
Stand der Planung eingearbeitet. Die
Dokumentation der TOB-Beteiligung ist
im Anhang des Berichts mit enthalten.

Die ,Vorbereitenden Untersuchungen”
(VU) als Rahmenplan fiir den Altort
bilden nun die Grundlage fir die Ab-
grenzung eines Sanierungsgebietes.
Der Vorschlag zur Abgrenzung dieses
Gebietes ist im Bericht enthalten.
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TRENDS UND MEGATRENDS

Bevadlkerungsentwicklung, Entwicklung der Hochbetagten und der Haushalte

Megatrends verdndern die Rahmenbe-
dingungen unseres Alltags und flir unser
Leben und Wirtschaften. Sie entziehen
sich weitgehend der Beeinflussung lo-
kalen Handelns und besitzen Allgemein-
giltigkeit. Kleinrdumige Entwicklungs-
chancen werden mafgeblich von iber-
geordneten be-
stimmt. Folgende ausgewdahlte Mega-
trends sind u.a. von Bedeutung:

Entwicklungstrends

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Deutschland wéchst insgesamt. Regi-
onale Disparitdten nehmen jedoch zu.
Wachstum und Schrumpfung finden ne-
beneinander statt. Mehr als 150 Land-
kreise miissen sich auf langfristig sinken-
de Bevdlkerungszahlen einstellen. Diese
Prozesse sind in den Kreisen in allen
Altersgruppen zu beobachten. Die Bevol-
kerungszuwdchse konzentrieren sich auf
zentral gelegene und / oder strukturstar-
kere Kreise. In der Summe haben diese
eine deutlich giinstigere Entwicklungs-
perspektive als peripherer gelegene
Kreise. Alle Kreise verzeichnen grund-
satzlich  Aufenwanderungsgewinne.
Dies ist ein stabilisierender Faktor der
Bevdlkerungsentwicklung bei einer stag-
nierenden bis leicht abnehmenden Ge-
burtenraten mit Sterbeliberhang. Gemal
Prognose des Bundesinstituts fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) wird
die Bevdlkerungszahl des eher peripher
gelegenen Landkreises Rhon-Grabfeld,
in dem die Gemeinde Bastheim liegt,
um ca. -5,2 % schrumpfen. Im Vergleich

[J -3bisunter 3
[ 3bisunter 9
[ 9bisunter 15
[l 15bisunter 21

B 27 bisunter-21
I -21 bis unter-15
[ -15bisunter -9
= [] -9bisunter -3

Prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung

im Zeitraum 2021 - 2045 in %"
"'Quelle: BBSR: Die Raumordnungsprognose 2045

mit der bayernweiten Entwicklung,
ca. +9,6 % (2021 - 2045), zeigt sich die
schwierige Ausgangsbedingung. Progno-
sen anderer Einrichtungen zeigen &hn-
liche Disparitaten auf:

LK Rhon-Grabfeld
BLfS (2022 - 2042): -43%
Bertelsmann (2020 - 2040): - 1,7 %

Freistaat Bayern
BLfS (2022 - 2042): +46 %
Bertelsmann (2020-2040): +4.4 %

ALTERUNGSPROZESS
Die Bevolkerung wird immer &lter. Peri-
pher gelegene und / oder schrumpfende
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Bevdlkerungsentwicklung in % in der
Altersgruppe 67 Jahre und &lter "

Kreise weisen dabei das hdchste Durch-
schnittsalter auf. Hierbei steigt inshe-
sondere die Zahl der Hochbetagten an.
Die jiingere Bevdlkerung konzentriert
sich vor allem in zentral gelegenen und
wachsenden Kreisen. Eng mit der Uber-
alterung verbunden ist die Bedarfsent-
wicklung flr unterschiedliche Angebote
differenzierter Wohnformen (zentral,
Altenwohnen nach DIN 18040-2, etc.),
notwendige Infrastruktur, z.B. fiir Pflege
oder OPNV, sowie Barrierefreiheit im
offentlichen Raum. Diese Entwicklung
zeigt sich auch in Rhon-Grabfeld. Hier
wird sich der Anteil der 67-Jahrigen
und &lter von 2021 bis 2045 um +20,3 %
erhéhen.



Munchen)

(] bisunter -9 [ 3 bisunter 9
[] -9 bisunter
=pp-[ | -3 bisunter 3 [M 15 und mehr

-3 [ 9 bisunter 15

Verdnderung der Zahl der Haushalte 2017
bis 2040 in % "

ENTWICKLUNG DER HAUSHALTE

UND WOHNFLACHENNACHFRAGEN
Der Anteil der kleineren Einpersonen-
haushalte ist in Deutschland die letzten
Jahre stark angestiegen und dbertrifft
mittlerweile zahlenmaRig alle anderen
HaushaltsgréRen. Fiir die Region Main-
Rhén wird zwischen 2017 und 2040 eine
Abnahme der Zahl der Haushalte um
-24 % prognostiziert. Gleichzeitig wird
von einer Zunahme der 1-Personen-Haus-
halte von +3,8 % ausgegangen. Dies
bedeutet langfristig eine erhthte Nach-
frage nach eher kleinerem Wohnraum
mit abgestimmten Angeboten fiir alte
wie auch junge Menschen. Neben dem
Anstieg der kleineren Haushalte steigt

TRENDS UND MEGATRENDS

Wohnflachennachfrage und Entwicklung der Zahl der Erwerbspersonen

[l bis unter40 [ 80 bis unter 100
=[] 40bisunter60 [l 100 bis unter 120
[ 60bisunterso [l 120und mehr

AuBenwanderungssaldo zwischen 2022
und 2045 je 1.000 Einwohner?

auch die durchschnittliche Wohnungs-
grée je Person. Dies bedeutet eine
mdgliche notwendige Anpassung des
Bestandes oder die Schaffung neuer, dem
Bedarf angepasster Wohnbauflachen.

ENTWICKLUNG DER ZAHL

DER ERWERBSPERSONEN

Der demographische Wandel hat Aus-
wirkungen auf den Arbeitsmarkt. Durch
den Generationenwechsel miissen sehr
viele Stellen in den n&chsten Jahren
neu besetzt werden. Erschwert wird
diese Situation durch den vorhandenen
Fachkraftemangel. Eine Stabilisierung
ist ausschlielich durch Gewinne aus
Zuwanderung méglich. Die Ruhestands-

[ 70 bis unter 75
-». 75 bis unter 80
[l 80 bis unter 85
M 85 bis unter 90
M 90 und mehr

[J  bisunter55
[[] 55 bis unter 60
[ 60 bis unter 65
[ 65 bis unter 70

Ruhestandsiibergéngerersatzquote
Ersatzpotenzial Erwerbsféhiger in %"

ibergdngerersatzquote gibt an, wie
grof das Potenzial ist, in naher Zukunft
aus dem Erwerbsleben ausscheidende
Menschen durch jungen Nachwuchs zu
ersetzen. Fiir das Jahr 2045 wird fiir den
Landkreis Rhon-Grabfeld das Potenzial
des Ersatzes offener Stellen durch jun-
gen Nachwuchs auf 79,5 % bis unter
80 % prognostiziert. Das bedeutet, dass
ein Grolteil der vom Arbeitsmarkt aus-
scheidender Rentenganger durch junge
Menschen ersetzt werden kann - besser
als im Jahr 2025 (,,nur” 53,6 %). Junge
Menschen benétigen bezahlbare Woh-
nungen und attraktive Angebote. So
kénnen zukiinftige Arbeitskrdfte gehal-
ten bzw. geworben werden.



LAGE IM RAUM

Lage im Landkreis / Anbindung

LK Bad Kissingen

Thiiringen

LK Schwein
furt

Lage Bastheims im Landkreis Rhon-Grabfeld / Bastheim und seine Ortsteile, 0.M.
Kartengrundlage: Bayernatlas (Bayerische Vermessungsverwaltung)

LAGE IM LANDKREIS

Bastheim liegt im sidlichen Teil des
Landkreises Rhon-Grabfeld im bayeri-
schen Regierungsbezirk Unterfranken.
Die Stadt liegt eingebettet im Mittel-
gebirge Rhdn, ein UNESCO Biospharen-
reservat und bekannt durch seine aus-
gedehnten Walder und sanften Hiigel,
das sich iiber die Bundeslander Bayern,
Hessen und Thiiringen erstreckt. Die
Gemeinde liegt dabei am Fulle der sog.
Bayerischen Rhon. Der Landkreis ist
Teil der Planungsregion Main-Rhén (3),
direkt gelegen an der Grenze zu Thi-
ringen. Die Gemeinde Bastheim hat ca.
2.039 Einwohner (Stand 2023, Quelle:
Bayerisches Landesamt fiir Statistik)
und verteilt sich auf 8 Ortsteile. Auf den

Kernort entfallen dabei rund 775 Ein-
wohner (Stand 2023, Quelle: Stadt Bas-
theim). Das Gemeindegebiet erstreckt
sich entlang des Elstales mit seinen
Nachbarbdchen und wird durch die
Hohenziige des Schweinsberges und
des Heidelberges eingegrenzt. Diese
Region nennt sich Besengau. Das Ge-
biet wird umrahmt von den Gemeinden
Mellrichstadt, Sondheim vor der Rhon,
Oberelsbach und Bad Neustadt a. d.
Saale. Im Westen grenzen unmittelbar
der Burgwallbacher Forst bzw. der Stei-
nacher Forst rechts der Saale an.

ANBINDUNG
In relativ kurzer Distanz zur Bundesau-
tobahn A71 sowie unmittelbar an den

14 Vorbereitende Untersuchungen Gemeinde Bastheim

LK HaBberge

StaatsstraRen St2286 und St2292 ge-
legen, ist die Gemeinde an das (iber-
regionale Strallennetz angebunden.
Diese verkehrliche Lage ermdglicht
eine relativ schnelle Anbindung an das
Zentrum der Region, Bad Neustadt a. d.
Saale und weiterfiihrend Richtung Bad
Kissingen, Schweinfurt und Wirzburg.
Die n&chstgelegenen Bahnhéfe und
somit der Anschluss an das Schienen-
netz befinden sich in Bad Neustadt a. d.
Saale, Mellrichstadt und Ostheim vor
der Rhén. Bad Neustadt a.d.Saale liegt
dabei an der Bahnstrecke Wiirzburg (ICE
Bahnhof) - Hammelburg - Bad Neustadt,
die Teil der Frankenbahn, einer wichti-
gen Verbindung im stdlichen Teil des
bayerischen Schienennetzes, ist.
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Ausschnitt Strukturkarte

FLE B -w-%w I

aus dem LEP 2018 ,Anhang 2, Strukturkarte; Stand: 14.05.2020"

Quelle: Bayerisches Staatsministerium ftr Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie; LEP Bayern.

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM
In der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern (LEP) liegt
die Gemeinde Bastheim im allgemeinen
léandlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf in kurzer Distanz zum Mittel-
zentrum Mellrichstadt sowie dem Ober-
zentrum Bad Neustadt a. d. Saale. Als
Teilrdume mit besonderem Handlungsbe-
darf definiert das Landesentwicklungs-
programm ,Teilrdume mit wirtschafts-
strukturellen oder soziotkonomischen
Nachteilen sowie Teilrdume, in denen
eine nachteilige Entwicklung zu befiirch-
ten ist” (LEP 2.2.3). Teilrdume mit beson-
derem Handlungsbedarf sind dabei im
Hinblick auf Planungen und MaRnahmen
zur Versorgung mit Einrichtungen der

Daseinsvorsorge, auf die Ausweisung
rdumlicher Forderschwerpunkte sowie
diesbeziiglicher ~ FordermalRnahmen
und im Hinblick auf die Verteilung der
Finanzmittel vorrangig zu entwickeln,
soweit die vorgenannten Aktivitdten
zur Gewahrung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitshedingungen einschlagig
sind. Grundsatzlich gilt auRerdem fiir
den landlichen Raum, dass dieser so
entwickelt und geordnet werden soll,
dass er seine Funktion als eigentstan-
diger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiterentwickeln
kann, die Daseinsvorsorge in Umfang
und Qualitat gesichert und die erfor-
derliche Infrastruktur weiterentwickelt
wird, seine Bewohner mit allen zen-

g
g
g
g

traldrtlichen Einrichtungen in zumutba-
rer Erreichbarkeit mdoglichst auch mit
offentlichen und nicht motorisierten
Verkehrsmitteln versorgt sind, er seine
eigenstandige, gewachsene Siedlungs-,
Freiraum- und Wirtschaftsstruktur be-
wahren und weiterentwickeln kann und
er seine landschaftliche und kulturelle
Vielfalt sichern kann.

REGIONALPLAN

Der Regionalplan fiir die Region Main-
Rhon (3) stammt aus dem Jahr 2008
und wurde zuletzt in der giiltigen Fas-
sung vom 30.01.2024 fortgeschrieben.
Hierbei werden die Ziele aus dem LEP
konkretisiert. Fiir die Gemeinde Bast-
heim als Grundzentrum soll als Min-
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BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Die Gemeinde

destausstattung der Daseinsvorsorge

eine Grundschule vorgehalten sowie
die hausérztliche Versorgung gewahr-
leistet werden. Zudem sollte die Ge-
meinde (iber eine Apotheke verfiigen,
eine gute Nahversorgung mit Waren
des téglichen Bedarfs bieten, Post- und
Bankdienstleistungen zur Verfiigung
stellen sowie ambulante und statio-
nare Einrichtungen zur Betreuung und
Pflege alterer sowie hilfshediirftiger
Menschen. Diese Aufgabe erfiillt die
Gemeinde nur bedingt. Als schutzwiir-
dige Gebiete mit dem Vorschlag zum
Naturschutzgebiet werden in Bastheim
der Hangwald am Rehberg und die
Steppenheide am Haufenberg &stlich
Unterwaldbehrungen genannt.

DIE GEMEINDE

Bastheim ist Teil der Verwaltungs-
gemeinschaft Mellrichstadt. Neben
dem Kernort Bastheim gibt es 7 wei-
tere Ortsteile: Braidbach, Geckenau,
Reyersbach, Rédles, Simonshof, Unter-
waldbehrungen und Wechterswinkel.
Groltenteils ist die lokale Wirtschaft
Bastheims durch Landwirtschaft ge-
pragt, jedoch ist die Anzahl der Land-
und Forstwirtschaftsbetriebe wie auch
in den meistens anderen Regionen
deutschlandweit in den vergangenen
Jahrzehnten riicklaufig gewesen.

Es bestehen weiterhin kleinere orts-
ansassige Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe. Aufgrund der Lage im

16 Vorbereitende Untersuchungen Gemeinde Bastheim

Biosphérenreservat Rhdn spielt auch
der sanfte Tourismus eine Rolle fir
Bastheims Wirtschaft, wenn auch nur
in untergeordnetem MaRe. Mit rund
38 % der Gesamteinwohnerzahl bil-
det die Kerngemeinde Bastheim den
Bevdlkerungsschwerpunkt im Gemein-
degehiet. Hier befindet sich auch der
Schwerpunkt der sozialen und kulturel-
len Einrichtungen sowie der Gewerbe-
betriebe.

Es gibt ein reges Vereinsleben in Bas-
theim. Hierzu gehdren der St. Johannes
Verein Bastheim, die Kolpingfami-
lie Bastheim, der Rhdnklub Bastheim
oder der Kleintierzuchtverein. Es gibt
eine Hausarztpraxis, den Dorfladen,



. Hochflachen der Siidrhén
. Mellrichstadter G&u

Naturraum im Gemeindegebiet, 0.M.

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung (Bayernatlas)

eine Grundschule und einen Kindergar-
ten. Ein weiterer Kindergarten liegt in
Reyershach, dem gréi3ten Ortseils nach
der Kerngemeinde.

LANDSCHAFT UND FREIZEIT

Das Gemeindegebiet Bastheims liegt in
zwei unterschiedlichen Naturrdumen.
Der Grol3teil des Gemeindegehiets liegt
dabei im Naturraum der Hochflachen
der Stidrhon. Diese verlaufen als Abda-
chung vom Ful der Hohen Rhén bis zum
Tal der Frankischen Saale und sind durch
eine Reihe von Télern lebhaft durchzo-
gen. Hierdurch entstand eine Abfolge
von teils auf der Hohe abgeflachten Rii-
cken und schmalen Sohlenkerbtalern,
die im Bereich der Hochflachen auslau-

BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Landschaft und Freizeit

ausgewiesene Rad- und Wanderwege
~— Fernrad- und Wanderwege

Rad- und Wanderwegenetz im Gemeindegebiet, 0.M.

fen. Auf den sandigen Bdden des Bunt-
sandsteins findet auf den abgeflachten
Ricken Waldbewirtschaftung statt.

Die Flachen des 0stlichen Gemein-
degebiets liegen im Mellrichstadter
(4u. Dieser schlielt im Westen an das
Grabfeld an und unterscheidet sich von
diesem priméar durch die geologischen
Bedingungen, da hier Muschelkalk im
Untergrund ansteht. Die Bewirtschaf-
tung der Flachen richtet sich nach den
jeweiligen Standortbedingungen. Auf
fruchtbaren Lossauflagen wird intensi-
ver Ackerbau betrieben. Dort, wo das
Relief oder die Bodengiite eine effekti-
ve Bewirtschaftung erschweren, durch-
ziehen Hecken und Raine die Flur und

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung (Bayernatlas)

strukturieren diese. Vor allem auf den
Kuppen der leicht welligen Landschaft
befinden sich Walder.

Durch diese landschaftliche Vielfalt der
Mittelgebirgs- und leicht welligen Gau-
landschaften ergibt sich ein attraktives
Landschaftsbild, das sich zu erwandern
und zu erfahren lohnt. Entsprechend
wird das Gemeindegebiet von Rad-
und Wanderwegen durchzogen. Der
Frankische Marienweg fiihrt auf 930
Kilometern durch Franken. Hierbei wird
auch das sidliche Gemeindegebiet
Bastheims durchquert. Parallel hierzu
verlaufen der Elstal-Wanderweg sowie
der Fernradweg ,Hochrhén-Radweg”.
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BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Die Bewohner

ENTWICKLUNG & PROGNOSE
Wahrend der Landkreis Rhon-Grab-
feld im Zeitraum der letzten 10
Jahre eine eher stagnierende Be-
volkerungsentwicklung aufweist
(+ 0,1 %), wurde fir die Gemeinde ein
Bevdlkerungsriickgang von ca. - 3,0 %
verbucht. Damit schrumpfte der Ort
um ca. 3 % (ca. 60 Personen). Anmer-
kung: Es gibt dariiber hinaus noch kon-
kretere Zahlen der Gemeinde. Diese
unterscheiden sich zu den Angaben des
Bayerischen Landesamts fiir Statistik.
Hierbei sind im Jahr 2024 2.241 Per-
sonen mit Haupt- als auch mit Neben-
wohnung gemeldet gewesen (2.062
Einwohner mit Hauptwohnung). Auf
den Hauptort entfielen dabei ca. 40 %
der Gesamtbevolkerung (Quelle: VG
Mellrichtstadt, 24.11.2024).

Die Prognose fiir die Gemeinde geht
von einer relativ stabilen Entwicklung
bis 2033 aus, Tendenz jedoch leicht
schrumpfend. Das Bayerische Landes-
amt fiir Statistik rechnet fiir die Gemein-
de mit einem deutlich geringeren Riick-
gang der Bevdlkerung als in den letzten
Jahren, um ,nur” ca. - 0,5 %** bis zum
Jahr 2033 (ca. 10 Einwohner). Die wei-
terfiihrende Prognose bis 2042, bezogen
jedoch auf den Landkreis, geht von bis
2u - 4,3 % aus. Diese Tendenz entspricht
den bereits im vorigen Kapitel darge-
stellten Trend fiir den Landkreis, erar-
beitet durch das BBSR, deutlich kontrér
zum durchschnittlich positiven Trend auf

= 3,00/0 (ca. - 60 Einw.)

\

*
— Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Bastheim 2012-2022

2.126 2.081 2.075 2.042 2.050 2.094 2.085 2.106 2.106 2.075 2.063
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

'0,50/0 (-10 Einw,)

\

S

*
— Bevolkerungsprognose fir die Gemeinde Bastheim 2022-2033

2.110 2.110 2.110 2.100

2022 2025 2030 2033

Veranderu
2042 mo:%bor 2022
in Prozant

ufigkoit
unter -75 1
-15 bisunter 2.5 8|
7
38
22

~25 s unter 25
25 bisuner 75
P 75 oder mahr

Grafite Abnahme: Lkr Kronach 8,6%
GriBte Zunahme: Lkr Landshut  +12.3%
Bayern: +4.6%

Quelle: Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2042,
Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Februar 2024
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BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Bevolkerung nach Altersgruppen in Prozent am Stichtag 31.12.2022 * bZW_ 2024 (Planungsge

Unter 6 6 bis unter 15 15 bis unter 18 18 bis unter 256 25 bis unter 30 30 bis unter 40 40 bis unter 50 50 bis unter 65 65 oder alter

W Gemeinde Bastheim M Planungsgebiet m Landkreis Rhén-Grabfeld

Planungsgebiet
J-Alter 43,9 Jahre

Gesamtgemeinde
J-Alter 47,4 Jahre

Veranderung der Bevolkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen

biet)

in Prozent
Jahre oder alter
18 bis unter 65
unter 18 Jahre l

-30 20 -10 0 10 20 30 40 50

Das Durchschnittsalter* ist...

2022 2033

47,4 Jahre 51,4 Jahre

Vergleich: Vergleich:

Lk Rhon-Grabfeld: 455 Lk Rhon-Grabfeld: 46,6
Regierungsbezirk Unterfranken: 45,1 Regierungsbezirk Unterfranken: 46,1
Land Bayern: 440 Land Bayern: 44,7

* Grundlage Grafiken/Werte: Bayerisches Landesamt fiir Statistik - GENESIS Online - Zugriff: Mai 2024
** Grafiken/Werte entnommen aus Demographie-Spiegel fiir Bayern -

Berechnungen fir den die Gemeinde Bastheim bis 2024, Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Mai 2024

Die Bewohner

Bayern-Ebene. Dies zeigt ein offensicht-
liches Handlungserfordernis fiir die Re-
gion und ebenso fiir die Gemeinde. Die
ohnehin negative natirliche Bevdlke-
rungsentwicklung kann momentan dabei
nicht durch einen etwaigen Zuzug von
aullerhalb ausgeglichen werden.

DEMOGRAPHISCHER WANDEL
Schon jetzt ist im Vergleich zum Land-
kreis die Bevélkerung der Gemeinde
.etwas alter”. Bastheim weist bereits
heute einen hohen Anteil an den al-
teren Bevolkerungsgruppen auf (tiber
50- Jahrige und alter), kombiniert mit
einem leicht geringeren Anteil der unter
18-Jahrigen und der 30- bis 50-Jahrigen.
2033 wird das Durchschnittsalter im Ver-
gleich mit dem Landkreis, dem Regie-
rungsbezirk oder dem Freistaat Bayern
deutlich hoher sein, anders als 2022.
Der Anteil der (ber 65-jahrigen wird
zunehmen (+ 50%). Das Untersuchungs-
gebiet mit dem Altort ist im Vergleich
mit der Gesamtgemeinde jedoch deut-
lich ,junger”, mit einem @-Alter von
43,9 Jahren. Es gibt héhere Anteile der
jingeren Bevdlkerungsgruppen, v.a. der
25- bis 40-jahrigen. Trotz allem wird
gerade fir den Altort aufgrund seiner
Zentralitat u.a. die Schaffung zentraler
Wohnungsangebote v.a. fiir Altere re-
levant werden, ebenso die Schaffung
attraktiver Anreize fiir Jiingere, u.a.
bezahlbarer, attraktiver Wohnraum, um
dringend bendtigte Arbeitskrafte vor Ort
zu halten bzw. anzuwerben.



BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Geschichtliche Entwicklung

GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG
Der Name Bastheim geht zuriick auf
die Tatigkeit des Besenbindens mit
Birkenzweigen, die in den Wintern des
18. und 19. Jahrhunderts von der Be-
vélkerung im Ort ausgelibt wurde. Der
Kernort Bastheims entwickelte sich im
Mittelalter aus einer kleinen besiedel-
ten Waldlichtung an einem Bachlauf. In
der N&he befand sich das Zisterzienser-
kloster in Wechterswinkel, in der heuti-
gen Zeit ein Ortsteil von Bastheim. Die
denkmalgeschiitzte Klosteranlage liegt
bereits in einem Sanierungsgebiet, u.a.
mit zugehdriger Gestaltungssatzung.

Die Uraufnahme aus der Mitte des 19.
Jahrhunderts zeigt das damalige Hau-
fendorf, den heutigen Altort, siidlich
gelegen der schon damals wichtigen
regionalen  Wegeachse  Unsleben/
Wollbach und Unterelsbach (heute
St2286). Im zentralen Bereich der his-
torischen Siedlung reihen sich klassi-
sche frankische Dreiseithéfe entlang
der Ober-, Spiel-, Kirch-, Brunnen- und
Mihlgasse mit ihrer typischen giebel-
standigen Reihung der Hauptgebaude
und Querstellung der hinteren Scheu-
nen. Diese prdgende historische Sied-
lungsstruktur ist auch heute noch deut-
lich ablesbar. Auch die Zuldufe zur Els,
der Mihlgraben sowie der Kanal zwi-
schen Obergasse und Spielgasse sind
erhalten geblieben, ebenso der Pfarr-
hof, die denkmalgeschiitzte Scheune
sowie das Brauhaus mit der steinernen

Positionsblatter Mitte 19. Jhd, 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)

.‘
7SN G

> \-
Historische Topographische Karte, 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

(Bayernatlas)

Historische Topographische Karte, 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)
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Uraufnahme Mitte 19. Jhd., 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas) J

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)

icute.
Anfang 21. Jhd., heute, 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)




DAS INTEGRIERTE LANDLICHE ENTWICKLUNGSKONZEPTE (ILEK)

dDe

Votvalung

Bricio NS B
Kichigss

damalige Kirche

Uraufnahme Mitte 19. Jhd., ca. 1860 - ZOOM Altort
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)

Ziele und Projekte fiir Bastheim

Briicke tiber die Els und dem Friedhof.
Der Wasserlauf in der Kirchgasse wur-
de im Laufe der Zeit verdolt. Auf dem
Urkataster ist im Bereich des Auwegs
noch das damalige Wasserschloss der
Herren von Bastheim abgehildet, deren
Ortsadelsgeschlecht bereits seit 1180
in Bastheim nachweisbar war. 1856 er-
folgte jedoch der Abriss des Schlosses.
Nur noch das Verwaltungsgebdude ist
erhalten geblieben. 1869 wurde die bis
heute erhaltene Pfarrkirche St. Sebasti-
an errichtet. Bis zum zweiten Weltkrieg
gab es schliellich keine grolkeren Ent-
wicklungen. Die dortige jiidische Ge-
meinde wurde in der Nazizeit zerstort.
Die Synagoge der jiidischen Gemeinde
am Auweg 1 wurde dabei beim Novem-
berpogrom 1938 geschandet.

Verschiedene Kartenausschnitte ab
den 1970er Jahren zeigen die schritt-
weise stattfindende Siedlungserweite-
rung in den ndchsten Jahrzehnten. Die
Rander des Altortes wurden bebaut.
SchlieBlich entwickelten sich eigen-
standige Wohngebiete, vorzugsweise
freistehende Einfamilienhduser. Der Ort
wuchs iiber die Stralle und den Spiel-
berg nach Nordwesten und -osten so-
wie (ber die Gartenstrale Richtung Os-
ten. Nach Norden und Siiden gliederten
sich u.a. gr6lRere landwirtschaftliche
bzw. gewerbliche Nutzungen direkt an.
Die Grundschule mit der Sportanlage
entstand im Osten, ebenso der Sport-
platz im Norden.
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DAS INTEGRIERTE LANDLICHE ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)

Ziele und Projekte fiir Bastheim
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[ ] Siedlungs- und Versorgungsschwerpunkt (e Regionale Tourismusschwerpunkte [ ] Hochlagen der Rhon sichern und entdecken
(Einzelhandel, Versorgung, Bildung, Wirtschaft) 3] Bahnhof als touristischen Haltepunkt entwickeln [ ] Strukturreiche Hange der Rhén
[ ] Hauptorte mit iiberértlich bedeutenden @ Tourismusinformation sichern und entwickeln
Versorgungs- und Infrastrukturangeboten ] Einstiegspunkte in die Region entwickeln Agrarlandschaften in ihrer Eigenart bewahren
I [ ] Hauporte stérken und revitalisieren I Attraktive Zielpunkte Waldlandschaften erhalten, nutzen und entwickeln
[ ] Ortsteile sichern (Wohnen und Landwirtschaft) &t Landschaftsbeziige = Entwicklungskorridor Streutal als Natur- und

Freiraum entwickeln und erlebbar machen

. Historische Stadtkerne erhalten, erlebbar machen I Uberregionale und lokale Freizeitwege vernetzen

@  Altorte mit historischer Bausubstanz erhalten Erlebnisraum "Griines Band" als Frequenzbringer I Landschaftskorridore erlebbar machen

I [ ] Standorte fiir die regionale Wirtschaft qualifiziererl OPNV Knotenpunkt stérken

[  Entwicklungsschwerpunkte GE OPNV Verbindungen ausbauen und vernetzen Weitere Zielaussagen der versch. Handlungsfelder

e Empfehlung vorrangige Innenentwicklung
Angebote flr Seniorenwohnen sichern, schaffen
Kommunale Bildungsangebote sichern

Events

Leitstruktur BahnStreuStraRe

8% 8|

[ ] Bedeutende Landschaftsfugen als attraktive Verkehr in belasteten Ortslagen optimieren

Verbindungs- und Freirdume entwickeln tibergeordnete Verkehrsanbindungen

Besondere Gérten erhalten und gestalten Autobahnauffahrt als Sammelpunkt stérken

Entwicklungsleitbild ILEK - Relevante Zielaussagen und Handlungsempfehlungen fiir Bastheim mit schwarzer Kontur in Legende , 0.M.
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INTEGRIERTES LANDLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)
Im Jahr 2018 wurde das Integrierte
Landliche Entwicklungskonzept (ILEK)
.Streutalallianz” entwickelt. Das Ge-
biet der Streutalallianz umfasst elf
Kommunen im Landkreis Rhén-Grab-
feld, darunter auch Bastheim.

Im Rahmen des ILEK wurde fiir jede
einzelne Gemeinde mit ihren Ortsteilen
ein Ortssteckbrief erarbeitet, der eine
Potenzialanalyse zur allgemeinen Cha-
rakterisierung sowie im Hinblick auf die
Daseinsvorsorge und die Innenentwick-
lungspotenziale enthélt.

Bastheim

Gestaltung offentlicher Rdume

InfrastrukturmaBnahmen
Gebéude und Scheunen

Kommunikations- und Aufenthaltsbereich
orts (Dimension zu gering)
tungsformen

- Sanierung Kirchensteg

- Beschilderungssystem
- Baumkataster

Metzgerei
- Konzeption fiir Barrierefreiheit

- Beschilderungssystem

- Kleingérten, Grabeland, Obstgérten

Neuer Lebensraum durch Innenentwicklung
Bewahrung und Gestaltung historischer Bausubstanz

- Aktivierung und Férderung von Innenentwicklungspotenzia-
len durch z.B. Sanierung und Umnutzung ortsbildpragender
- Gestaltung des Dorfplatzes Obergasse / Spielgasse als

- Sanierung und Gestaltung innerdrtlicher Stralen und Platze:
Spiel-, Ober-, Kirchgasse, Biindweg, Kanalsanierung inner-

- Neubau OrtsverbindungsstraRe nach Geckenau
- Sanierung des Friedhofes mit Neuangeboten von Bestat-

- Erneuerung der Kunststoffbahn (Schulsportplatz)

- Aktivierung ehemaliges Gasthaus Englert mit Backer und
- Seniorenspielplatz (Mehrgenerationenspielplatz)
- Erhalt von Flur- u. dorfhistorischen Denkmélern

Landschaftsfuge als Verbindungsraum entwickeln
- Elshach als wichtige Verbindung in die Landschaft

Auf Grundlage dieser Analysen der ein-
zelnen Orte und der Landschaft wurde
schlieRlich ein Entwicklungsleitbild fiir
das gesamte Gebiet der Streutalallianz
entwickelt, das rdumliche und funkti-
onale Zielsetzungen und Handlungs-
empfehlungen in einem Gesamtkontext
biindelt.

Grundsatzliche Zielaussagen und Hand-
lungsempfehlungen fir die Region
Streutal konzentrieren sich im Bereich
von Bastheim insbesondere auf den
Erhalt der wertvollen Natur- und Kul-
turlandschaft sowie der Starkung und
Revitalisierung des Hauptortes. Die Els

Auszug Projektkatalog ILEK fiir die Gemeinde Bastheim

als Landschaftskorridor sollte erlebbar
gemacht werden und der dortige iber-
regionale Freizeitweg (Rhon-Radweg)
starker vernetzt werden.

Die fir den Ort Bastheim entwickelten
Projektideen hatten nochmals konkre-
tere Zielvorstellungen fiir die Ortsent-
wicklung: Neuer Lebensraum durch
Innenentwicklung, Bewahrung und
Gestaltung historischer Bausubstanz,
Gestaltung offentlicher Rdume und In-
frastrukturmaBnahmen. Die einzelnen
Projekte sind im Auszug des Katalogs
des ILEK aufgeflihrt und haben dabei
den Altort im Fokus. U.a. wurden hier-
bei die Aktivierung und Forderung von
Innenentwicklungspotenzialen  durch
2.B. Sanierung und Umnutzung ortsbild-
pragender Geb&ude und Scheunen, die
Gestaltung des Dorfplatzes Obergasse/
Spielgasse als Kommunikations- und
Aufenthaltsbereich, die Sanierung und
Gestaltung der innerértlichen Straflen
im Altort, eine Konzeption fir Barrie-
refreiheit als auch ein Mehrgeneratio-
nenspielplatz als Projekte formuliert.

Die Zielvorstellungen fiir den Ort und
die einzelnen Projekte wurden soweit
mdglich im Rahmen der Erarbeitung der
VU eingearbeitet, mit den Ergebnissen
der unterschiedlichen Abstimmungs-
runden Biirgerbeteiligung
riickgekoppelt und sind schlieBlich fast
vollumfénglich in den Rahmenplan der
Untersuchungen eingeflossen.

und der
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PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Altort ist das raumliche und funk-
tionale Zentrum Bastheims. Der GroR-
teil des Untersuchungsgebiets ist im
rechtskraftigen  Flachennutzungsplan
der VG Mellrichtstadt fiir die Gemeinde
Bastheim (Stand 2018) als gemischte
Bauflache dargestellt, mit den zuge-
horigen  StraRenverkehrsflachen  im
offentlichen Raum. Im Norden angren-
zend zwischen Leimenstralle und Ho-
henstralRe befinden sich gewerbliche
Bauflachen, ebenso im Siiden an der
Geckenauer StraRe. Hier sind auch die
Feuerwehr sowie die Besengauscheuer
(nicht dargestellt) verortet. Die Grund-
schule mit den zugehdrigen Parkplatzen
und Sportflachen sind als Flachen fiir
den Gemeinbedarf dargestellt. Fiir die
StaatsstraBe St2286 sind Ortsdurch-
fahrtsgrenzen markiert. Am dstlichen
sowie am westlichen Rand des Altortes
sind Dauerkleingdrten, im Siidwesten
der Friedhof eingetragen. Sie bilden mit
der Sportanlage im Osten den Uber-
gang in die Landschaft. An der Els be-
stimmen Griinland und landwirtschaft-

. . . . Analyse Altort (VU-Gebiet), Auszug bestehender Flachennutzungsplan mit Auszu dér Legende, 0.M.
liche Flachen das Bild, zusammen mit Y . osp ‘ ‘

eingetragenen pragenden Gehdlzgrup-
pen im Uferbereich. Im Norden sind

Lagenae

dies vorwiegend landwirtschaftlich — Ex Wi 1 2oaan)

genutzte Flachen und weiter auswarts - Py foet-

anschliefend groRere  Waldflachen. g Ot Vet Wassedtachan
GroRere Freibereiche beidseitig des 0O e ®
Elsbachufers mit Teilen des Altortes ﬁ Haeihtny Semmerscaf Heprsiabe

Onasurehiahrspranze - Fafchen fir die Lancwirtschaft
Stratiarmarkabenfachan

sind im FNP als Uberschwemmungsge-
biet markiert.
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PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Bebauungsplédne

¥ = ' . BEBAUUNGSPLANE
' : Innerhalb des Untersuchungsgebietes
existieren vier Bebauungspléne (BPI&-
ne). Der Grofteil des Altortes unterliegt
in seiner Entwicklung keinem rechts-
: kraftigen Bebauungsplan. Etwaige Vor-
Truseal haben sind somit nach § 34 BauGB zu
behandeln. Sie haben sich stddtebau-
lich (Art und MaR der baulichen Nut-
zung, Bauweise, Grundstiicksflache, die
iberbaut werden soll) in die Eigenart
der ngheren Umgebung einzufiigen und
die Erschliefung muss gesichert sein.
Der BPlan Mihltor | von 1995, veror-
tet im Stden, setzt ein Gewerbegehiet
fest. Die BPlane ,Brunnengasse” (1999)
und ,Gartengeldnde” (1987) legen fiir
die in der Karte umrandeten Flachen
eine Dauerkleingdrten-Nutzung fest.
Der BPlan ,Gartenstralle” aus dem
Jahr 1996, direkt im Altort, legt ein
Mischgebiet fest und sichert die pra-
gende Bebauung an der Spielgasse die
Mdglichkeit einer zukiinftigen Bebau-
ung entlang der GartenstralRe. Hierbei
sind u.a. die Zahl der Vollgeschosse (l1),
Dachform und Dachneigung (SD/45°
+3°), Bauweise (offen) und Grenzwerte
(GRZ 0,6/ GFZ 0,8) festgelegt worden.
Urngriffe Bebauungsplane (BPiary Aufbauend auf den gesammelten Pro-
[ Gebiude Gebiet jektideen der VU gilt es, unter Umstan-
DG W den alternative Entwicklungen, die sich
{71 Umgrifi Untersuchungsgebiet, . _— .
ca. 28,7 ha stadtebaulich gut einbinden, im Altort
z2u ermdglichen. Gegebenenfalls mis-
sen daher Bebauungsplane neu erstellt
oder unter Umstdnden der fast 30 Jah-
re alte BPlan ,Gartenstralle” angepasst

Analyse Altort (VU-Gebiet), Bestehender Flachennutzungsplan, 0.M.

Lasgunde

werden.
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RAUMLICHER BESTAND

Bebauung und Freiraumsystem

BEBAUUNG

Das Gebiet der Vorbereitenden Unter-
suchungen beinhaltet den Altort Bast-
heims mit seinen historischen Gassen
zwischen HauptstralRe und Geckenauer
Strale inklusive der am Rande befind-
lichen Kleingérten, Wohnbauten, gro-
Reren gewerblichen Bauten, der Feu-
erwehr und der Besengauscheuer im
Stiden sowie der Verbandsschule Bast-
heim mit zugehérigen Sportflachen im
Osten. Im mischgenutzten, historischen
Ortskern im Bereich Spielgasse, Ober-
gasse, Brunnengasse und Kirchgasse
zeigt sich eine verdichtetere bauliche
Struktur, gepragt durch die gereihten
Hofe mit relativ hohem Versiegelungs-
grad. Raumlich mittig gelegen an der
Obergasse gegeniiber dem prégenden
Sebastiansbrunnen befindet sich das
Rathaus. Im riickwartigen Bereich der
Bebauungskante an den Gassen und
weiter zu den Randern des Untersu-
chungsgebiets hin I6st sich diese bau-
lich dichte Struktur langsam auf, wird
offener, der Anteil an Griin- und Freifla-
chen nimmt zu. Es gibt gréRere private
Garten bzw. Kleingartenanlagen. Die
grollen gewerblichen Bauten im Norden

Analyse Altort (VU-Gebiet), Bebauung und Freiraumsystem, 0.M.

Legende

sowie im Stiden des Gebiets gehdren | Gebsude / Dachisndschatt B Offentiches Grin / Sport - Tartanfelder
zu einem drtlichen Betrieh, Hersteller EP . §  Buun CoRblagpmpen

F q F d Ti A 0 Offentlicher Raum (Straflen und Wege) Baurm/ Gehillzgruppen aullerhaib VU-Gebiet
von Fassaden, Fenster und Taren. Am o o0 6 Gartentische B Gowtsser
Rande schliefen sich nun vorwiegend Restgriin, Wiesen / Acker, Brachen
landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Ortsbildpragend ist die Els mit den
begriinten Uferbereichen und der denk- Gebsude Umgebung
malgeSChutZten Steinbriicke. {1 Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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BAUSTRUKTUR
Haupt- und Nebengebéude

HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

Die einst stark landwirtschaftliche Pra-
gung Bastheims ist auch heute noch
deutlich im historischen Ortskern ab-
lesbar. Hier befinden sich nach wie vor
zahlreiche ehemalige landwirtschaftli-
che Hofstellen, ausgebildet als typische
frankische Dreiseithdfe. Pragend st
hierbei die giebelstandige Reihung der
Hauptgebdude mit gleicher Geschos-
sigkeit (I bis Il plus Dach), Kubatur und
Dachform/Dachneigung  (Satteldach),
Grenzbebauung und der zugehdrigen
quergestellten Nebengebaude/Scheu-
nen, oftmals mit einem grolReren bau-
lichen FulRabdruck als das Hauptgebau-
de. Die groReren Bauten am Rande sind
dem Gewerbe bzw. Sondermnutzungen
zuzuordnen. Entsprechend hoch ist mit
ca. 3,3 ha und somit ca. 59 % der An-
teil der Nebengebaude an der bebauten
Flache im Gebiet. Insgesamt sind im Un-
tersuchungsgebiet ca. 5,6 ha und damit
19,5 % bebaut. Es zeigt sich deutlich die
bauliche Konzentration im verdichteten
historischen Ortskern sowie entlang der
Hauptstrale. In den Randbereichen des
Untersuchungsgebiets lichtet sich die

Analyse Altort (VU-Gebiet), Baustruktur - Haupt- und Nebengebéude, 0.M.

150

0 nom ianifi

— Bebauung signifikant.
Bl Heuntgebaude
B Mebengebdude Nebengebaude, ca. 53%

Gréfie VU-Gebiet: ca.287ha 1000 %

Grundflache Babauung: ca. 56ha 195 %

Hauptgebaude, ca. 41 %
Gebéude Umgebung E

Flache Hauptgekiude: ca. 23ha

{777} Abgrenzung Untersuchungsgebiet Flache Mabengebauds: ca. 33ha Relativer Flachenanteil der Haupt- und Nebengebiude
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BAUSTRUKTUR

Gebaudezustand

GEBAUDEZUSTAND

Der Grol3teil der Gebdude im Untersu-
chungsgebiet befindet sich in einem
mittleren baulichen Zustand. Ein Sanie-
rungsstau ist vor allem im energetischen
Bereich erkennbar. Geb&ude in gutem
Zustand befinden sich insbesondere im
norddstlichen Bereich. Hierbei handelt
es sich um umfangreich sanierte Ge-
baude, aber auch um Neubauten. Einige
Gebdude, inshesondere im Bereich der
Spielgasse sowie groformatige Struk-
turen entlang der Hauptstralle weisen
einen schlechten Gebdudezustand mit
augenscheinlichem umfangreichen
Sanierungshedarf auf. Die Einstufung
der Gebdudezustande erfolgte durch
eine rein duBerliche Begutachtung. Die
grundsatzlichen Kriterien zur Bewer-
tung der Gebaude sind nachfolgend kurz

aufgelistet:

Gut
» Neubau / Altbau, umfangreich saniert
Mittel
» Teilsaniert, gepflegt
» Teilweise guter baulicher Zustand
» Ohne augenscheinliche Mangel
» Geringe Mangel an Dach, Fassade
» Energet. Optimierung nur teilweise
Schlecht
» Deutlich erkennbare Schaden

an Dach, Fenster, Fassade
» Schlechter, ruinéser Zustand
» Méngel an Gebaudeteilen
» Ungepflegtes Erscheinungs-

bild zum 6ffentlichen Raum
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Analyse Altort (VU-Gebiet), Baustruktur - Gebaudezustand, 0.M.

Legende

Gut:
MNeubau / Altbau umfangreich samernt

Mittel:
teilsaniert, gepflegt, ohne augenscheinliche Mangel

Schlecht
Sanierungsbedarf, ungepfiegt

MNebengebiude

Gebéude Umgebung
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Analyse Altort (VU-Gebiet), Nutzungsstruktur, 0.M.

n 00

Legende

Wohnen MNahversorgung/ Lebensmittel
B Soziales. Kultur, Bildung Angemeldetes Gewerbe in Wohnhaus
B Offentl. Einrichtungen ®  Landwirtschaftiiche Nutzung
B Produktion, Werkstétten .j (TeijLearstand bzw. absehbarer Leerstand
Bl Dienstieistungen Sonstige Nutzung / Nebengebéude

ca. 334 Einwohner

Gebaude Umgebung ca. 161 WE (Wohneinheiten)

{1 Abgrenzung Untersuchungsgebiet ca.21 Personen / Haushalt

NUTZUNGSSTRUKTUR
Uberblick

NUTZUNGSSTRUKTUR

Der Altort ist gepragt durch Wohnnut-
zung. Im Gebiet befinden sich ca. 160
Wohnungen mit etwa 330 Einwohnern
(@ 2,1 Personen pro Haushalt). Das Rat-
haus stellt die rdumliche Mitte dar. Eine
funktionale Mitte besteht nicht. Gegen-
iiber dem Rathaus stehen eine ehema-
lige, groRe Metzgerei sowie ein Laden-
geschaft leer. Einzelne Dienstleister sind
punktuell im Gebiet verteilt. Oftmals ist
z2usatzliches Gewerbe angemeldet. Im
Projekt HOF9 werden u.a. kulinarische
Genussveranstaltungen angeboten. Es
gibt einzelne gréRere Handwerksbe-
triebe. Neben einem Steinmetz an der
HauptstraRe und einem Maler nérdlich
hiervon ist die Seufert-Niklaus GmbH
als grofter Handwerksbetrieb und Ar-
beitgeber vor Ort zu nennen, unmittelbar
am Altort mit zwei grolReren Standorten
vertreten. Schwerpunkte des 6ffentli-
chen Lebens sind im Gebiet verteilt: Die
Besengauscheuer als grokere Veran-
staltungseinrichtung, das Kolpinghaus,
der Kindergarten Kinderland, die Kirche
St. Sebastian mit dem kath. Pfarramt,
die Grundschule mit der Turnhalle, aber
auch der Dorfladen. Der gesellschaftlich
gefiihrte Dorfladen Besengau UG stellt
die Grundversorgung im Ort sicher. (Teil-)
Leerstande sowie absehbare Leerstande
sind im Gebiet deutlich wahrnehmbar,
oftmals kombiniert mit schlechten Ge-
bdudezustdnden. U.a. steht auch das
denkmalgeschiitzte Brauhaus, ehemals
gastronomisch genutzt, leer.
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KLIMA & FREIFLACHEN

Griin- / Freiraumstruktur / Wasser

GRUN- / FREIRAUMSTRUKTUR /
WASSER

Nahezu die Halfte des Untersuchungs-
gebiets ist nicht versiegelt. Der GroR-
teil dieser offenen Flachen mit etwa
7.8 ha entfallt auf private Griin- bzw.
Gartenflachen. Wahrend im dichter
bebauten Altortkern nur wenige Griin-
und Gartenflachen vorhanden sind,
verfiigen die bebauten Grundstiicke
in den &uleren Bereichen teils dber
grolRziigige Gartenflachen. Sie kom-
plettieren die unversiegelten Flachen
zusammen mit den Kleingartenanlagen,
den randseitigen Wiesen- und Land-
wirtschaftsflachen und der Sportanlage
im Osten. Pragende Einzelbdume und
Gehdlzgruppen konzentrieren sich auf
die vorhandenen Griinfldchen und den
Uferbereich der Els. Im 6ffentlichen
Raum, v.a. in den StralRenziigen, sind
nur wenige Bdume vorhanden. Was-
serldufe in Richtung Els und einzelne
Brunnenstandorte durchziehen den Alt-
ort. Es wurden hierbei durch das Baye-
rische Landesamt fiir Umwelt wasser-
sensible Bereiche vor Ort festgestellt
und im FNP Uberschwemmungsfléchen
an der Els markiert. Im Falle von Stark-
regenereignissen ist mit einem starken
bzw. erhohten Abfluss (iber potenzielle
FlieRwege Richtung Els durch den Ort
zu rechnen. Hier sollte langfristig eine
Hochwasservorsorge betrieben wer-
den. Entsprechende Erkenntnisse bzw.
Malnahmen sind bei weiterfiihrenden
Planungen vor Ort zu beriicksichtigen.

e

Analyse Altort (VU-Gebiet), Griin- / Freiraumstruktur / Wasser, 0.M.

W Offentliches Griln / Spert - Tartanfelder Wasserflschen
Private Grin+/ Gartenflache 7] Uberschwemmungsgebiet (FNP)
Restgrin, Wiesen / Acker, Brachen [ wassersensibiler Bereich (Umweltatias Bayern)
@ Baumy Gehdizaruppen -
Baumy Gehdlzgruppen suerhalb VU-Gebiet
© Besondere Orie

- Potenzielle FlieBwege bei Starkregen -
Starker / erhohter Abfiuss (Umweltatias Bayern)

Grole VU-Gebiet: ca. 28,7 ha 100,0 %
®  Spiel/ Sport Urwarsiegelte Flachan: ca, 13,4 ha 48,4 %
Gebéude Gaebiet davon..
Gffentliche Grinflachen: ca. 2,4 ha
Gebéude Umgebung Privata Grin- / Gartenflacher: ca, T8 ha
Raslgiin, Wiesen/cker, Brachan: i 34 ha
{71 Abgrenzung Untersuchungsgebiet Wasserflgchen: ca. 0.3
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Analyse Altort (VU-Gebiet), ErschlieBungsflachen, 0.M.

Legunde

Bl Otfentl. Erschlisfung -
B Ofientl. Erschlisfung -
B Offenti. Erschiieftung -

Offentl. Erschiiefung -

Fahrbahn vorw. Asphalt
FuBwege vorw, Asphalt
Fullwege vorw, Phiaster
Fulbwege vorw. Kies / Schotter

Private ErschlieBungsflachen, vorw, Asphalt / Phlaster

Gebéude VU-Gebiet

Gebéude Umgebung

1 Abgrenzung Untersuchungsgebist

180

Grafle VU-Gabiet:
Versiegele Freiflachan:

davon..
Offantlicha ErschlisBung, Asphalt:
Offentliche Erschlishung, Plaster:

Gffentliche Erselisbung, Kies alo.:

Privata Erschlishungsflachen:

00m

ca. 28,7 ha
ca, B2 ha

100,0 %
32,1 %

ca. 3,6 ha
ca. 0.2 ha
ca, 0,5 ha
ca. 4.9 ha

KLIMA & FREIFLACHEN

ErschlieBungsflachen

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

Die andere Halfte des Gebietes ist ver-
siegelt durch Gebaude und Oberflachen-
beldge. Rund ein Drittel aller Flachen im
Gebiet sind dabei versiegelte Erschlie-
Rungsflachen. Hiervon entfallt der tiber-
wiegende Anteil mit 4,9 ha auf private
ErschlieRungsfléchen, die vorwiegend in
Asphalt oder Pflaster ausgebildet sind.
Die dffentlichen Erschliefungsflachen
bestehen (berwiegend aus asphaltier-
ten StralRen und Wegen (3,6 ha), auch
die Seitenbereiche sind {berwiegend
asphaltiert. Der Dorfplatz am Rathaus ist
als gepflasterte Fldche gestaltet. Insge-
samt herrscht insbesondere im Zentrum
sowohl im privaten als auch im &ffentli-
chenRaum ein sehrhoher Versiegelungs-
grad, der im Hinblick auf zunehmende Ex-
tremwetterereignisse anzugehen ware.
Um eine Entsiegelung in den privaten
Bereichen voranzutreiben, sollten ent-
sprechende Anreize fiir die Privaten
geschaffen werden (z.B. Kommunales
Férderprogramm,  Bewerbung  durch
Best-Practice-Beispiele). Im &ffentlichen
Raum gilt es bei der Umgestaltung der
Strallenrdume, ein Augenmerk auf eine
barrierefreie Gestaltung zu richten. Ins-
besondere bei Pflasterbeldgen ist auf
eine gute Begehbarkeit zentraler Ful-
wegebeziehungen bezliglich Material-
wahl und Verlegeart zu achten. Selbst
kleinere Barrieren in Form von niedrigen
Bordsteinen, Unebenheiten und unregel-
maligem Kleinpflaster schranken die in-
dividuelle Barrierefreiheit stark ein.
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KLIMA & FREIFLACHEN

Versiegelungsgrad

VERSIEGELUNGSGRAD

Die vorangehend dargestellten Er-
schlieRungsflachen
der bebauten Flache stellen alle ver-

kombiniert  mit

siegelten Oberflachen im Untersu-
chungsgebiet dar. Mit ca. 52 % ist
der Versiegelungsgrad fiir den gesam-
ten Untersuchungsbereich ein relativ
durchschnittlicher Wert. Jedoch muss
dies réumlich differenziert betrachtet
werden. Wahrend die Aulenbereiche
mit ihren Garten-, Spiel- und Freizeit-
flachen sowie Wiesen und Flachen fiir
sonstige Griinflachen kaum versiegelt
sind, weist der historische Ortskern ent-
lang der Gassen und der HauptstralRe in
weiten Teilen eine nahezu vollstandige
Oberflachenversiegelung auf. Der hohe
Versiegelungsgrad bewirkt im Sommer
eine stdrkere Aufheizung und bietet
weniger Verdunstungs- und Versicke-
rungsfldchen fir Niederschlagswasser.
Damit beeintrachtigt er das Mikroklima
vor Ort und mindert die Aufenthalts-
qualitat im 6ffentlichen Raum bzw. die
Wohnqualitat. Dies muss vor dem Hin-
tergrund des Klimawandels (u.a. zuneh-
mende Extremwetterereignisse oder
auch die Zunahme der Tropennachte,
die Verhinderung des nachtlichen Ab-
kithlens) bei Umgestaltungsmafnah-
men im Offentlichen Raum bertick-
sichtigt werden. In privaten Bereichen
kdnnen geeignete Malknahmen, bspw.
im Rahmen der Bauleitplanung, zur
Reduzierung des Versiegelungsgrads
beitragen.

Analyse Altort (VU-Gebiet), Versiegelungsgrad, 0.M.

Legunde

- Versisgeite Fidchen, Ofentlicher Raum
- Versiegelte Fldchen, Privat / Gabdude

Unversiegele Flachen

Gebaude aullerhalb VU-Gebiet

Gebéude Umgebung

- Abgrenzung Untersuchungsgebist
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Urwversiegelt, ca. 484 %

Versiegell. ca. 51,6 %

Grifie VU-Gebiet:
Versiegelte Flichen:

ca. 28,7 ha 100,0 %
ca. 148 ha E1.6 %



STADTEBAULICHE KENNWERTE

Analyse Altort (VU-Gebiet), Grundflachenzahl GRZ Il, 0.M.

o 100m
Lsgande

unbebaute Grundsticke
01bis0.2
03is 0.4
05his 0.6

-
B o7bisos
=

09bis 1.0

Flurstiicke mit Mr. GRz I; Hlice Haupngalisude - Nelsensagen +

Flaate 1106 mal

Gasam:flache Grundatick / Metiebeuand
Gebéude

Abgrenzung Untersuchungsgebiet Gesamt @ 0,6 GRZ 1l

i

(16,5 ha)

Grundflachenzahl (GRZ) Il

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) I -
VERSIEGELUNGSGRAD

Was bereits in der vorangestellten Kar-
te ersichtlich wurde, gibt die Grundfla-
chenzahl (GRZ) Il als stadtebaulichen
Kennwert nochmals bezogen auf die
Grundstiicksstruktur  differenzierter
wieder. Sie zeigt dabei das Verhaltnis
der bebauten Flache zur Grundstiicks-
fldche auf. Dabei werden in die bebau-
te Flache neben den Hauptgebduden
auch alle Nebenanlagen und versie-
gelten Flachen auf dem Grundstick mit
einberechnet, um den tatsachlichen
Versiegelungsgrad auf den Parzellen
aufzuzeigen. Je hoher die GRZ Il, des-
to groRer ist der bebaute Anteil bzw.
desto geringer ist der Griinflachenan-
teil auf der jeweiligen Parzelle. Zu er-
kennen ist die Konzentration von dicht
bzw. teilweise vollstandig versiegelten
Parzellen im historischen Ortskern (0,7
bis 1,0 - also 70 bis 100 % der Flache).
Nach auRen hin nimmt der Versiege-
lungsgrad der Parzellen deutlich ab,
stellenweise sogar auf 0,1 bis 0,2. Ma-
ximale Werte von 0,5 bis 0,6, vereinzelt
jedoch auch 0,8 werden auferhalb der
Gassen erreicht. Eine Ausnahme bilden
die gewerblich genutzten Parzellen der
Seufert-Niklaus GmbH mit einer GRZ
von 0,9 bis 1,0. Im Durchschnitt wird fir
das Gesamtgebiet ein GRZ-Wert von
etwa 0,6 erreicht. Unbebaute Flachen,
die Sportflachen im Osten sowie Land-
wirtschaftsflachen bzw. Kleingartenfla-
chen wurden nicht mit einberechnet.
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STADTEBAULICHE KENNWERTE
Geschossflachenzahl (GFZ)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
Die Geschossflachenzahl, abgekirzt
GFZ, (8 20 BauNVO) gibt das Verhdlt-
nis der gesamten Geschossflache aller
Vollgeschosse der baulichen Anlagen
auf einem Grundstiick zur Flache des
Baugrundstiicks an. Sie stellt somit
einen Indikator fiir das MaR der Be-
bauung, der Intensitdt der Grundsttick-
sausnutzung, dar. Insgesamt weist
das Untersuchungsgebiet mit einem
durchschnittlichen GFZ-Wert von 0,3
einen eher niedrigen Wert auf, was
grundsatzlich fir eine geringe Grund-
stlicksausnutzung  spricht.  Lediglich
vereinzelte Parzellen stechen mit hohe-
ren GFZ-Werten heraus, beispielsweise
das Rathaus mit 0,7 bis 0,9 oder ver-
einzelte Wohngebdude mit schmalen
Grundstiickszuschnitten. Ein Gebdude
in der Obergasse / Spielgasse, ehemals
Landmetzgerei Englert, sticht mit einer
GFZ von nahezu 2,0 und mehr heraus.
Dieser hohe Wert ist bedingt durch die
Dreigeschossigkeit mit ausgebautem
Dach sowie der nahezu vollstandigen
Bebauung der Parzelle.

GFZ mit GRZ kombiniert ergibt das typi-
sche Bild eines landlich gepragten Alt-
ortes mit dichter, jedoch niedriger Be-
bauung, die durch grolRe Nebengeb&ude
und hochgradig versiegelte Hofflachen
gepragt ist. Die direkt angrenzenden
Wohnquartiere jingeren Datums ent-
sprechen durch Grundstiickszuschnit-
ten und Einzelhausbebauung zwar den

ﬁs.
™

Analyse Altort (VU-Gebiet), Geschossflachenzahl GFZ, 0.M.

Legende

unbebaute Grundsticke
0,1 bis 0.3
04bis 06

0,7 bis 09

Flurstiicke mit Nr.

Gebéude

1 Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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1.0 bis 1,2
1,3 bis 1,5

16bs 1.9

2,0 und mehr

GFZ: Geachozafliche Haupt- ! genutzts Gebéucs a 42280 07 867

Gesarrtilache releanie Grurcsticks s s

Gesamt @ 0,3 GFZ



Analyse Altort (VU-Gebiet), Eigentumsstruktur, 0.M.

Gemainde Bastheim
Privat

Freistaat Bayern

Gebéude Umgebung

,__-_' Abgrenzung Untarsuchungsgebiet

RESTRIKTIONEN UND BINDUNGEN

Eigentumsstruktur

eher niedrigen GFZ-Werten des Altor-
tes, kdnnen jedoch im Vergleich zum
Altort eine deutlich geringere GRZ auf-
weisen. Dies ist bedingt durch den gro-
Ben Gartenanteil und das im Vergleich
zum Altort deutlich geringere Ausmafd
an Nebenanlagen.

EIGENTUMSSTRUKTUR
Die Eigentumsstruktur

zentrale Bedeutung hinsichtlich der
Entwicklung des Ortes. Der Grofteil
der StralRenziige im Untersuchungs-
gebiet befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Bastheim. Somit liegt eine
Umgestaltung der Strallenrdume im Er-
messen der Gemeinde. Eine Ausnahme

besitzt eine

bildet die Hauptstralie, die sich in ihrer
Funktion als Staatsstrafle St2286 im Ei-
gentum des Freistaats Bayern befindet.
UmgestaltungsmaBnahmen sind des-
halb eng mit dem Staatlichen Bauamt
abzustimmen. Auch die Grundschule
mit zugehdrigen Sportflachen, der Kin-
dergarten, die Feuerwehr, das Rathaus
sowie einzelne Freiflachen, die aktuell
landwirtschaftlich bzw. als Gartenfla-
che genutzt werden, sind im Eigentum
der Gemeinde.

Die dibrigen Flachen und somit der Grol3-
teil der Grundstiicke im Untersuchungs-
gebiet sind in privater Hand. Hierzu
zahlt auch u.a. die katholische Kirche.
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RESTRIKTIONEN UND BINDUNGEN
Ortsbild, Denkmal- und Naturschutz

ORTSBILD, DENKMAL-

UND NATURSCHUTZ

Der historische Ortskern Bastheims
zeichnet sich v.a. durch pragende Be-
bauungskanten, in erster Linie die
giebelstdndige Reihung von Einzel-
gebduden entlang der Erschlieungs-
achsen Obergasse, Spielgasse und
Kirchgasse, sowie ortshildprdgenden
und oftmals  denkmalgeschitzten
Gebduden bzw. Objekten aus. Dies
sind bspw. die ehem. Verwaltung
des ,Neuen Schlosses” (1803), das
ehem. Brauhaus (1725 bzw. 1825), die
Steinbriicke mit Nepomuk-Figur (1727
bzw. 1831), das Pfarrhaus mit Pfarr-
garten (1702) an der Kirchgasse, der
Sebastiansbrunnen (1837), ein ehem.
Wohnhaus (17/18. Jh.) und weitere
erhaltene Pforten, Bildstdcke oder so-
gar ein Wappenstein. Das Ortshild ist
weiterhin gepragt durch die Els und die
Wasserzuldufe sowie den pragenden
Gehdlzbestand. Die an den Flussverlauf
angrenzenden Flachen sind in grofen
Teilen als FFH-Schutzgehiet ,Bachsys-
tem der Streu mit Nebengewdassern”
bzw. als  Landschaftsschutzgebiet
.Bayerische Rhon” kartiert. Zahlreiche
FuBwege verkniipfen den Ort reizvoll
mit der umgebenden Naturlandschaft.
Barrierewirkungen entstehen innerorts
jedoch durch die Hauptstrale sowie
durch die Topographie des Spielbergs.
Es gibt pragnante Sichtbeziehungen
in die Landschaft an den Réndern des
Altortes sowie vom Spielberg aus nach
Stden.

Analyse Altort (VU-Gebiet), Ortsbild, Denkmal- und Naturschutz, 0.M.

Legande
Bebauung und Denkmaler
BN Ortsbildpragende Gebéude
[D] Baudenkmal Gebéude
@  Baudenkmal Bauliche Anlage
Bodendenkmal
— Prigende Raumkanten
Erhaltene Hofstrukturen (typ. Dreiseithof)
Raumiliches Zentrum / Rathaus / Marktplatz

Gebiude Gebiet / Umgsbung

1 Abgrenzung Untersuchungsgebist
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Freiflichen und Schutzgebiete
s Gewasser mit Ulerbereicha

B Besondere Freifischen [ Gartananiagen
Prigende Gehélzgruppen
FFH Schutzgebiat
Landschaftsschutzgebiet

Verkniipfung und Barrieren

—  \Nichtige innerdrtliche Fulwege

<] Barriere Topographie

mmmE Barriere Hauptstrale Vierkehr [ Gestaltung

. Pragnante Sichtbeziehungen



MOBILITAT UND VERKEHR
ErschlieBung und Verkniipfung

- ERSCHLIESSUNG & VERKNUPFUNG

P @ _ Die StaatsstraBe St 2286 durchquert

die Gemeinde bzw. das Untersuchungs-
gebiet und stellt die zentrale Anbindung
an das regionale Verkehrsnetz dar. Die
Geckenauer- sowie die Reyershacher
Stralle im Stiden binden die Ortsteile
an den Hauptort an. Uber die einzel-
nen Strallen und die relativ schmalen
i Gassen wird die interne Erschliefung
vorwiegend im Zwei-Richtungsverkehr
im Ort organisiert. Gewerbliche (u.a.
Busunternehmen am Friedhof, Schrei-

wdweg
nerei, Biogasanlage etc.) und landwirt-
""\‘ schaftliche Schwerlastverkehre laufen

in groRer Zahl (ber die denkmalge-
schiitzte Steinbriicke an der Els und be-
lasten den Altort, da keine geeigneten

Ausweichrouten aullerhalb des Gebie-

P 8 _‘ ef s wsees @S im Bereich des Hauptortes vorhan-
“‘ NS " msmnnnamanaerat wg den sind. Eine zentrale Bushaltestelle

NJ e a Grmdschut befindet sich unterhalb des Spielbergs

\"\ an der Hauptstra8e. Mit einem Einzugs-

\ bereich von 300 m Luftlinie wird nahe-

‘\‘Eﬂ;ﬂ:‘u : zu der gesamte Altort abgedeckt. Die

\‘ _ Schulbusse halten direkt an der Schule.

Es gibt stellenweise die Mdglichkeit,

Analyse Altort (VU-Gebiet), ErschlieRung und Verkniipfung, 0.M.
y ¢ png das Auto an der StralRe abzustellen,

i ! v ansonsten gibt es im Gebiet 6ffentliche
B Ornsdurchishrt St 2286 31 Gioters private Stelipitzfischen Stellplatzflachen. Eine gréRere Stell-
g~ B Onendicnes Porkan platzfldche befindet sich dabei im riick-
Ortsstrafien / Wohnwege () Bushaitestelle L )
T £} Eiaugsgebiet PNV (300m) wartigen Bereich der Besengauscheuer,
=== Ortliche Radwege B Ladestaton E-Bike vorzugsweise genutzt fiir dortige Ver-
mmm (beregionaler Radweg anstaltungen. Entlang der Geckenauer
StralSe fiihrt der Hochrhén-Fernradweg.
Gebéude Umgebung Zu diesem Zwecke wird an der Be-
[} Abgrenzung Untersuchungsgebiet sengauscheuer eine E-Bike-Ladestation

zur Verfligung gestellt.
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PRAGUNGEN DES ALTORTES

BEWERTUNG
Die Starken

Bewertung Altort (VU-Gebiet), Die Starken, 0.M.
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Réaumlich-gestalterische Starken
Der Altort Bastheims verfiigt insbe-
sondere am Zentrum am Rathaus so-
wie entlang der Kirchgasse und an der
Geckenauer StraRe (ber eine Vielzahl
ortshildpragender Gebaude, die grol-
tenteils auch als Baudenkmal klassifi-
ziert sind. In den historischen Gassen
sind prdgende Raumkanten der meist
giebelstdndigen Bebauung charakteris-
tisch fiir das Ortsbild und die geschicht-
liche Entwicklung aus einem franki-
schen Haufendorf.

Die meist riickwartig angeordneten
privaten Garten im Altort, die Kleingar-
ten und der Pfarrgarten in Kombination
mit dem Wasser, den Kandlen und den
Uferbereichen der Els sowie die Sport-
anlage vermitteln insgesamt einen

Legends
Rédumlich - gestalterische Stiarken
7/ Onsbildpragende Gebaude
[B] Baudenkmaler
[ 7 Prégende Raumkanten
Baumbestand
Grolte Garten / Kleingérten / Sportanlage
W5 Gewisser [ Uferbereiche

. Prégnante Sichtbeziehungen

Funktionale Starken
© Gemeinschaftliche / Besondere Nutzungen
g Lokales Gewerbe / Arbeitgeber
Attraktive Wohnlagen
Hoher Griinanteil

+ Lokales Nahwarmenetz / Heizzentrale

Gebiude / sonstiges Gebist
Gobéude Urngebung

Abgrenzung Untersuchungsgehiet

griinen, angenehmen Charakter des Or-
tes. Der vorhandene Baumbestand mit
vielen prégenden Einzelbdumen und
Gehdlzgruppen tragt sehr zu diesem po-
sitiven Bild von Bastheim bei.

Es ergeben sich prdgnante bzw. at-
traktive Blickbeziehungen in die Land-
schaft, v.a. entlang des Elsbaches nach
Nordwesten oder nach Siidosten sowie
vom hoher gelegenen Spielberg. Die to-
pographische Gegebenheit ermdglicht
eine interessante Sicht nach Stiden auf
den Ort und seinen umgebenden Land-
schaftsraum.

Funktionale Stirken

Im Ortskern sind die wichtigen gemein-
schaftlichen, aber auch besonderen
Nutzungen angesiedelt. Sie geben dem
Hauptort eine zentraldrtliche Funktion,
damit dieser seiner Rolle als Grund-
zentrum gerecht werden kann. Hierzu
zdhlen d6ffentliche Einrichtungen wie
das Rathaus, die Kirche, die Feuerwehr,
der Dorfladen oder die Besengauscheu-
er sowie die Grundschule mit Turnhalle
und der Kindergarten, aber auch ver-
schiedene Angebote wie der Friedhof
oder der HOF9.

Bastheim verfligt im Altort und direkt
angrenzend (ber lokales Gewerbe.
Im Untersuchungsgebiet sind einige
Betriebe vorhanden. Va. die Seu-
fert-Niklaus GmbH ist ein wichtiger und

groler Arbeitgeber vor Ort.

BEWERTUNG
Die Starken

Mit hdchst unterschiedlichen Wohn-
angeboten in direkter Nachbarschaft
kann schlieBlich auch der Altort attrak-
tive Wohnlagen vorweisen. Es gibt den
zentral gelegenen, dichter bebauten
Bereich mit altem Haus, eigenem Hof,
Scheune und meist griiner Gartenpar-
zelle im riickwartigen Bereich, was
vielfaltige Nutzungs- und Entwick-
lungsmadglichkeiten, aber auch Privat-
heit bietet. Daneben gibt es ebenso
zentrale, jedoch eher randseitig gele-
gene Wohnquartiere, welche das ty-
pische frei stehende Einfamilienhaus
mit grolem Gartenanteil beinhalten.
Zusétzlich ergeben sich gerade durch
die Topographie im Norden attraktive
Blickbeziehungen in das Tal. Insgesamt
herrscht im gesamten Untersuchungs-
gebiet ein relativ hoher Griinanteil vor.

Weiterhin positiv ist die allgemeine
Entwicklung im Altort bzgl. der War-
Durch
die Griindung des genossenschaftli-

meversorgung  anzumerken.
chen Nahwéarme-Netzes ,Nahwérme
Bastheim & Geckenau eG" mit dem
Standort der Heizzentrale direkt an der
Sportanlage im Osten des Untersu-
chungsgebietes ist eine zukunftsfahige
Warmeversorgung fir einen Grolteil
der Gebdude des Altortes und seiner
umliegenden Quartiere gesichert wor-
den. Es wurden dahingehend im letzten
Jahr notwendige InfrastrukturmaRnah-
men und Hausanschlisse fiir den zent-
ralen Bereich begonnen.
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BEWERTUNG

Raumliche Starken - Ortshildpragend / Baudenkmaler / Raumkanten

Ehem. Brauhaus (Baudenkmal)

Pfarrhof mit Scheune (Baudenkmaler) und Wohnhaus

Y

Obergasse, Baudenkmaler Wohnhaus / Brunnen Fachwerkhaus am Rathaus, Obergasse (Baudenkmal) Kanal Richtung Obergasse, Scheune
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BEWERTUNG

Ortsbildprdagend / Raumkanten / Baumbestand / Freiflachen - Rdumliche Stéarken

e e T - _‘A

Kleingérten Gartenstrale

Streuobstwiese Richtung Pfarrhof Wiesen, Streuobst
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BEWERTUNG

Raumliche Starken - Baumbestand / groRe Garten / Gewésser

i
Hauptstrale / FuRweg Spielberg

Kirchgasse

Wiesen Miihlgraben

Miuhlgraben Mihlgraben

e

Auweg an der Els Geckenauer Str. / Brauhaus Hauptstrae / Kanal Richtung Obergasse
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BEWERTUNG

Gewdsser / Uferbereiche / pragante Sichtbeziehungen - Raumliche Starken

Geckenauer Str. Geckenauer Str.
~—

E—

Els, Geckenauer Str. / Kirchgasse

Brunnengasse Hauptstrafle Leimenstrale
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BEWERTUNG

Funktionale Starken - Besondere Nutzungen / Gewerbe / attraktive Wohnlagen

|
|

Kindergarten Kinderland

Waldstrale Blindweg Hauptstrale
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BEWERTUNG

Hoher Griinanteil - Funktionale Starken

Fusshallfeld, An der Biind

Miihlgraben Leimenstrale Kanal Richtung Obergasse

Sportanlage An der Biind Uferbereich Auweg Kreuzigungsgruppe Spielberg

Wiesen / Garten Miihlgraben Griinflache Auweg / Geckenauer Str. Mihltor / Geckenauer Str.
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BEWERTUNG

Die Schwéchen

Bewertung Altort (VU-Gebiet), Die Schwéchen, 0.M.
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Raumlich-gestalterische Schwachen
Einige Gebdude, berwiegend in der
Spielgasse und der Hauptstralie, wei-
sen Gestaltdefizite an der Fassade
bzw. Erhaltungsmangel auf. Auch der
offentliche Raum verfligt insbesonde-
re im historischen Ortskern sowie in
der Schulstrale, A. d. Bind, Garten-,
Geckenauer- und in der Haupt-, Hohen-
und Leimenstrale gestalterische Defi-
zite. Prégend ist dabei eine stark ver-
kehrsbezogene, autofixierte Gestaltung
mit wenig Griinanteil und kaum Aufent-
haltsqualitat. Es ergeben sich oftmals
vorwiegend in den Randbereichen der
zentralen StralRenziige, aber auch in
den Ubergédngen in die Naturlandschaft

Legende
Réaumlich - gestalterische Schwichen
™ Gestaltdefizit Fassade [/ Erhaltungsmangel

Gestaltdefizit Offentlicher Raum
Verkehrsbezogene Gestaltung Verkehrsraum

Réumlich diffuser Bereich

A Zésurim Ort f Larmemittent

—
=

Undefinierte Eingangssituationen

- Barriere Topographie

[ Unzureichend gestalteter Zugang Landschaftsraum

Eingeschrankte durchgéngige Begehbarkeit Fullwege

Funktionale Schwachen

{72771 Leerstand bzw. Teilleerstand
Il /bsehbarer Gebaudeleerstand
B Schiechter Gebéudezustand

Hoher Versiegelungsgrad

Untergenutzte Fidchen / Brache

® @ @ Schiechiter Zustand Strae / Offentlicher Raum

EEEE Nutzungskonflikte Verkehrsarten

Gemengenlage / Parkdruck

Gebéude / sonstiges Gebist
Gobdude Urngebung

Abgrenzung Untersuchungsgehiet

raumlich diffuse Bereiche durch eine
wenig aufeinander abgestimmte Ge-
staltung, Erhaltungsméangel oder eine
fehlende Fassung des Raumes. Eine
stark verkehrshezogene Gestaltung in
Verbindung mit diffusen Eindriicken
flihrt an den Ortseingangen zu undefi-
nierten, weniger attraktiven Eingangs-
situationen.

Die Hauptstralle weist als Staatsstralie
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen auf.
Sie bildet eine starke raumliche Z&sur im
Ort aufgrund ihrer lieblosen Gestaltung,
der ausgebauten Breite, den oftmals nur
einseitigen Gehwegen und fehlenden
sicheren Ubergéngen an richtiger Stel-
le. Unterstiitzt wird diese Trennwirkung
durch die ansteigende Topographie des
Spielbergs. Hier fiihren Treppen fir Fulk-
ganger nach oben. Eine barrierefreie Er-
schliefung ist nicht vorhanden. Zusatz-
lich wirkt die StralRe als Larmemittent
und belastet die direkt angrenzenden
Wohnlagen.

In weiten Teilen des Untersuchungs-
gebiets sind die zentralen Fulwege
nicht durchgéngig begehbar bzw. nicht
barrierefrei ausgebaut. Verbunden mit
unzureichend gestalteten Zugéngen
zum Landschaftsraum mindert dies die
Lagegunst der Gemeinde innerhalb einer
attraktiven Natur- und Kulturlandschaft,
die grundsatzlich ein groles Potenzial
flr touristische Zwecke, aber auch im
Alltag fiir die Bevélkerung darstellt.

BEWERTUNG

Die Schwachen

Funktionale Schwachen

Im Altort herrscht bereits heute eine
relativ hohe Anzahl an (absehbaren) Ge-
baudeleerstanden. Dies geht insbeson-
dere im Bereich Spielgasse, Obergasse,
Brunnengasse und Hauptstralle mit
einem schlechten Gebdudezustand ein-
her, was letztlich zu einer zunehmenden
Verddung des Ortskerns fiihren kann. Es
bestehen dartiber hinaus grofle unter-
genutzte Flachen bzw. Brachen.

Der historische Ortskern weist sowohl
im offentlichen Raum als auch in den
privaten Bereichen einen hohen Versie-
gelungsgrad auf. Auch die Siedlungs-
rénder sind in den gewerblich genutz-
ten Bereichen stark versiegelt.

Nahezu der gesamte StralRenraum im
Untersuchungsgebiet befindet sich in
einem schlechten Zustand. Zudem ent-
stehen im Altort innerhalb des Gassen-
systems Nutzungskonflikte zwischen
den unterschiedlichen Verkehrsarten
aufgrund der geringen Breite der Rau-
me und der bestehenden verkehrlichen
Belastung, vorwiegend hervorgerufen
durch den Schwerlastverkehr. Eine an-
gedachte Aufwertung des 6ffentlichen
Raums kann hierbei nur in Kombination
mit einer verkehrlichen Losung anvisiert
werden. Ein weiterer Nutzungskonflikt
besteht durch die Gemengenlagen in
den Randbereichen des Altortes mit
einem hohen Parkdruck auf den &ffent-
lichen Raum.

49



BEWERTUNG

Raumliche Schwiéchen - Gestaltdefizit Fassade / Erhaltungsméngel

Hauptstrale Hauptstraflle HaupstraRe

Birkenweg Gartenstralle

Spielgasse Spielgasse Brunnengasse
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BEWERTUNG

Gestaltdefizit 6ffentl. Raum / verkehrsbezogen / diffus - Rdumliche Schwéchen

Obergasse

Geckenauer Str. / Els Miihltor

Geckenauer Stralle An der Biind
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BEWERTUNG

Raumliche Schwachen - Gestaltdefizit / diffus / Barriere / Zasur / Larm

e o

Gartenstrafle

i X - 5 L L3
Hauptstrae, Baschung Hauptstrale, FuBweg Richtung Spielberg Hauptstrale
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BEWERTUNG
Eingange / Zugange Landschaft / Begehbarkeit - Rdumliche Schwéachen

Reyersbacher Str.

Auweg 7 ‘ Geckenauer Str. Richtung Auweg Geckenauer Str.

Auweg Miihlgraben

Kanal Obergasse Richtung HauptstraRe Kanal Obergasse Richtung HauptstraRe Kanal
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BEWERTUNG

Raumliche Schwaéchen - (Teil-) Leerstand / schlechter Gebdudezustand

i In ‘
mamjan W |

e L
—

Brunnengasse Hauptstrae Spielgasse

Obergasse Obergasse Spielgasse

Spielgasse GartenstraRe GartenstraRe
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BEWERTUNG

Hoher Versiegelungsgrad / untergenutzt / Brache - Funktionale Schwéchen

Obergasse

Leimenstrale / Hauptstralle

“

-
- N

GartenstraRe / An der Biind Birkenweg Brunnengasse
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BEWERTUNG

Funktionale Schwichen - Schlechter Zustand StraRe / Offentlicher Raum

Hauptstrale, Zugang Spielberg

Birkenweg Geckenauer Strale Leimenstrale
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BEWERTUNG
Die Starken und die Schwichen - Uberblick

o @ [ s
A * Réumlich - gestalterische Starken

7 Onsbildpragende Gebaude

[B Baudenkmiler

[ 7] Pragende Raumkanten

(' Baumbestand

[ GroRe Gérten / Kieingarten / Sportanlage

WHEF Gewasser / Ulerbereiche

. Prignante Sichtbeziehungen

Funktionale Starken
© Gemeinschattiiche / Besondere Nutzungen
[ Lokates Gewerbe / Arbeitgeber
~ Attraktive Wohnlagen
Hoher Grinanteil

& | akalae Nabwi I Heae

& 1 Gestaitdefizit Fassade / Erhalungsméngel
.3 " Gestaltdefizit Offentlicher faum
W0 Verkehrsbezogene Gestaltung Verkehrsraum

@ - Raumlich diffuser Bereich
ko A Zsur im O/ Larmenittent

; et ‘ " q 9 Undefini Eing; - i

y w~nn Barriere Topographie

------ Eingeschrankte durchgangige Begehbarkeit Fubwege

O Unzureichend gestalteter Zugang Landschaftsraum

Funktionale Schwichen

[Z7] Leerstand bzw. Teilleerstand

Absehbarer Gebadudeleerstand

BB Schiechter Gebaudezustand

% ’Ih Versiegelungsgrad
Untergenutzte Flachen / Brache

¢ gofuamdStmﬁel Offentlicher Raum

onflikte Verkehrsaren

|| Gebaude/ sonstiges Gebiet
~ Gebiude Umgebung
Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Bewertung Altort (VU-Gebiet), Die Starken und die Schwachen, 0.M.
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Das Leitbild
Rahmenkonzept und Projekte
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DAS LEITBILD

Funktionale und raumliche Leitziele

FUNKTIONAL

Altort stérken
als mischgenutzten Wohnort sichern, Innmantwldﬁunqspmanm fardern.
Versorgungs-, Kultur und Freizeitangebote anbieten

Wohnumfeldgualitét und Anbindung in den Altort verbessern.
Interne Flachenpotenziale ausloten und aktivieren.

Ortliche Betriebe unterstiitzen
Bestandspflege. Gewerbestandorte als Arbeitgeber vor Ort zukunftsfahig weiterentwickeln.
Vertragliches Miteinander zwischen Wohnen und Arbeiten sichern.

Flachenreserven am Ortsrand (FNP) sorgsam behandein
Erweiterungsflichen fir Wohnen und Gewerbe auf Notwendigkeit stets prifen.
Innen vor Auen. Landschaftsvertrégliche Ortsrandarrondierungen anvisieren,

Dorfladen starken
Zentraler Standort fir die Grundversorgung erhalten. Lokale Produkte vermarkten.
Als Ort der Kommunikation attraktiver anbinden und Aufenthaltsqualitét verbessern.

Bildungs- und Betreuungsangebot im Ort erhalten
Grundschul- und Kindergartenstandort bewahren und ausbauen.

Anbindungen attraktiv und sicher gestalten.

Gemeinschaftliche Nutzungen unterstiitzen
Wichtige Orte des offentlichen Lebens erhalten und vernetzen.
Umfeld attraktiv gestalten und Aufenthaltsqualitét verbessern

Innerértliche HauptstraBe besser in den Ort einbinden

Mehr Griin und mehr Aufenthalt. FuRganger und Radverkehr gestalterisch integrieren.
&rrmmxrum reduzieren und komfortable Querungsméglichkeiten anbieten. Bushaltestelle
attral

Verkehrsbelastung fir den Altort reduzieren
Magliche Entlastungstangente fiir den Schwerlastverkehr dstlich des Altortes oder auch
grofiraumige Umlenkung von der $t2286 Richtung Stiden dber Geckenauer Str, priifen.

Fernradweg gestalterisch einbinden
Hochrhén-Radweg entlang der Els und Ankniipfungspunkte an den Ort aufwerten.
Schaffung besonderer Orte fiir Rast und mehr. Starkung der E-Mobilitat.

RAUMLICH

Ortsbildprigende Bebauung und historische rdumliche Kanten bewahren
Als identitétsstiftende Elemente erhalten und ergénzen.
Historisches Ortsbild kontinuierlich pflegen.

Historische Gassen und Zugiénge in den Altort gestalten
Aufenthaltsqualitit verbessern. Mehr Grin. Verkehrliche Entlastung priifen.
Fiir Starkregenereignisse optimieren / fit machen.

Zentralen Dorfplatz entwickein
Als Mitte des Ortes und wichtigen Treffpunkt aufwerten.
Aufenthaltsqualitdt verbessern.

.., Pragendes Griin pfiegen

Baumbestand und wichtige Garten-/Grinflachen und
als grofe Qualitat und Identitat fir den Ort sichern.

Landschaftsraum Els erlebbar gestalten
Rast- und Verweilméglichkeiten am Bach schaffen.
Uferbereiche punktuell éffnen und gestalten. Briicke in Szene setzen.

Wasser im Ort gestalterisch integrieren
Historische Kanale erfahrbar machen. Aufenthalt und Begehbarkeit verbessern.
Angebote fir Jung und Alt entwickeln.

Innerortliche Verkniipfungen verbessem
Ansprechende visuelle Leitung in den Altort herstellen.
Barrierefreiheit anvisieren. Schlechte Erhaltungszustédnde beheben.

@ Leithildkarte Altort, 0.M. 61



DAS LEITBILD

Oberziele / Funktionale und raumliche Leitziele

Vor dem Hintergrund sich wandelnder
Rahmenbedingungen sowie damit oft-
mals verbundener kontroverser Vorstel-
lungen iber die Umsetzung einzelner
MalRnahmen braucht eine zielorientierte
Ortsentwicklung stabile Leitplanken.
Diese sollten als Grundsatze des zukiinf-
tigen politischen Handelns eine még-
lichst breite Zustimmung finden. Das
hier im Rahmen der VU erarbeitete Leit-
bild zusammen mit dem Rahmenkonzept
bietet ein stadtebauliches Gesamtkon-
zept zur Weiterentwicklung des Ortes.

OBERZIELE

Auf Grundlage der Analyse mit Bewer-
tung und des Beteiligungsprozesses wur-
den finf Oberziele erarbeitet:

Altort als Mittelpunkt der
Gemeinde weiter qualifizieren

Als rdumliche und soziale Mitte stérken.
Kultur- und Freizeitangebote fortent-
wickeln. Mit Radweg verknipfen. Ver-
kehrliche Entlastung forcieren.

Altort als Wohnstandort starken.
Wohnungsbestand sichern. Flachenpo-
tenziale aktivieren. Sanierung und Um-
nutzung ortshildpragender Geb&ude/
Baudenkmaler férdern. Wohnumfeld-
qualitat verbessern.

Historisches Ortsbild pflegen

Identitdtstiftende Bebauung sichern.
Geschichte ablesbar und historische
Strukturen des Dorfes erlebbar machen.

Alternative Mobilitat fordern.

Nutzungskonflikte reduzieren. Kfz-Ver-
kehr integrieren. Aufenthaltsqualitat
verbessern. Full- und fahrradfreund-
lichen offentlichen Raum entwickeln.

Parken organisieren.

Ort an den Klimawandel

anpassen.

Mehr Verdunstungspotenzial und mehr
Griin im zentralen Bereich schaffen.
Die Els als attraktives Freizeit- und Er-
holungshand weiterentwickeln.

Diese QOberziele stellen zusammen-
gefasst die Grundlage fur das Leitbild
dar, in dem rdumliche und funktionale
Zielaussagen fiir die Weiterentwick-
lung des Altortes nochmals prazisiert,
thematisch sortiert und dargestellt
sind. Sie alle tragen dazu bei, den Alt-
ort als gemeinsame Mitte aller Biirger
Bastheims zukunftsfahig weiterzuent-
wickeln. Das Leitbild ist die Grundlage
flir entsprechende Projekte und Einzel-
malnahmen:

FUNKTIONALE LEITZIELE

Altort starken

Der Altort bildet das funktionale Zen-
trum Bastheims. Er ist zu starken und
vor allem als mischgenutzter Wohnort
zu sichern. Hierzu sind die vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale zu  for-
dern, alternative Ansétze zu priifen. Die-

se sollten sich dabei aufgrund der Lage

stadtebaulich
Auch kiinftig sind an diesem Ort Versor-

vertraglich  einfiigen.
gungs-, Kultur- und Freizeitangebote an-
zubieten, dementsprechend bestehende
Angebote vor Ort zu sichern und weiter-
zuentwickeln.

Angrenzende Wohnquartiere
weiterentwickeln
Weiterentwicklung bedeutet u.a., den
Generationenwechsel zu begleiten und
damit Familien zu férdern, Erneuerungs-
prozesse im Bestand anzustoRen. Vor-
handene Potenziale kdnnen auch durch
Nachverdichtung, die Mdglichkeit at-
traktiver Nachnutzung von Leerstanden
oder die Beseitigung von FehInutzungen
aktiviert werden. Eine héhere Wohnum-
feldqualitat ist stetig anzustreben und
die Anbindung in den Altort zu verbes-
sern.

Ein wichtiger Aspekt zur Steigerung der
Wohnumfeldqualitat ist die Sicherung
und Schaffung klimaaktiver Flachen.
Vor dem Hintergrund des Klimawan-
dels sollte das Verdunstungspotenzial
ausgebaut werden, um die Gemeinde
und insbesondere den Altort gegen-
iiber sommerlichen Hitzespitzen und
Starkregenereignissen zu wappnen. Zur
Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und
unter Beriicksichtigung klimarelevanter
Belange sollte daher die Versiegelung
kiinftig reduziert und Kompensations-
mafnahmen wie z.B. Dachbegriinung
und wasserdurchldssige Beldge fiir



Stellplatze forciert werden. Insheson-
dere auch auf den privaten Flachen
sind Entsiegelungs- und Begriinungs-
mafnahmen zu realisieren. Die an den
Altort Wohngebiete
weisen bereits einen deutlich héheren

angrenzenden

Freifldachenanteil auf und sind deutlich
starker durchgriint. Hier sollte das Griin
der bestehenden Garten bewahrt und
eine kiinftige stérkere Versiegelung ver-
mieden bzw. geeignete Kompensations-
mafnahmen definiert werden.

Ortliche Betriebe unterstiitzen

Um die bestehenden Gewerbebetriebe
im Ort als lokalen Motor der Entwick-
lung und Arbeitgeber zu erhalten, ist
eine  kontinuierliche  Bestandspflege
notwendig. Eine optimierte Erschlie-
Bung, eine abgestimmte Stellplatz-
organisation und gesicherte Erweite-
rungsoptionen sind dabei wichtige As-
pekte, die durch die Gemeinde umgesetzt
werden konnen. Neben den Gewerbe-
standorten an den Siedlungsrandern
gilt es insbesondere auch, den mischge-
nutzten Altort zu sichern, konfliktfrei wei-

terzuentwickeln und zu gestalten.

Flachenreserven am Ortsrand
(FNP) sorgsam behandeln

Im FNP der Gemeinde sind an den Sied-
lungsrandern im Norden, Osten und Si-
den magliche Erweiterungsflachen fiir
Wohnen und Gewerbe ausgewiesen.
Diese gilt es vor der Aktivierung stets
auf Notwendigkeit zu priifen. Grund-

DAS LEITBILD

Funktionale und raumliche Leitziele

satzlich soll bei der Siedlungsentwick-
lung gemald dem Grundsatz ,,Innen vor
Auf3en”
wicklung verfolgt werden. Vor dem Hin-
tergrund einer Vielzahl an (absehbaren)
Leerstanden im Altort sollten diese fir

eine flachenschonende Ent-

die Wohnnutzung und kleinflachige Ge-
werbeeinheiten vorrangig aktiviert wer-
den, um einer weiteren Flacheninan-
spruchnahme an den Siedlungsrandern
entgegenzuwirken und zur Belebung
des Altorts beizutragen. Sollten Fla-
chenausweisungen an den Siedlungs-
randern dennoch notwendig werden, ist
eine landschaftsvertragliche Ortsarron-
dierung anzuvisieren.

Dorfladen stiarken

Der 2019 erdffnete Dorfladen Besengau
UG gewdhrleistet die Versorgung mit
wichtigen Waren des kurz- und mittel-
fristigen Bedarfs im Ort. Er ist deshalb
unbedingt als zentraler Standort fiir
die Grundversorgung zu sichern und
kontinuierlich auf die Bedarfe vor Ort
abzustimmen. Das regionale Sortiment
im Dorfladen unterstiitzt die Erzeuger in
der Umgebung und mit dem integrierten
Café wird gleichzeitig ein Treffpunkt fir
die Bevélkerung geschaffen. Der Laden
tragt somit wesentlich zum sozialen Ge-
flige in Bastheim bei. Um den Dorfladen
jedoch kiinftig weiter zu stérken, sollte
er als Ort der Kommunikation attraktiver
in die Umgebung angebunden werden
und die Aufenthaltsqualitdt vor Ort ver-
bessert werden.

Bildungs- und

Betreuungsangehot im Ort erhalten
Bastheim verfligt mit der Grundschule
und dem Kindergarten (iber eine wich-
tige Funktion. Diese ist vor Ort zu erhal-
ten und bei Bedarf entsprechend auszu-
bauen. Vor allem die Anbindung dieser
Einrichtungen an die Wohngebiete im
Hauptort ist sicher und attraktiv zu ge-
stalten, insbesondere im Hinblick auf
sichere Schulwege.

Gemeinschaftliche Nutzungen
unterstiitzen

Eine gute Dorfgemeinschaft bildet den
Motor fiir ein attraktives Dorfleben.
Hierflir braucht es Orte fiir Austausch
und Kommunikation, insbesondere fiir
kulturelle, kirchliche und soziale Veran-
staltungen. Mit der Besengauscheuer
ist Bastheim bereits fir grole Veran-
staltungen gut aufgestellt. Das Gebets-
haus Rhén und die Kirche St. Sebastian
bieten Raum fir religidse Treffen. Das
Rathaus ist das rdumliche Zentrum des
Ortes. Gerade diese Bereiche gilt es zu
erhalten, zu vernetzen und attraktiv zu
gestalten und v.a. die Aufenthaltsquali-
tat zu verbessern.

Innerortliche HauptstraBBe

besser in den Ort einbinden

Ziel soll es sein, die innerrtliche
HauptstralBe mit mehr Griin und mehr
Aufenthaltsqualitat aufzubessern und
dabei die Belange der Fullganger und
Radfahrer gestalterisch zu integrieren.
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Funktionale und raumliche Leitziele

Die starke Barrierewirkung sollte redu-
ziert und komfortable Querungsmdg-
lichkeiten angeboten werden. In diesem
Zuge gilt es auch, die Wohnquartiere
am Spielberg, die zentrale Verkniipfung,
attraktiv und mdglichst barrierefrei an
den Altort anzubinden. Es ergibt sich
in dem Zuge die Chance, den zentralen
Bushalt zu attraktivieren.

Verkehrsbelastung

fiir den Altort reduzieren
Schwerlastverkehr, vorwiegend land-
wirtschaftlicher Verkehr oder auch
Busse des Busunternehmens im Bereich
der Besengauscheuer miissen von der
Hauptstralle durch die Gassen (ber
die denkmalgeschiitzte Briicke fahren.
Um die starke verkehrliche Belastung
des Altortes zu reduzieren und um an-
gedachte GestaltungsmalBnahmen im
Altort unterstiitzend zu flankieren, sollte
eine  mogliche Entlastungstangente
fir die Gassen, ostlich des Altortes
oder eine groBraumige Umlenkung des
Schwerlastverkehrs von der St2286 im
Stiden evtl. tiber die Geckenauer Strafle
ins Visier genommen und gepriift wer-
den. Mit der Auslagerung des Schwer-
lastverkehrs ergeben sich neue Mdg-
lichkeiten der StralRengestaltung der
Gassen, des Platzbereiches am Rathaus
oder auch der denkmalgeschiitzten
Steinbriick in der Geckenauer Straf3e
im Hinblick auf Raumaufteilungen, kon-
krete Stralenquerschnitte, Materiali-
tat, Begriinung und Aufenthaltsqualitét.

Fernradweg gestalterisch
einbinden

Der Hochrhén-Radweg verlduft entlang
der Els. Diese Chance muss genutzt
werden. Der Radweg mitsamt den
uferbegleitenden Griinflachen und den
Ankniipfungspunkten in den Ort hinein
sind im zentralen Bereich aufzuwerten.
Der gesamte Verlauf hier sollte einla-
dend und schén gestaltet wirken. Be-
sondere Orte wie an der Steinbriicke
oder punktuell am Bach kénnen fiir die
Rast geschaffen werden. Ergdnzende
Angebote, wie z.B. Radler-Wohnungen
fur mehrtdgige Radreisende, Selbst-
bedienungs (SB)-Angebote im Bereich
Getranke und Essen sowie die bereits
bestehende E-Ladestation und die neu
geplante Rad-Repairstation an der Be-
sengauscheuer komplettieren den Auf-
wertungsgedanken.

RAUMLICHE LEITZIELE

Ortshildpragende Bebauung und
historische Raumkanten bewahren
Die ortshildprdgende Bebauung und
die historischen Raumkanten, gebil-
det aus den Hauptgebduden und den
Hoftoren im Altort, sind Zeugnis der
Ortsgeschichte und geben Orientie-
rung. Sie sollen als identitatsstiftende
Elemente erhalten und ergdnzt bzw.
ggf. neu ausgebildet werden. Den ge-
fassten Raum als Merkmal der rdum-
lichen Mitte des Ortes gilt es weiter-
zuentwickeln.
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Historische Gassen und

Zuginge in den Altort gestalten

Der AulBenraum der Hauser ist der In-
nenraum des Ortes. Die einheitliche
und attraktive Gestaltung des zentralen
offentlichen Raums und die Starkung
der Aufenthaltsqualitdt tragen maR-
geblich zur Belebung der Mitte der Ge-
meinde bei. Im Mittelpunkt der Gestal-
tung steht der historische Ortskern mit
Spielgasse, Obergasse, Brunnengasse,
Kirchgasse und die Geckenauer Strafle
bis zur Steinbriicke. Die Rdume sollen
starker begriint und u.a. flr Starkre-
genereignisse optimiert werden. Ein
grundlegender flankierender Baustein
zur Umgestaltung der Rdume ist die ver-
kehrliche Entlastung des Altorts, die es
zu priifen gilt.

Zentralen Dorfplatz entwickeln

Bastheim verfligt bislang tber keine
wirkliche rdumliche Mitte. Es gibt noch
keinen ,Dorfplatz”. Das Ziel ist es des-
halb, den Vorbereich des Rathauses zu-
sammen mit dem Teilbereich der Ober-
gasse his nach Siiden hin zur Spielgasse
als eine zusammenhangende Platzfla-
che zu gestalten und als wirkliche raum-
liche Mitte des Ortes und wichtigen
Treffpunkt der Gemeinde aufzuwerten
- zu einem Dorfplatz. In Zusammenhang
mit dem denkmalgeschiitzten, ortshild-
pragenden  Sebastiansbrunnen kann
mehr Griin und Aufenthaltsqualitat ent-
stehen und das Element Wasser wird
noch starker in den Fokus gesetzt. Mehr



DAS LEITBILD / RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE

Funktionale und raumliche Leitziele / Ubersicht

Qualitat im zentralen o6ffentlichen Raum
bietet dabei Anreize zur mdglichen Auf-
wertung und Belebung der hislang stark
vernachlassigten Randbereiche, die v.a.
durch Leerstand geprégt sind.

Priagendes Griin pflegen

Ein hoher Griinanteil dient den gestal-
terischen Qualitdten und dem posi-
tiven Beitrag zum Mikroklima im Ort.
Der Baumbestand fungiert zusatzlich
im Sommer insbesondere im offentli-
chen Raum auch als wertvoller Schat-
tenspender. Den Baum- und Griinbe-
stand gilt es deshalb als grolle Qualitat
und Identitat fir den Ort zu sichern. Ins-
besondere auch die Kleingérten bieten
einen hohen Mehrwert fiir den Ort.

Landschaftsraum Els

erlebbar gestalten

Die Lage der Gemeinde unmittelbar
an der Els stellt ein hohes naturrdum-
liches Potenzial dar. Dieses gilt es zu
nutzen, indem der Landschaftsraum
Els in Verbindung mit der angren-
Kulturlandschaft
gestaltet wird. Neben der gestalte-
rischen Einbindung des Hochrhon-Rad-
wegs inkl. der Schaffung attraktiver
Ankniipfungsbereiche bedeutet dies

zenden erlebbar

auch, Rast- und Verweilmdglichkeiten
entlang des Baches zu schaffen. Die
Uferbereiche sollen punktuell gedffnet
und einladend gestaltet werden. Die
Steinbriicke am Mihltor soll in Szene
gesetzt werden.

Wasser im Ort

gestalterisch integrieren

Um das Thema Wasser starker im Orts-
bild zu akzentuieren, sollen zusatzlich
zum Erlebbarmachen der Els auch die
historischen Wasserldufe erfahrbar ge-
macht werden. Die Begehbarkeit ist zu
verbessern. Unterschiedliche Angebote
fir Jung und Alt sind an geeigneten Or-
ten in Kombination mit dem Wasser zu
entwickeln. Hierbei kénnten an geeig-
neten Stellen Aufenthalts- / Verweil-
moglichkeiten, aber auch Spiel- und
Erlebnisangebote entstehen.

Innerortliche Verkniipfungen
verbessern

Es gilt, den Altort starker mit den umlie-
genden Wohnquartieren zu vernetzen,
die innerdrtlichen Schnittpunkte aufzu-
werten, die Wege zu erleichtern. Hier-
bei sollte eine ansprechende visuelle
Leitung in den Altort hinein hergestellt
werden. Dies meint u.a. die Aufwertung
der Wegeverkniipfungen als auch deren
funktionalen Ausstattung, u.a. mit dem
Ziel einer anvisierten Barrierefreiheit.

RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE

Das Rahmenkonzept

Die Zielsetzungen fiir den Altort werden
nachfolgend im Rahmenkonzept noch-
mals naher betrachtet und sind dabei
schlieRlich in konkrete rdumliche als
auch thematische Projekte und MaRnah-
men Uberfihrt. Das Rahmenkonzept zeigt

vorangestellt mit der Zusammenfassung
der Projekte einen Vorschlag zum zukiinf-
tigen Raumgefiige des Ortes mit einer
differenzierten Abfolge von Gassen,
Wegen und Platzen und identifiziert die
Schwerpunktbereiche  der
wicklung. Hierbei sind die Projekte der
raumlichen Handlungsfelder 1 bis 4 im
Ubersichtsplan der Strukturkonzeptskizze
verortet. Das Handlungsfeld 5 beinhaltet
thematische Projekte und gilt entspre-
chend fiir den gesamten Ort. Die Struk-
turkonzeptskizze zusammen mit Visuali-

Innenent-

sierungen einzelner Projekte zeigen eine
beispielhafte Entwicklung bzw. Umge-
staltung von Teilbereichen des Altortes.
Dies dient der lllustration der Potenziale
und greift keinesfalls einem Entwurf vor.

Nachfolgend sind die rdumlichen sowie
zusétzlich das thematische Handlungs-
feld 5 als flankierende Bausteine kurz
erldutert:

Handlungsfeld 1 -

Zentraler dffentlicher Raum
beinhaltet Projekte, welche die
Aufwertung des zentralen &ffentlichen
Raums zum Ziel haben.

Handlungsfeld 2 -

Anbindung und Verkehr

listet Projekte zur Aufwertung der um-
liegenden StralRenrdume, der Verbes-
serung der innerdrtlichen Verbindungen
und der Priifung einer Entlastung des
Altortes auf.
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Ubersicht/ Ubergeordnete MaBnahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung

Handlungsfeld 3 -

Klima, Griin und Freizeit

ist das Projektfeld, in dem die Aufwer-
tungsmalinahmen der Griinbereiche,
der Ausbau der Freizeitangebote und
die Behandlung klimatischer Aspekte
im Fokus stehen.

Handlungsfeld 4 -

Neue Nutzungen

zeigt die rdumlichen Potenziale fir
neue innerortliche Entwicklungen im
zentralen Bereich auf.

Handlungsfeld 5 -

Ortshild und Baukultur

bietet thematische Projektbausteine
zur  Sicherung des Ortshildes und
zur  ortshildgerechten
des Altortes.

Aufwertung

Umsetzungszeitraum

und Impulsprojekte

Die einzelnen Projekte innerhalb die-
ser Handlungsfelder haben generell
empfehlenden Charakter und kénnen
je nach Haushaltslage der Kommune
umgesetzt werden. Hierbei wird eine
mdgliche Umsetzung tber den Zeitraum
von 15 Jahren in drei Stufen, kurz, mittel
und langfristig, vorgeschlagen. Dariiber
hinaus gibt es ein Signet bzw. ein Icon
(roter Diamant) fir sogenannte Impuls-
projekte. Diese sind Projekte bzw. Mal3-
nahmen, welche vordringlich in den
nachsten Jahren anzugehen waren. De-
ren Prioritat liegt hoch.

Projektsteckbriefe

Die nach der nachfolgenden Ubersicht
des Rahmenkonzepts angehédngten Pro-
jektsteckbriefe geben zunachst in Form
eines Ausschnitts der Strukturkonzept-
skizze, von Visualisierungen oder an-
hand von Fotos der Bestandssituation
einen Uberblick tiber das Projekt und
dessen Intention. Anschliefend folgt
eine detaillierte Projektbeschreibung
mit den Projektbausteinen. Ein grober
Kostenansatz,
lichkeiten und die zustandigen Akteure
geben einen Uberblick tiber die Rah-
menbedingungen. AbschlieBend erfolgt
eine Priorisierung der jeweiligen Pro-
jekte, in die u.a. auch die Ergebnisse im
Rahmen der Biirgerbeteiligung einge-
flossen sind und die einen Hinweis auf

mdgliche  Fordermdg-

die Dringlichkeit der Durchfiihrung der
Malnahme gibt.

KLIMATISCHE ASPEKTE DER VU

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung
an den Klimawandel kommen im Rah-
men der integrierten und nachhaltigen
Ortsentwicklungsplanung aktuell eine
herausgehobene Bedeutung zu. Eine
Voraussetzung fiir eine Forderung im
Rahmen einer Gesamtmalinahme der
Stadtebaufdérderung ist deshalb, dass
explizit MaRnahmen des Klimaschut-
zes umgesetzt werden. Nachfolgend
werden die klimarelevanten Aspekte
des Rahmenkonzepts der VU kurz er-
lautert.

66 Vorbereitende Untersuchungen Gemeinde Bastheim

Ziele der Klimaanpassung
Im dberwiegend dicht bebauten Alt-
ort sind Ziele der Klimaanpassung
in stadtebaulicher Hinsicht u. a.:
e Verbesserung der Durchliiftung
zur Vermeidung von Hitzeinseln
durch Erhalt bzw. Schaffung von
Frischluftschneisen.

e Erhdhung der Verschattung, z.B.
durch Setzungen von Strallenbdu-
men.

e |okale Versickerung und Speiche-
rung des Regenwassers anstelle
von Ableitung durch Baumrigolen
oder Zisternen.

e Erhéhung der Begriinung in Berei-
chen mit hohem Versiegelungs-
grad, z. B. auch durch begriinte
Ddcher.

Handlungsfelder im

kommunalen Klimaschutz

Die Handlungsmdglichkeiten der Ge-
meinde Bastheim im kommunalen
Klimaschutz reichen von ordnungs-
rechtlichen Instrumenten, finanziellen
Anreizen, Beratungsangeboten und
Aufgaben der offentlichen Daseins-
vorsorge bis hin zur Umsetzung von
Malinahmen innerhalb der eigenen
Verwaltung. Entsprechend vielseitig
sind mdgliche Handlungsfelder im kom-

munalen Klimaschutz.



Klimaschonende Ortsplanung

und Innenentwicklung

Das Thema klimaschonende Ortspla-
nung wird in Zukunft intensiv zu disku-
tieren sein. Planungsrechtlich wird ein
starker Fokus auf die Innenentwicklung
und den sparsamen Umgang mit Sied-
lungsflache gelegt, dazu formuliert
auch das Konzept Handlungsoptionen.

Interkommunale Zusammenarbeit
sowie Kooperation mit anderen
klimarelevanten Akteuren

Aufgrund ihrer GréRe (personelle Res-
sourcen) ist die Gemeinde Bastheim
bei diesem Thema auch auf die Verwal-
tungskooperation und interkommunale
Zusammenarbeit angewiesen. Fiir den
Landkreis Rhon-Grabfeld wird aktuell
ein Klimakonzept erstellt. Es wird emp-
fohlen, zu priifen, welche konkreten
Malnahmen daraus fiir die Gemeinde
Bastheim abzuleiten sind.

Klima-MaBnahmen

Die VU fiir die Gemeinde Bastheim be-
inhaltet zahlreiche MaRnahmen, die
einen starken Bezug zur Querschnitts-
aufgabe Klimaschutz besitzen:

Grundsatzlich liegen innerhalb von Sa-
nierungsgebieten Voraussetzungen fiir
erhohte steuerliche Abschreibungs-
moglichkeiten (8 7h, § 7i, 8 10f EStG)
fir private Modernisierungs- und In-
standsetzungsmafnahmen (im Sinne
von 8§ 177 BauGB) vor. Als mdgliche

RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE

Ubergeordnete MaRnahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung

Mafnahmen sind eine energetische
Gebdudesanierung, die Entsiegelung
von Freifldchen oder auch Fassadenbe-
griinungen zu nennen.

Das Ziel ist eine klimaangepasste Neu-
gestaltung des zentralen &ffentlichen
Raumes: Der Dorfplatz und die Seiten-
bereiche der zentralen Strallenziige
sollen neugestaltet und mehr Griinfla-
chen bekommen, somit teils entsie-
gelt werden. Gleichzeitig sind neue
Baumpflanzungen zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitdt vorgesehen, die als
Schattenspender dienen und das Mikro-
klima im Ort verbessern.

KlimaFit: Mit einem (ibergeordneten
Klimakonzept sollen die Rahmenbe-
dingungen fiir zukiinftige MalRnahmen
im Ort festgelegt werden. Der Versie-
gelungsgrad im Altort soll im Rahmen
verschiedener Umgestaltungsprojekte
reduziert und das Versickerungs- und
Verdunstungspotenzial erhéht werden.
Eine Priifung fiir eine wasserbewusste
Ortsentwicklung soll erfolgen bzw. ein
Konzept hierfiir entwickelt werden.

Innenentwicklung / Nachverdichtung:
Mit den Projekten ,Altenwohnen am
Lindenweg”, der ,Baugemeinschaft
GartenstraRe” und , Nachverdichtungs-
potenziale” konzentriert sich die Ge-
meinde auf eine vorrangige Innenent-

wicklung, indem ungenutzte bzw. un-
tergenutzte innerdrtliche Flachen der

Wohnnutzung zugefiihrt werden. Mog-
liche weitere Potenziale gilt es stetig
zu priifen und ggf. zu mobilisieren. Eine
vertragliche Innenentwicklung und so-
mit die Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme tragen mafgeblich zum
Klimaschutz bei.

Bei energetischer Sanierung bzw. Neu-
bauten, z.B. im Bereich Gartenstralle
oder Lindenweg, wirkt die Installation
von Photovoltaikanlagen auf den Da-
chern dem Klimawandel entgegen.
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE

Projektiibersicht nach Handlungsfelder

RAUMLICHES HANDLUNGSFELD

1 ZENTRALER OFFENTLICHER RAUM
1.1 Dorfplatz

1.2 Spielgasse

1.3 (Obergasse

" N 1.4 Brunnengasse

1.5 Kirchgasse

1.6 Geckenauer Str. / Briicke

2.1 Hauptstralle / Spielberg

2.2 Gartenstralle

2.3 Ankniipfung Nord

2.4 Entlastung Altort

2.5 Parken an der Besengauscheuer

_ 3.1 KlimaFit
& 3.2 Sport- und Freizeitanlage
>4 3.3 Radweg entlang der Els

3.4  Generationenplatz

4.1  Kulturscheuer

4.7  Radhotel Brauhaus

4.3 Altenwohnen am Lindenweg
4.4  Baugemeinschaft GartenstralRe
45  Nachverdichtungspotenziale

THEMATISCHES HANDLUNGSFELD

5.1 Kommunikation

5.2  Kommunales Férderprogramm

5.3  Gestaltungshandbuch

b.4  Stadtebauliche- / Bauherrenberatung

" i
$ Strukturkonzeptskizze fiir Ortskern, 0.M. 69
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1.1 Dorfplatz

' (Signet: Vorschlag Impulsprojekt)

Handlungsfeld

offentlicher Raum

Ortsbild &
Baukultur

Klima, Griin &
Freizeit

Zentraler Anbindung &

Verkehr Neue Nutzungen

Lageplan/ Darstellung

N
'
M
-\

i _-
Rathaus \

Obergasse

Pflaster / Baumbeete

Geckenauer Str.
Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M.

. . I l Fahrspur '
F Kirn(feass.e b -

A
P

Rampe
Kanaliﬁffnung

3 %
. Z

o

Ideenskizze Umgestaltung Ortsmitte

Projektheschreibung

Schaffung einer attraktiven und hochwertig gestalteten raumlichen Mitte.

Klimaangepasste Gestaltung der Flachen.

Baumpflanzungen als Schattenspender und zur Verbesserung des Mikroklimas im Altort.
Reduzierung der stark verkehrshezogenen Gestaltung.

Mehr Aufenthaltsqualitat, mehr Griin. Mehr Raum fir Fuganger.

Durchgéngige, einheitlich gestaltete Oberflache. Verkehrsberuhigt.

Gestalterische Integration des Kfz-Verkehrs (niveaugleich).

Integration der bestehenden Stellplatze, Fahnenmasten und Ortstafel und eines mdglichen
Infopunktes zur Ortsgeschichte.

Nutzung Wasser als Gestaltungselement fiir positives Mikroklima (Fonténe, Bander etc.).
Gestalterische Integration des denkmalgeschiitzten Sebastiansbrunnens.

Neugestaltung des zentralen & historischen Kanallaufs zwischen Spielgasse und Obergasse.
Zuganglichkeit (Nebengasse / Rampe) und Erlebbarkeit verbessern.

Die Voraussetzung zur Umgestaltung der Platze und Gassen im 6ffentlichen Raum ist die
verkehrliche Entlastung des Altortes durch die Leitung des Schwerlastverkehrs tiber eine mégl.
Schwerlastbriicke (siehe Handlungsfeld , Anbindung und Verkehr”, Projekt ,Entlastung Altort”).

Néchste Schritte

Wettbewerbsverfahren
Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
Realisierung Umgestaltung Freianlagen

Grobe Kosten (T EUR netto)

Wetthewerb: ca. 50, Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung: ca. 120, Freianlagen: ca. 580

Magliche Forderung StBauF
Akteure offentlich
Priorisierung hoch
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1.2 Spielgasse

Handlungsfeld
g Zentraler Anbindung & Klima, Griin & Ortsbild &

sffentlicher Raum Verkehr Freizeit Neue Nutzungen Baukultur

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Projektheschreibung e Priifung einer Einbahnstralenldsung in Kombination mit der Obergasse.

Sanierung und klimaangepasste Neugestaltung des Verkehrsraumes und

seiner Einmiindungsbereiche.

e Niveaugleicher Ausbau Fahrbahn und Seitenbereiche.

Hier: Muldenrinnenentwasserung mittig.
Reduzierung Fahrspur. Ausweich- und Aufstellmdglichkeiten in den Seiten.
Integration privater Flachen bis Gebaudekante bzw. Hoftor fiir einheitliche Gestaltung.
Gestaltung Weg Richtung Kanal.
Baumpflanzungen als Schattenspender und zur Verbesserung des Mikroklimas im Altort.

Die Voraussetzung zur Umgestaltung der Platze und Gassen im offentlichen Raum ist die
verkehrliche Entlastung des Altortes durch die Leitung des Schwerlastverkehrs tiber eine mégl.
Schwerlastbriicke (siehe Handlungsfeld , Anbindung und Verkehr”, Projekt ,Entlastung Altort”).

Néachste Schritte e Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
e Realisierung Umgestaltung Verkehrsraum

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfihrungplanung: ca. 30, Umgestaltung Verkehrsraum: ca. 225

Magliche Forderung StBauF, FAG Strallenbau
Akteure offentlich, privat
Priorisierung mittel
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1.3 Obergasse

Handlungsfeld

offentlicher Raum Verkehr Freizeit

Zentraler Anbindung & Klima, Griin & Ortsbild &
Neue Nutzungen
Baukultur

Lageplan/ Darstellung
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Bestandssituation

Projektheschreibung

Priifung einer EinbahnstraRenlésung in Kombination mit der Spielgasse.

Sanierung und klimaangepasste Umgestaltung des Verkehrsraumes und seiner Einmiindungs-
bereiche.

Niveaugleicher Ausbau Fahrbahn und Seitenbereiche.

Reduzierung Fahrspur. Ausweich- und Aufstellmdglichkeiten in den Seiten.

Integration privater Flachen.

Integration der Gestaltung des Wegs zum Kanal und der Vorflache des Dorfladens:

Griin, Parken, Pflaster, Aufenthalt, Info und Fahrradstander.

Baumpflanzungen als Schattenspender und zur Verbesserung des Mikroklimas im Altort.

Die Voraussetzung zur Umgestaltung der Platze und Gassen im 6ffentlichen Raum ist die
verkehrliche Entlastung des Altortes durch die Leitung des Schwerlastverkehrs tiber eine mégl.
Schwerlastbriicke (siehe Handlungsfeld , Anbindung und Verkehr”, Projekt ,Entlastung Altort”).

Nachste Schritte °

Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
Realisierung Umgestaltung Verkehrsraum

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfihrungplanung: ca. 25, Umgestaltung Verkehrsraum: ca. 170

Magliche Forderung StBauF, FAG Strallenbau
Akteure offentlich, privat
Priorisierung mittel
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1.4 Brunnengasse

Handlungsfeld Ortsbild &

Baukultur

Zentraler
offentlicher Raum

Anbindung &
Verkehr

Klima, Griin &

Freizeit Neue Nutzungen

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M.

Bestandssituation

Projektheschreibung e Sanierung und klimaangepasste Umgestaltung des Verkehrsraumes und seiner
Einmiindungsbereiche an Obergasse und Hauptstral3e. Integration Aufwertung Weg
Richtung Mihlgraben.

Niveaugleicher Ausbau Fahrbahn und Seitenbereiche.

Reduzierung der Fahrspur auf ein Minimum (z.B. 3,50 m). Damit: Visuelle Fiihrung des Kfz,
Reduzierung der Geschwindigkeit. Ausweich- und Aufstellmdglichkeiten in den Seitenberei-
chen.

Integration privater Flachen bis Gebaudekante bzw. Hoftor.

Baumpflanzungen als Schattenspender und zur Verbesserung des Mikroklimas im Altort.

Die Voraussetzung zur Umgestaltung der Platze und Gassen im offentlichen Raum ist die
verkehrliche Entlastung des Altortes durch die Leitung des Schwerlastverkehrs tiber eine mégl.
Schwerlastbriicke (siehe Handlungsfeld , Anbindung und Verkehr”, Projekt ,Entlastung Altort”).

Nachste Schritte

Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
e Realisierung Umgestaltung Verkehrsraum

Grobe Kosten (T EUR netto)

Entwurfs- und Ausfiihrungplanung: ca. 30, Umgestaltung Verkehrsraum: ca. 195

Magliche Forderung StBauF, FAG Strallenbau
Akteure offentlich, privat
Priorisierung mittel
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1.5 Kirchgasse

Handlungsfeld
g Zentraler Anbindung & Klima, Griin & Ortsbild &

sffentlicher Raum Verkehr Freizeit Neue Nutzungen Baukultur

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Ideenskizze Umgestaltung Kirchgasse

Projektheschreibung e Sanierung und klimaangepasste Umgestaltung des Verkehrsraumes und seiner Einmiindungs-
bereiche.

Integration, Aufwertung des historischen Hofes nordl. Kindergarten.

Langsparken mit Baumstandorten.

Kleiner Platzbereich zw. Kindergarten und Kirche: Aufenthalt und Info.

Kirche: Priifung der Schaffung barrierefreier Zugange (Seitliche Rampen).

Gehwege und zentrale Flache gepflastert. Integration privater Flachen.

Parkplatze im Stiden.

Die Voraussetzung zur Umgestaltung der Platze und Gassen im 6ffentlichen Raum ist die
verkehrliche Entlastung des Altortes durch die Leitung des Schwerlastverkehrs tiber eine mégl.
Schwerlastbriicke (siehe Handlungsfeld , Anbindung und Verkehr”, Projekt ,Entlastung Altort”).

Néachste Schritte e Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
e Realisierung Umgestaltung Verkehrsraum

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfihrungplanung: ca. 35, Umgestaltung Verkehrsraum: ca. 255

Magliche Forderung StBauF, FAG Strallenbau
Akteure offentlich, privat
Priorisierung mittel
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1.6 Geckenauer StralRe / Briicke

Handlungsfeld
g Zentraler Anbindung & Klima, Griin & Ortsbild &

sffentlicher Raum Verkehr Freizeit Neue Nutzungen Baukultur

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Projektheschreibung e Sanierung und klimaangepasste Umgestaltung des Verkehrsraumes und seiner Einmiindungs-
bereiche an Kirchgasse his Radweg dstlich der Briicke.
Integration des Auwegs und der Freiflache am Miihlgraben.
e Hochwertige Pflasterflache mit Aufenthaltsqualitat im Bereich der historischen Briicke und dem
denkmalgeschiitzten Brauhaus, welches als Radhotel und SB-Zentrale reaktiviert werden soll.
e (Gehwege und zentrale Flache an Briicke gepflastert.

Die Voraussetzung zur Umgestaltung der Platze und Gassen im offentlichen Raum ist die
verkehrliche Entlastung des Altortes durch die Leitung des Schwerlastverkehrs tiber eine mégl.
Schwerlastbriicke (siehe Handlungsfeld , Anbindung und Verkehr”, Projekt ,Entlastung Altort”).

Néachste Schritte e Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
e Realisierung Umgestaltung Verkehrsraum
e Realisierung Sanierung Historische Briicke

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfiihrungplanung: ca. 25, Umgestaltung Verkehrsraum: ca. 150,
Sanierung Historische Briicke: nach Umfang

Magliche Forderung StBauF, FAG Stralenbau, Denkmalférderung
Akteure offentlich, privat
Priorisierung gering
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.Der neue Dorfplatz”

Dorfplat, Bestand

Der Dorfplatz bildet die historische Keimzelle des Ortes und soll als Herzstlick der
Gemeinde als attraktiver Treffpunkt und Aufenthaltsort fiir die Blirgerschaft neu
gestaltet werden. Eine einheitliche Platzflache, mehr Griin und zusétzliche Aufent-
halts-/Verweilorte kénnen hierbei einen positiven Beitrag leisten. Der Sebastian-
brunnen, zusammen mit dem historischen Kanallauf, sind als zentrale identitéts-
stiftende Elemente unbedingt einzubinden.
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.Der neue Dorfplatz”

Testskizze - beispielhafte Visualisierung Umgestaltung Dorfplatz
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2.1 Hauptstral3e / Spielberg

Handlungsfeld
9 Zentraler Klima, Griin & Neue Nutzungen Ortsbild &
offentlicher Raum Freizeit 9 Baukultur
E Kreuzigungsgruppe
3 Y - Y
-

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Ideenskizze Umgestaltung HauptstraRe / Spielberg

Projektheschreibung e  Klimaangepasste Umgestaltung des Verkehrsraumes und seiner Einmiindungsbereiche.
e Reduzierung Fahrspur. Mehr Raum fiir Fukgénger. Pflasterung der Gehwegflachen.
Integration Langsparken, wo mdglich (Gstlich der Bushaltestelle).
Markierung westl. Eingangsbereich (A).
e Schaffung Querungsinsel Bereich Dorfladen im Bereich Gresselberg (B).
Herstellung eines Gewegs Richtung Leimenstraf3e (privat).
e Neuordnung Fahrspur und Bushaltestellen in zentralem Bereich (C).
Neue Haltestellen - Bushalt in der Fahrspur.
e Barrierefreie Rampe mit zusatzlichem Treppenaufgang Richtung Spielberg (C).
e Ausbau Aussichtsplattform an Kreuzigungsgruppe mit Aufenthaltsfunktion (C).

Néachste Schritte Entwurfs- und Ausfiihrungplanung Hauptstralie
Realisierung Umgestaltung Verkehrsraum
Entwurfs- und Ausfiihrungplanung Rampenanlage

Realisierung Umgestaltung Rampenanlage

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfiihrungplanung Hauptstr.: ca. 40, Umgestaltung Verkehrsraum Hauptstr.: ca. 315,
Entwurfs- und Ausfiihrungplanung Rampenanlage: ca. 10, Neubau Rampenanlage: ca. 50

Magliche Forderung StBauF, FAG Stralenbau, GVFG
Akteure offentlich, privat
Priorisierung hoch
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2.7 Gartenstralde

Klima, Griin & Neue Nutzungen Ortsbild &
Freizeit g Baukultur

Handlungsfeld
9 Zentraler
offentlicher Raum

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskuze oM. Bestandssituation

Projektheschreibung e Sanierung und klimaangepasste Umgestaltung des Verkehrsraumes
und seiner Einmiindungsbereiche.

Integration einer sicheren Schulwegefiihrung Richtung Ortsmitte.
Langsparken mit Baumstandorten.

Gehwege gepflastert. Integration privater Flachen.

Parkplatze im Stiden.

Einbeziehung Bereich Biindweg.

Nichste Schritte e Entwurfs- und Ausflihrungplanung
e Realisierung Umgestaltung Verkehrsraum

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfiihrungplanung: ca. 40, Umgestaltung Verkehrsraum: ca. 350

Maogliche Forderung StBauF, FAG Stralenbau
Akteure offentlich, privat
Priorisierung mittel
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2.3 Ankniipfung Nord

Handlungsfeld
9 Zentraler Klima, Griin & Neue Nutzungen Ortsbild &
éffentlicher Raum Freizeit 9 Baukultur

Lageplan/ Darstellung

- Lmdanweg

f',

Dorﬂaden \ » '{. “ ‘, i D .\

4 (_ ‘ \# \_‘.Hauptsv \, - £ .\‘

Splelberg

DR '--l’ ~

, ‘ - -
_EPN N J
Rahmenplan Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation
Projektheschreibung e Sanierung und klimaangepasste Umgestaltung des Verkehrsraumes und seiner Einmiindungs-

bereiche: Leimen- / HohenstralRe und Lindenweg.

e Neuordnung Parken an Leimenstr. (privat). Ladngsparker an HohenstraRe.
e Reduzierung Versiegelungsgrad.
e (Gehwege gepflastert und ausreichend breit. Fahrbahn reduziert auf Minimum.
e Evtl. Neuorganisation Einmiindung Hohenstrafle in Hauptstral3e.
Néchste Schritte e Entwurfs- und Ausfiihrungplanung

e Realisierung Umgestaltung Verkehrsraum

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfihrungplanung: ca. 55, Umgestaltung Verkehrsraum: ca. 480

Magliche Forderung StBauF, FAG Strallenbau
Akteure offentlich, privat
Priorisierung gering
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2.4 Entlastung Altort

W
Handlungsfel
andlu gste d Zentraler Klima, Griin & Neue Nutzungen Ortsbild &
offentlicher Raum Freizeit g Baukultur

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Projektheschreibung e Priifung Errichtung Schwerlastbrticke tiber Els in Verlangerung GartenstralRe Richtung Stiden /
Geckenauer Str. mit Anbindung nach Norden tiber Kirchgasse / Schulstr. / Hauptstral3e.
e Verkehrliche Entlastung des Altortes mit Platz und Gassen (direkte Leitung des vorwiegend
landwirtschaftlichen Verkehrs und Busverkehrs (Busunternehmen) von HauptstraRRe
nach Stiden zur Geckenauer Stra3e)
e Kombination mit einer attraktiven Fulk- und Radwegeverkniipfung tber Els.

Néchste Schritte Entwurfs- und Ausfihrungplanung

Realisierung Neubau Schwerlastbriicke

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfiihrungplanung: ca. 45, Neubau Schwerlastbriicke: ca. 400 (ca. 3.000 EUR/m?)

Magliche Forderung StBauF, FAG Strakenbau, GVFG
Akteure offentlich
Priorisierung hoch
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2.5 Parken an der Besengauscheuer

Handlungsfel
andlu gste d Zentraler Klima, Griin & Neue Nutzungen Ortsbild &
éffentlicher Raum Freizeit 9 Baukultur
Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation
Projektheschreibung e Neugestaltung des bestehenden Kiesparkplatzes im riickwértigen Bereich der Besengauscheuer.
e |landschaftsvertraglicher Ausbau, versickerungsfahig. Parken unter Baumen.
e Zufahrt tiber Mihltor und / oder Geckenauer Strale.
e Priifung einer synergetischen Nutzung tagstber fiir Besucher des Ortes und
Mitarbeiter umliegender Gewerbebetriebe zur Verlagerung des Parkens v.a. aus der Geckenauer
Strale.
Nichste Schritte e Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
Grobe Kosten (T EUR netto)
Magliche Forderung StBauF
Akteure offentlich
Priorisierung gering
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3.1 KlimaFit

W

Handlungsfeld

Zentraler Anbindung & Neue Nutzungen Ortsbild &
offentlicher Raum Verkehr 9 Baukultur

Lageplan/ Darstellung

oLl

Karte Griin- und Freiraumstruktur VU-Gebiet, 0.M.

Projektheschreibung e \Versiegelungsgrad im Altort im Rahmen verschiedener Umgestaltungsprojekte reduzieren.
Versickerungs- und Verdunstungspotenzial erhhen (grin).
e Prifung / Konzeption fir eine wasserbewusste Ortsentwicklung, u.a. Gefahreneinschatzung
der potenziellen FlieBwege bei Starkregen oder Mdglichkeiten der Férderung des Prinzips
.Schwammdorf” (Regenentwasserung vor Ort, Abkopplung von Kanalisation).
Integration konkreter Mallnahmen in den Umsetzungsprozess, z.B.
e Bestimme Gestaltungsvorgaben zum Stralenraum im Bezug auf Notwasserwege oder des
Einstaus und der Lenkung der Starkregenabfliisse (z.B. hohe Einbordung, Anlage kiinstlicher und
Einbeziehung natiirlicher Erhdhungen, Anlage aufeinanderfolgender Querrinnen in FlieRrichtung,
inklusive leichter Stufung im Strallengefalle, bestimmte Querneigungen der StraRenoberflache,
Einbau leistungsstarker Einlaufe etc.)
Versickerungsanlagen, z.B. Flachen, Mulden, Rigolen oder Becken.
Uberflutungsmulden- und Fldchen etc.
Néachste Schritte e Entwicklung eines tibergeordneten Klimakonzeptes
Grobe Kosten (T EUR netto) nach Umfang
Maogliche Forderung StBauF bzw. zu priifen
Akteure offentlich
Priorisierung hoch
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.Neuer Bushalt an der Hauptstralie / Rampenanlage Spielberg”

Testskizze - beispielhafte Visualisierung Nrganisation HauptstralRe mit barrierefreier Rpe mit extra Treppenaufgang am Spielberg
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.Neuer Bushalt an der Hauptstral’e / Rampenanlage Spielberg”

Hauptstraf&e/ Spielberg, Bestand

Der HauptstralRe kommt in ihrer Funktion als Staatsstral3e eine wichtige Rolle im
ortlichen bzw. regionalen Verkehrsnetz zu. Sie stellt jedoch aufgrund ihrer Breite
und Gestaltung zusammen mit dem Spielberg eine deutliche rédumliche Zdsur im
Ort dar. Im zentralen Bereich ergibt sich die Chance, neue barrierefreie Bushal-
tebereiche zusammen mit einem griinen Anger als Trittstein (ber die Stralle zu
entwickeln. Direkt angebunden am Spielberg bietet sich eine barrierefreie Ram-
penanlage mit zusétzlichem Treppenaufgang zur besseren Anbindung des Wohn-
quartiers an den Altort an.
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3.2 Sport- und Freizeitanlage

Handlungsfeld Ortshild &

Baukultur

Zentraler Anbindung &

offentlicher Raum Verkehr Neue Nutzungen

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Aufwertung der bestehenden Sport- und Freizeitanlage 6stl. Grundschule.

Erneuerung der bestehenden Sportbereiche, u.a. Kurzstreckenbahn und des Basketballplatzes
(Kunstoffbelage).

e Neuordnung der groRen Wiesenflache: Neben Bolzplatz Anordnung zusatzlicher Angebote:
Outdoor-Fitness (z.B. fiir Calisthenics) sowie Lehr- bzw. Krautergarten fir die Grundschule.
Zusatzliche Banke / Aufenthaltsmdglichkeiten.

Gestaltung Parkplatze und Querungsmdglichkeit An der Biind (Verzahnung).

Projektheschreibung

Vorabzug mdgliches Neuordnungskonzept Sportplatz Bastheim, Planungsbiiro Ledermann,
Mellrichtstadt. 2020, 0.M.

Néchste Schritte e Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
Realisierung Umgestaltung

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfiihrungplanung: ca. 145, Umgestaltung Freianlagen: ca. 925

Mogliche Forderung StBauF, FAG
Akteure offentlich
Priorisierung mittel
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3.3 Radweg entlang der Els

Handlungsfeld Ortsbild &

Baukultur

Zentraler Anbindung &

offentlicher Raum Verkehr Neue Nutzungen

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Projektheschreibung e Umgestaltung Geckenauer StralRe mit gestalterischer Integration Radweg.
(Vorschlag: Mischverkehr mit Fahrradschutzstreifen).
e Offnung und Erlebbarmachung Els. Schaffung von einzelnen Aufenhaltsbereichen am Ufer.
Extra Fulweg - Verlagerung Stellplatze.
e |Integration Beschilderung und Informationstafeln.

Néchste Schritte e Entwurfs- und Ausfihrungplanung
e Realisierung Umgestaltung

Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfiihrungplanung: ca. 15, Umgestaltung Freianlagen: ca. 45

Magliche Forderung StBauF, FAG
Akteure offentlich
Priorisierung gering
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3.4 Generationenplatz

Handlungsfeld

Zentraler
offentlicher Raum

Anbindung & N Nutzungen Ortsbild &
Verkehr eue Nutzunge Baukultur

Lageplan/ Darstellung
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Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M.

Bestandssituation

Projektheschreibung e Schaffung eines attraktiven Freizeitschwerpunkts fiir Jung & Alt im Bereich zw. Els
und Kirchgasse. Nutzung des historischen Wasserzulaufs.
e Differenziertes Angebot (Wasserspielplatz, Kleinkind-/ Kinderspielgerate, Brotzeitbanke,
Liegewiese, Kneippbecken) mit zusatzlichen Fahrradabstellmdglichkeiten und Parkplatzen.
e Hochwertige Umfeldgestaltung am Pfarrhhaus mit Integration Brunnen.
Einbindung und Reaktivierung der denkmalgeschiitzten Pfarrscheune zu einer , Kulturscheuer”

(4.1).

e  (gf. Flachenerwerb durch die Gemeinde.

Nachste Schritte e Wettbewerbsverfahren

Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
Realisierung Umgestaltung Freianlagen

Grobe Kosten (T EUR netto) Wettbewerb: ca. 50, Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung: ca. 55, Freianlagen: ca. 280

Magliche Forderung StBauF
Akteure offentlich, privat
Priorisierung mittel
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE
4.1 Kulturscheuer

Handlungsfeld
9 Zentraler Anbindung & Klima, Griin &

offentlicher Raum Verkehr Freizeit

Ortsbild &
Baukultur

Lageplan/ Darstellung

Kirche

Mehrgenerationenplatz
3 w -

X

Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Projektheschreibung e Reaktivierung der denkmalgeschiitzten Pfarrscheune zu einer ,Kulturscheuer” fir dffentliche
oder auch private Veranstaltungen. Synergien mit Umfeld.
e Anmietbarer multifunktionaler Raum und Kiiche (Catering fiir Veranstaltungen drinnen oder auf
dem Platz).
e Beispiele fiir Nutzungen: Offene Vortragsreihen, Erwachsenenbildung (VHS), Weiterbildungs-
kurse durch Private, Spielgruppen / Kinderférderung / Familientreff, Kurse fir Kinder (u.a.
Malkurse, Musikkurse etc.), Vereine, Ateliers, Theatergruppe etc.

Néachste Schritte e Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
e |nstandsetzung / Umbau Pfarrscheune
Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung: ca. 15, Instandsetzung / Umbau Pfarrscheune: ca. 50
Maogliche Forderung StBauF, Denkmalférderung
Akteure offentlich, privat
Priorisierung gering
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE
4.7 Radhotel Brauhaus

Handlungsfeld Ortshild &

Baukultur

Zentraler Anbindung & Klima, Griin &
offentlicher Raum Verkehr Freizeit

Lageplan/ Darstellung
pr—
B : orfrandweg

b %y

Y N
Fe. N

Aufenthalt [ '\'
Miihlbach e

Geckenauer Str. ’

Fahrradsténder
EG: SB-Café

0G: Radlerwohnung
il .

& Bike & Bier IS

Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Projektheschreibung e Reaktivierung des denkmalgeschiitzten Brauhauses zu einem ,Radler-Treff” am Rande des
Hochrhon-Radwegs in Ergénzung zur E-Bike Ladestation und der neu geplanten Fahrrad-Re-
pairstation an der Besengauscheuer.

e EG: SB-Café (Automaten fiir Kaffee, Getrénke, Brotzeit etc. ).
0G: ,Radlerwohnung” (Anmietung bspw. AirBnB mit Schliisselbox etc.).
Sitzmdglichkeiten im Hinterbereich und Fahrradabstellanlage.
Evtl. Trinkbrunnen fiir die Radfahrer.

Nachste Schritte e Entwurfs- und Ausfiihrungplanung
e |nstandsetzung / Umbau Brahaus
Grobe Kosten (T EUR netto) Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung: ca. 20, Freianlagen: ca. 85
Magliche Forderung StBauF, Denkmalférderung
Akteure privat / ggf. dffentlich
Priorisierung mittel
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE
4.3 Altenwohnen am Lindenweg

Handlungsfeld Ortsbild &

Baukultur

Zentraler Anbindung & Klima, Griin &
offentlicher Raum Verkehr Freizeit

Lageplan/ Darstellung

LS . &
Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Projektheschreibung e Aktivierung der zentralen, teilweise ungenutzten bzw. untergenutzten Teilflache eines Hofes an
der Hauptstrale, direkt gegeniiber des Dorfladens.

e Entwicklung bzw. Ermdglichung alternativer Wohnprojekte mit Standards des Altenwohnen
nach DIN 18040 Teil 2. Magliche Formen kénnen dabei sein: Betreutes Wohnen, Seniorenhaus-
gemeinschaften, Mehrgenerationenwohnen etc.

In Kombination zu setzen: Herstellung eines Gehwegs mit Querung tiber die Hauptstrale (2.1).
Ggf. Flachenerwerb durch die Gemeinde.

Néachste Schritte e FErstellung eines Rahmenplans

Grobe Kosten (T EUR netto) Erstellung Rahmenplan: ca. 15

Magliche Forderung StBauF, kfw
Akteure offentlich, privat
Priorisierung mittel
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE
4.4 Baugemeinschaft Gartenstralie

Handlungsfeld
9 Zentraler Anbindung & Klima, Griin &

offentlicher Raum Verkehr Freizeit

Ortsbild &
Baukultur

Lageplan/ Darstellung

'-0\' . -f
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= ',,_. iy _:.'1' y -y ¥ 3
: . "N

N

Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M. Bestandssituation

Projektheschreibung e Ermdglichung alternativer Wohnprojekte bzw. Tragermodelle,

2.B. Baugemeinschaft --> Vorteile:
+ Nachhaltige Synergien

(Miteinander, Begeisterung fiir die Idee, bedarfsgerecht, starke Bindungskraft, Eigentiimer &

Nutzer)
+ Wirtschaftlichkeit

(15-20% guinstiger, z.B. Grunderwerbssteuer nur anteilig am Grundsttick)

+ Qualitat

(Hohe architektonische Qualitat, gute Planung, hochwertige Materialien & Ausfiihrung,

Individuelle Ideen).

Néachste Schritte e Anderung und Neuaufstellung eines Bebauunsgplans

Grobe Kosten (T EUR netto) Aufstellung Bebauungsplan: ca. 5

Magliche Forderung StBauF, kfw
Akteure offentlich, privat
Priorisierung mittel
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE
5.1 Kommunikation

Handlungsfeld

Zentraler

Anbindung &
offentlicher Raum

Verkehr

Klima, Griin &
Freizeit

Lageplan/ Darstellung
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Projektheschreibung

Information und Sensibilisierung der Anwohner, z. B. Infoflyer mit:

e Wirkung der Sanierungssatzung, Umgrenzung / Ziele / Dauer etc., Ansprechpartner vor Ort,
Beratungsangebote, steuerliche Abschreibungen, Kombination Férderprogramme...

Abschreibung von Modernisierungs- und Instandsetzungskosten:

e Bei Eigennutzung des Gebaudes zu 90% (10 Jahre lang 9%),

e Bei Vermietung zu 100% (8 Jahre lang 9% und 4 Jahre zu 7%)

Voraussetzung:

e |age im Sanierungsgebiet, Modemnisierung und Instandsetzung folgen den Zielen der Sanie-
rung,
Abstimmung mit der Gemeinde / VG im Vorfeld der MalRnahmen.

Kommunales Forderprogramm besteht seit 01.12.2019.

e  Firalle Gebdude mit Alter > 40 Jahre

e Forderung fir Umbau und Ersatzneubau zur Nutzbarmachung von leerstehenden Gebauden.
Gefordert werden Malinahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Bausubstanz.

Insb. Malinahmen an Sockel und Fassaden einschl. Fenster und Tiiren, Dachern einschl. Dach-

aufbauten, Hoftore, Hofeinfahrten, Einfriedungen, ortstypische Auentreppen. Des Weiteren

Ersatzbauten, wenn die Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Bausubstanz unméglich
oder wirtschaftlich nicht mehr vertretbar ist.

Max. Férdersumme 10.000 Euro.

Fir Abriss und Wiederaufbau eines Gebaudes wird ebenfalls ein Zuschuss von 25%, aber
ebenfalls maximal 10.000 Euro gewahrt.

e Beratungsgutscheine / Architektenberatung tiber Streutalallianz auch gefordert.

Nachste Schritte

e Entwicklung eines Vermarktungskonzeptes

Grobe Kosten (T EUR netto)

Erstellung Vermarktungskonzept: ca. 1

Magliche Forderung StBauF
Akteure offentlich
Priorisierung hoch
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE
.2 Kommunales Forderprogramm

Handlungsfeld
9 Zentraler Anbindung & Klima, Griin & Neue Nutzungen
offentlicher Raum Verkehr Freizeit 9

Lageplan/ Darstellung

Fachwerkhaus am Rathaus, Obergasse (-Blaudenkmal)

=

P g

Scheune in der Oberg;asse ) . Kirchgasse, ehem. Verwaltung Schloss Pfarrhof mit Hoftor

Erhaltung / Wiederherstellung und Stérkung des charakteristischen Ortshilds.
Bezuschussung privater Gestaltungs- und Sanierungsmalinahmen in der Ortsmitte.
Forderhche z.B. 15.000 € je Gesamtmafnahme (30% der forderfahigen Kosten).
Ortsgerechte Gestaltung von Gebauden.
Aufwertung der Wohnumfeldqualitat (Hof und Garten).
Forderfahige MaBnahmen:  Ortshild und Ortsstruktur
e Malinahmen zur Herstellung typischer Raumkanten.
Gebaude
Malinahmen an Dach und Dachaufbauten.
Malnahmen an Fassade (Farbe, Begriinung).
Malinahmen an Fenstern und Schaufenstern.
Mafnahmen am Hauseingang.
Gestaltung von Werbeanlagen.
Freiflache und Garten
e MalRnahmen am Geb&udevorbereich.

Projektheschreibung

e Mafnahmen am Hof.

e MaRnahmen am Garten.

e Malinahmen an Nebengebauden.

e Malinahmen an Einfriedungen und Hoftoren.
Néachste Schritte e FEinrichtung eines kommunalen Férderprogramms
Grobe Kosten (T EUR netto) Kommunales Forderprogramm: nach Umfang
Magliche Forderung StBauF, ALE
Akteure offentlich
Priorisierung hoch
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE
5.3 Gestaltungshandbuch

W

Handlungsfeld . " "
Zentraler Anbindung & Klima, Griin & N Nutzungen
6ffentlicher Raum Verkehr Freizeit eue Nutzunge

=

Lageplan/ Darstellung
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(.
Bsp. Gestaltungshandbuch, Ortskern Elsenfeld, 2022/2023 Bsp. Gestaltungshandbuch, Ortskern Bad Endorf, 2022
Projektheschreibung e (Grundlage fiir das Kommunale Férderprogramm.
e (Gestaltungsleitlinien und -empfehlungen (Was ist in Bastheim typisch?).
e QOrientierungshilfe und Beurteilungsgrundlage (Was ist forderfahig?).
e (eltungsbereich (Wo kann gefordert werden?).
Néachste Schritte e  [Erstellung eines Gestaltungshandbuchs

Grobe Kosten (T EUR netto) Erstellung Gestaltungshandbuch: ca. 25

Méogliche Forderung StBauF, ALE
Akteure offentlich
Priorisierung hoch
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE
b.4 Stadtebauliche Beratung / Bauherrenberatung

Handlungsfeld
9 Zentraler Anbindung & Klima, Griin & Neue Nutzungen
offentlicher Raum Verkehr Freizeit 9

Lageplan/ Darstellung

Rahmenplan - Strukturkonzeptskizze, 0.M.

Projektheschreibung Innenentwicklungspotenziale im Altort
e Bei Aktivierung der weiteren Innenentwicklungspotenziale im Altort bzw. den direkt
angrenzenden Quartieren (Leerstande, Brachen, untergenutzte Flachen etc.) kénnten unter-
schiedliche Wohntypologien entstehen, alternative Tragermodelle genutzt werden.
e  Stddtebauliche- / Bauherrenberatung.

Néachste Schritte e  Stadtebauliche Beratung
e Bauherrenberatung

Grobe Kosten (T EUR netto) Stadtebauliche Beratung, Bauherrenberatung: nach Umfan, ca. 5-10 Jahre

Magliche Forderung StBauF, ALE
Akteure offentlich
Priorisierung hoch
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Handlungsfeld Zentraler dffentlicher Raum
Dorfplatz %

Spielgasse

Obergasse

Brunnengasse

Kirchgasse

Geckenauer Stralle / Briicke

Handlungsfeld Anbindung und Verkehr
HauptstralRe / Spielberg

GartenstralRe

Ankniipfung Nord

Entlastung Altort &7

Parken an der Besengauscheuer

Handlungsfeld Klima, Griin und Freizeit
KlimaFit 7

Sport- und Freizeitanlage

Radweg entlang der Els

Generationenplatz

Handlungsfeld Neue Nutzungen
Kulturscheuer

Radhotel Brauhaus

Altenwohnen am Lindenweg
Baugemeinschaft Gartenstralle
Nachverdichtungspotenziale

Handlungsfeld Ortsbild und Baukultur
Kommunikation

Kommunales Forderprogramm
Gestaltungshandbuch ?;?

Stadtebauliche Beratung / Bauherrenberatung

RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE

Projektiibersicht nach Umsetzungszeitraum

Umsetzungszeitraum

kurzfristig
(2025 - 2029)

mittelfristig
(2030 - 2034)

langfristig
(2035 - 2039)
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE

~Umgestaltung der Kirchgasse”

Testskizze - beispielhafte Visualisierung Kirchgasse mit Platzbereich Kirche und Kindergarten

Die funktionale Bedeutung der Kirchgasse flir das gemeinschaftliche Leben ist aktuell in der Stra3engestaltung
nicht ablesbar. Grél3ere gepflasterte Seitenbereiche mit Verweilorten, reduzierte asphaltierte Fahrbahnbreiten und
mehr Griin in der Kirchgasse, kombiniert mit geordnetem wasserdurchldssigen Parken unter Bdumen erhéhen die
Aufenthaltsqualitat und ordnen den ruhenden Verkehr. Der bisherig dort verdolte historische Wasserlauf kénnte
wieder in Teilen freigelegt werden. Der Zugang zur Kirche kénnte an Qualitdt gewinnen. So kann die Kirchgasse
als wichtige historische Wegeverkn(ipfung wieder an Bedeutung gewinnen. Dies ist ein wichtiges Projekt, nicht
zuletzt, da sie auch zuklinftig als Verbindung zum neuen Generationenplatz fungieren soll.
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RAHMENKONZEPT UND PROJEKTE

~Umgestaltung der Kirchgasse”

Kirchgasse, Bestand
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Projekte und MalBnahmen
Impulsprojekte
Anlage



PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Sanierungsgebiet Altort Art der Grobe Mogliche Prioritat /
Nr. Handlungsfeld MaBnahme Kosten Trager / Umsetzungszeitraum
. Gliederung in MaRnahmen (T) EUR Forderung
(netto) kurz mittel lang
20252029 | 20302034 ab 2035

Handlungsfeld 1 Zentraler o6ffentlicher Raum

1.1 Dorfplatz

Realisierungswettbewerb , Dorfplatz”

4w - Vorbereitung und Durchflihrung eines Realisierungswettbewerbs flir Freianlagen v ca. 5019 StBauF °
v - Schaffung einer attraktiven Dorfmitte mit Aufenthaltsqualitat durch Entsiegelung und Reduzierung der .
verkehrsbezogenen Gestaltung; Erlebbarmachung und gestalterische Integration des historischen Kanallaufs.
Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Dorfplatz, ca. 2.100 m2
- Schaffung einer attraktiven und hochwertig gestalteten rédumlichen Mitte.
- Reduzierung der stark verkehrsbezogenen Gestaltung. Mehr Aufenthaltsqualitat, mehr Grin. Mehr Raum fur
FuRgénger - shared space
<= - Durchgéngige, einheitlich gestaltete Oberflache. Gestalterische Integration des Kfz-Verkehrs (niveaugleich). o ca. 120 3 StBauF, °
w - Integration der bestehenden Stellplatze, Fahnenmaste und Ortstafel und eines moglichen Infopunktes zur . LEADER
Ortsgeschichte.
- Nutzung Wasser als Gestaltungselement fir positives Mikroklima (Fonténe, Bénder etc.). Gestalterische
Integration Brunnen.
- Neugestaltung des zentralen & historischen Kanallaufs zwischen Spielgasse und Obergasse. Zuganglichkeit
(Nebengasse / Rampe) und Erlebbarkeit verbessern.
4% Realisi U Itung Frei StBauF,
ur 9 2a) : °
W' - Dorfplatz, ca. 2.100 m? 0 ca. 580 % LEADER
12  Spielgasse
Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Beruicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure (e} ca. 3030 StBauF, FAG [ ]
- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, gesamt: ca. 1.530 m2
Realisierung Umgestaltung Stralenzug, Fahrbahn / Gehwege (gesamt: ca. 1.530 m?2). 0] ca. 22520 StBauF, FAG L4
1.3 Obergasse
Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure (e} ca. 253¢) StBauF, FAG [ ]
- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, gesamt: ca. 1.140 m2.
Realisierung Umgestaltung StralRenzug, Fahrbahn / Gehwege (gesamt: ca. 1.140 m2) 0] ca. 170 20 StBauF, FAG L4
14 Brunnengasse
Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure (0] ca. 303¢) StBauF, FAG [ ]
- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, gesamt: ca. 1.320 m2.
Realisierung Umgestaltung Straenzug, Fahrbahn / Gehwege, (gesamt: ca. 1.320 m2). 0] ca. 195 20 StBauF, FAG o
1.5 Kirchgasse
Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung StraRenzug, Fahrbahn / Gehwege, Platzbereich zw. Kirche
und Kindergarten 3 °
- Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure 0 ca. 353 StBauf, FAG
- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, gesamt: ca. 1.720 m2
Realisierung Umgestaltung StraRenzug, Fahrbahn / Gehwege, Platzbereich zw. Kirche und Kindergarten o ca. 255 2 StBauF FAG °

(gesamt: ca. 1.720 m2).
1.6  Geckenauer StraRe / Briicke

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure (0] ca. 2530 StBauF, FAG [
- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, gesamt: ca. 1.015 m2.

Realisierung Umgestaltung Strallenzug, Fahrbahn / Gehwege (gesamt: ca. 1.015 m2). (6} ca. 150 20 StBauF, FAG L4
Realisierung Sanierung Briicke (gesamt: ca. 109 m2). StBauF,

- Orientierung an originaler Briickengestaltung, gestalterisch abgestimmte Ausbesserungsarbeiten etc. B ca. 40 64 Denkmalférder [ ]
- Annahme Mauerlédngen beidseitig je 15 m /5 m hoch: ca. 150 m2 Flache ung

Handlungsfeld 2 Anb
2.1 HauptstraBBe / Spielberg

ung und Verkehr

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Hauptstra3e
- Neuordnung Fahrspur und Bushaltestellen im zentralen Bereich
- Neuordnung und Gestaltung der Seitenbereiche

- Schaffung einer Querungsinsel im Bereich Dorfladen (0] ca. 403¢ SYBEL\J/T':GFAG’ [ ]
- Barrierefreie Rampe Richtung Spielberg

- Berlicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure

- Erarbeitung der Grundlagen fUr die Realisierung, gesamt: ca. 2.357 m2.

Realisierung Umgestaltung Hauptstra3e inkl. Bushaltestellen (gesamt: ca. 2.125 m2). (e} ca. 31520 Sthk\ﬁgAG' o

Feinplanung / Entwurfs- und A p
- Schaffung einer Rampenanlage zur Anbindung Hauptstrafe - Spielberg B ca. 10 3¢ StBauF, FAG °
- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, gesamt: ca. 240 m2

Realisierung Neubau Rampenanlagen (gesamt: ca. 240 m2). B ca. 502 StBauF, FAG L4
2.2 GartenstralRe

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Berlicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure 0] ca. 653 StBauF, FAG °
- Erarbeitung der Grundlagen firr die Realisierung, gesamt: ca. 3.000 m2.

Realisierung Umgestaltung StralRenzug, Fahrbahn / Gehwege (gesamt: ca. 3.000 m2). (e} ca. 44020 StBauF, FAG °
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Sanierungsgebiet Altort Art der Grobe Mogliche Prioritat /
Nr. Handlungsfeld MaBnahme Kosten Trager / Umsetzungszeitraum
. Gliederung in MalRnahmen (T) EUR Forderung
(netto) kurz mittel lang
20252029 | 2030-2034 ab 2035

Handlungsfeld 2 Anbindung undVerkehr

2.3  Ankniipfung Nord

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung

Sanierung und Umgestaltung des Verkehrsraums in der Leimen- und HohenstralRe

Neuordnung Parken an der Leimenstralle, Langsparker an HohenstralRe

Pflasterung der Seitenbereiche [e] ca. 553¢ StBauF, FAG LJ
- Evtl. Neuorganisation Einmiindung Hohenstrafe in Hauptstrale

- Bericksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.

- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, gesamt: ca. 3.260 m2.

Realisierung Umgestaltung StralRenzug, Fahrbahn / Gehwege, (gesamt: ca. 3.260 m2). o ca. 48020 StBauF, FAG o
2.4  Entlastung Altort

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung

4% |~ Schwerlastbriicke tber die Els (gesamt: ca. 132 m2) B ca. 45 30 StBauF, FAG, °

W - Kombination mit einer attraktiven FuB- und Radwegeverknupfung Uber die Els . GVFG
- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, gesamt: ca. 132 m2.

__ | Realisierung Neubau Schwerlastbriicke (gesamt: ca. 132 m?). StBauF FAG

'{"’,' - Schwerlastbriicke Uber die Els (3.000 EUR/m2 zweispurig, inkl. Linksabbieger, breiter FuR- und Radweg) B ca. 400 & GV#G ' °

- Kombination mit einer attraktiven FuR- und Radwegeverkniipfung tber die Els
2.5 Parken an der Besengauscheuer
Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Landsch?ﬁsvertraglwcherAusbau des bestehenden Kiesparkplatzes, versickerungsfahig, Parken unter Baumen o ca. 1130 StBauf. FAG °
(gesamt: ca. 2.670 m?)
- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, gesamt: ca. 2.670 m2.
. . X p

Realisierung Umgestaltung Parkplatzflache (gesamt: ca. 2.670 m2). o ca. 75 60 StBauF FAG °

- pauschal ca. Baumpflanzungen mit mittlerem Stammdurchmesser (3.750 EUR netto/Baum)

Handlungsfeld 3 Klima, G und Freizeit

3.1 KlimaFit

Entwicklung eines (ibergeordneten Klimakonzeptes

&z - Verringerung des Versiegelungsgrades im Altort, Erh6hung des Versickerungs- und Verdunstungspotenzials v 20 60) StBauF, °

w - Prifung einer wasserbewussten Ortsentwicklung zu prifen
- Integration konkreter Manahmen in den Umsetzungsprozess, z.B. Uberflutungsmulden - und Flachen etc.

3.2 Sport- und Freizeitanlage

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Aufwertung der bestehenden Sport- und Freizeitanlage 6stl. Grundschule
- Erneuerung der bestehenden Sportbereiche
- Neuordnung der groften Wiesenflache o ca. 463 StBauF, FAG, °
- Zusatzliche Béanke / Aufenthaltsmaglichkeiten | LEADER
- Gestaltung Parkplatze und Querungsmoglichkeiten an der Biind (Verzahnung)
- Bericksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.
- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, Gesamtflache: ca. 14.000 m2.// zentraler Bereich: 4.000 m?
Realisierung Umgestaltung Sport- und Freizeitanlagen, Parkplatze (zentraler Bereich: 4.000 m2) o ca. 264 2 S‘ESZEE/;G' L]

3.3 Radweg entlang der Els

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
- Umgestaltung Geckenauer StraBe mit gestalterischer Integration Radweg
(Vorschlag: Mischverkehr mit Fahrradschutzstreifen) (gesamt: ca. 530 m?)
- Offnung und Erlebbarmachung Els. Schaffung von einzelnen Aufenthaltsbereichen am Ufer. Extra FuBweg - [e] ca. 1530 StBauF, FAG Ld
Verlagerung Stellplatze
Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.
Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, gesamt: ca. 1.750 m2.

Realisierung Umgestaltung StraBenraum und Erlebbarmachung / Attraktivierung Uferbereich o
(gesamt: ca. 530 m2)

3.4 Generationenplatz

ca. 45 2d StBauF, FAG °

Realisierungswettbewerb ,Generationenplatz”
- Vorbereitung und Durchfiihrung eines Freianlagen-Realisierungswettbewerbs.
- Schafffung eines attraktiven Freizeitschwerpunktes fir Jung & Alt im Bereich zw. Els und Kirchgasse.
Nutzung des historischen Wasserzulaufs. StBauF
- Differenziertes Angebot mit zusatzlichen Fahrradabstellmdglichkeiten und Parkplatzen. \ 50 1al LEADE}’? L]
- Hochwertige Ufergestaltung am Pfarrheim mit Integration Brunnen. Einbindung Reaktivierung
denkmalgeschiitzte Pfarrscheune zu einer , Kulturscheuer”
- ggf. Flachenerwerb durch die Gemeinde
Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, gesamt: ca. 2.470 m2.

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Generationenplatz, gesamt: ca. 2.470 m2. ) ca. 55 30 StBauF, °
: LEADER
Realisierung Gestaltung Freianlage (ohne Umbau Pfarrscheune), gesamt: ca. 2.470 m? [e] ca. 280 2e LSEfaDUEF’R L]
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Sanierungsgebiet Altort Art der Grobe Mogliche Prioritat /
Nr. Handlungsfeld MaRBnahme Kosten Trager / Umsetzungszeitraum
. Gliederung in MaRnahmen (T) EUR Forderung
(netto) kurz mittel lang
20252029 | 2030-2034 ab 2035

Handl eld 4 Neue Nutzungen

4.1  Kulturscheuer

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfithrungsplanung Umnutzung Pfarrscheune
- Reaktivierung der denkmalgeschiitzten Pfarrscheune zu einer , Kulturscheuer” fur 6ffentliche oder auch

private Veranstaltungen. Synergien mit Umfeld. StBauF,
- Anmietbarer multifunktionaler Raum und Kiiche (Catering fur Veranstaltungen drinnen oder auf dem Platz) B ca. 15 53 Denkmalforder L]
- Beispiele Nutzungen: Offene Vortragsreihen, Erwachsenenbildung (VHS), Weiterbildungskurse durch Private, ung, LEADER

Spielgruppen / Kinderforderung / Familientreff etc.
Umnutzung der Pfarrscheune zur Kulturscheuer, ca. 125 m2 BGF

StBauF,
Instandsetzung / Umbau Pfarrscheune B ca. 50 4 Denkmalférder °
Umnutzung der Pfarrscheune zur Kulturscheuer, ca. 125 m2 BGF
ung, LEADER
4.2 Radhotel Brauhaus
Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Reaktivierung Brauhaus
- Reaktivierung des denkmalgeschlitzten Brauhauses zu einem ,RadlerTreff” am Rande des Hochrhon-
Radweges in Ergénzung zur E-Bike-Ladestation an der Besengauscheuer. StBauF,
- EG: SB-Café (Automaten fiir Kaffee, Getranke, Brotzeit etc.) B ca. 20 5 Denkmalférder o
OG: , Radlerwohnung” (Anmietung bspw. AirBnB mit Schliisselbox etc. ung
- Sitzmdglichkeiten im Hinterbereich und Fahrradabstellanlage. Kombination mit neuer Fahrrad-RepairStation
und E-Ladestation an Besengauscheuer. Evtl. Trinkbrunnen fir Radfahrer.
StBauF,
Instandsetzung / Umbau Brauhaus ™ N °
Umnutzung der Brauhauses zum ,RadlerTreff’ ca. 225 m? BGF B ca. 85 Denkr:w:gorder
4.3 Al I am Lind g
eines Rah I fur das Areal (gesamt: ca. 2.720 m2)

Aktivierung der zentralen, teilweise ungenutzten bzw. untergenutzten Teilfliche eines Hofes an der

HauptstraRRe, direkt gegeniber des Dorfladens

- Entwicklung bzw. Erméglichung alternativer Wohnprojekte mit Standards des Altenwohnens nach DIN
18040-2. Mogliche Formen kdnnen dabei sein: betreutes Wohnen, Seniorengemeinschaften, \ ca. 15 62l StBauF L]
Mehrgenerationenwohnen etc

- In Kombination zu setzen: Herstellung eines Gehwegs mit Querung Uber die HauptstralRe.

ggf. Flachenerwerb durch die Gemeinde

Erstellung eines Rahmenplans fir das Areal (gesamt: ca. 2.720 m?)

4.4 Baugemeinschaft GartenstralRe

And g und N fstell eines fiir das Areal (gesamt: ca. 5.050 m2)
- Ermoglichung alternativer Wohnprojekte bzw. Tragermodelle, z.B. Baugemeinschaft

6b) L]
- Vorteile: Nachhaltige Synergien, Wirtschaftlichkeit und Qualitat v ca.-5 StBauF
- Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Areal (gesamt: ca. 5.050 m?2)
45 Nachverdichtungspotenziale
Prufupg und Umsetzung weiterer vorhandgner Flachenpotenziale im Altort. s nach Umfang StBauF ° ° °
ggf. Flachenerwerb durch die Gemeinde, Feinplanung.
ggf. Anpassung bzw. weitere Neuaufstellung Bebauungsplane erforderlich v nach Umfang StBauF Y ° Y
5.1 Kommunikation
Entwi g eines Ve k | im Hinblick auf private Sanierungsmafnahmen
- Entwicklung eines Konzeptes zur Information und Sensibilisierung der Anwohner sowie zur Abschreibung von Vv ca. 16¢ StBauF (]
Modernisierungs- und Instandsetzungskosten, z.B. Infoflyer.
5.2 Kommunales Férderprogramm
Einricl eines | len Forderprogramms
- Kommunales Foérderprogramm zur vereinfachten Forderung kleiner privater Manahmen im Sanierungsgebiet
(Schaffung Grundlage durch klar definierte MaRnahmen im Gestaltungshandbuch). °
- Erhaltung / Wiederherstellung und Stéarkung des charakteristischen Ortsbildes s nach Umfang StBauF, AELF
- Bezuschussung privater Gestaltungs- und Sanierungsmafnahmen in der Ortsmitte
- Ortsgerechte Gestaltung von Gebauden, Aufwertung der Wohnumfeldqualitat (Hof und Garten)
5.3 Gestaltungshandbuch
Erstell eines G | o dbuch
e | Erstellung eines Gestaltungshandbuchs als Grundlage fir das kommunale Férderprogramm.
\’ | - Gestaltungsleitlinien und -empfehlungen (Was ist in Bastheim typisch?) \ ca. 2560 StBauF [ ]
- Orientierungshilfe und Beurteilungsgrundlage (Was ist forderfahig?)
- Geltungsbereich (Wo kann geférdert werden?)
5.4  Stadtebauliche / Bauherrenberatung
Stadtebauliche Beratung
- Etablierung einer Beratung durch Fachplaner fur Stellungnahmen zu wichtigen stadtebaulichen Themen nach Umfang,
bzw. Bauvorhaben als Entscheidungsgrundlage fur die Gemeinde. S ca. 5 bis 10 StBauF [ ] L] L]
- Unterstltzung bei der Kommunikation mit der Birgerschaft mit Thema Sanierung (Erarbeitung Druckvorlage Jahre 8
Infoflyer, Veranstaltungen etc.)
Bauherrenberatung nach Umfang,
- Etablierung einer Bauherrenberatung zur Erarbeitung konkreter Gestaltungsvorschlage in Ergénzung und S ca. 5 bis 10 StBauF [ ] L] L]
Anlehnung an das Gestaltungshandbuch. Jahre &
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IMPULSPROJEKTE

Die mit einem roten lcon % mar-
kierten Projektbausteine sind die vor-
dringlich anzugehenden Mafnahmen.
Sie bilden zusammen die Impuls-
projekte fir die kurzfristige zukiinftige
Entwicklung des Altortes ab, die in den
ndchsten Jahren anzugehen sind. Diese
sind:

1.1 Dorfplatz

24 Entlastung Altort

3.1 KlimaFit

5.3 Gestaltungshandbuch

Alle Projekte und MafRnahmen des
Rahmenplans fiir den Altort definieren
in ihrer Gesamtheit die vorgeschlagene
Umgrenzung fiir das zukiinftige Sanie-
rungsgebiet ,Altort”. Angedacht ist ein
Umsetzungszeitraum von insgesamt
ca. 15 Jahren ab 2025.

Art der MaBnahme

V: vorbereitende MaBnahmen

Vorbereitung der Erneuerung, wie z.B stédtebauliches Entwicklungskonzept,
Vorbereitende Untersuchungen, Rahmenplanung, Bebauungspldne, Gutachten,
Wettbewerbe, Offentlichkeitsarbeit, Stadtumbauvergiitung, Verfahrenskosten, Sonstiges

0: OrdnungsmaBnahme

Erwerb von Grundstiicken, Umzug von Bewohnern und Betrieben, Freilegung von Grundsticken,

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen, sonstige OrdnungsmaBnahmen

B: BaumaBnahme

Modernisierung und Instandsetzungen, Neubebauung und Ersatzbauten
(stadtebaulich bedingter Mehraufwand), Gemeinschafts- und Folgeeinrichtungen,
Verlagerung oder Anderung von Betrieben, sonstige BaumaRnahmen

S: sonstige MaBnahme

Abkiirzungen
StBauF Stadtebauforderung
FAG Bayerisches Finanzausgleichsgesetz
GVFG Bayerisches Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
Denkmalférderung Forderung denkmalpflegerischen Mehraufwand
durch Untere Denkmalschutzbehérde
LEADER in Bayern EU-Forderprogramm fiir die Entwicklung I&ndlicher Regionen in Bayern
ALE Amt fir landliche Entwicklung

Zeitraum - Definition

Kurz - Kurzfristig umzusetzende Malnahmen - in den né&chsten 5 Jahren: 2025 - 2029
Mittel - Mittelfristig umzusetzende Malnahmen - zw. 5 bis 10 Jahre: 2030 - 2034
Lang - Langfristig umzusetzende MaRnahmen - ab 2035

IMPULSPROJEKTE / ANLAGE

GRUNDLAGE GROBER KOSTENORIENTIERUNG

Alle Kosten sind grobe Schétzungen zur Orientierung:

1a) Kosten Wetthewerb
Eigene Erfahrungswerte Biiro:
Management: ca. 35.000 € brutto
Preisgericht / Nebenkosten: ca. 15.000 € brutto
Preisgeld Realisierung Freianlagen: LP 142 / 13% brutto

Nicht inbegriffen in Projekt- und Manahmen-Katalog.

2a) Umgestaltung zentraler éffentlicher Raum - Platz /Gassen
Kategorie 4.A offentliche Stralen und Platzrdume - funktional
einfacher Ausbaustandard bei Beldgen (Asphalt, wassergebundener
Decke, Betonstein) und Beleuchtung
267 EUR / m? netto (Kennwerte Auenanlagen 2023 bdla),
Indexierung 4/2024: ca. 275 EUR/ m? netto

2b) Umgestaltung - StraBenraum / Kreuzungsbereiche
Kostenschatzung nach BKI Objektdaten
inkl. Regionalfaktor und Indexierung fiir KG 500 netto
Grundlage Quelle: BKI F9 2021, 8700-0011- angepasst: ca. 146 €/m? AF

2c) Neugestaltung / Aufwertung Sport- und Freizeitanlage
Kostenschatzung nach BKI Objektdaten
inkl. Regionalfaktor und Indexierung fiir KG 500 netto
Grundlage Quelle: BKI F8 2018, 5400-00011 - angepasst: ca. 66 £/m? AF

2d) Ausbau / Umgestaltung Uferbereich FuB- und Radweg
Kostenschatzung nach BKI Objektdaten
inkl. Regionalfaktor und Indexierung fir KG 500 netto
Grundlage Quelle: BKI F8 2018, 8700-0040 - angepasst: ca. 77 €/m? AF

2e) Neugestaltung Generationenplatz
Kostenschatzung nach BKI Objektdaten
inkl. Regionalfaktor und Indexierung fiir KG 500 netto
Grundlage Quelle: BKI F9 2021, 4400-0332 - angepasst: ca. 113 €/m? AF

2f) Rampenanlage Spielberg
Kostenschatzung nach BKI Objektdaten
inkl. Regionalfaktor und Indexierung fiir KG 500 netto
Grundlage Quelle: BKI F8 2017, 9100-0148 - angepasst: ca. 205 £/m? AF

3a) Entwurfsplanungen, 0b|ektplanung Freianlagen hochwertig
Kostenschatzung nach HOAI 2021
Freianlagen 839, Anlage 11,
Honorarzone IV, unterer Satz mit 6 % Nebenkosten

3b) Entwurfsplanungen, Objektplanung - Freianlagen normal
Kostenschatzung nach HOAI 2021,
Freianlagen 839, Anlage 11,
Honorarzone Ill, unterer Satz mit 6 % Nebenkosten

3c) Entwurfsplanungen, Objektplanung - Verkehrsanlagen
Kostenschatzung nach HOAI 2021,
Verkehrsanlage 847, Anlage 13,
Honorarzone [ll, unterer Satz mit 6 % Nebenkosten

3d) Entwurfsplanungen, 0b|ektplanung Verkehrsanlagen
Kostenschatzung nach HOAI
Verkehrsanlage 847, Anlage 13
Honorarzone Il, unterer Satz mit 6% Nebenkosten

4a) Bauliche Instandsetzung / Umbau denkmalgeschiitztes Gebaude
Kostenschatzung nach BKI Baukosten Gebéude Altbau 2022
incl. Regionalfaktor und Indexierung fiir KG 300+400 netto
Grundlage Quelle: BKI Altbau 2018, @ Instandsetzungen mit
Restaurierungsarbeiten - angepasst: ca. 371 €/m? BGF

5a) Entwurfsplanungen, Objektplanung - Gebdude und Innenrdume
Kostenschatzung nach HOAI 2021,
Gebaude und Innenrdume 834, Anlage 10,
Honorarzone IV, unterer Satz mit 6 % Nebenkosten
- Biirger-, Gemeindezentren
- Ausstellungsgebaude, Museen
- Biiro-, Verwaltungsgebdude
- Wohnhé&user oder Hausgruppen in verdichteter Bauweise

6a) Stadtebaulicher Entwurf
Merkblatt Nr. 51, Stand 04/2024
Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung” nach § 42 HOAI
(AK Baden-Wiirttemberg), Honorarzone II, gemittelt
mit 6 % Nebenkosten und Umsatzsteuer

6b) Erstellung Bebauungsplan
Kostenschatzung nach HOAI 2021
819 /21, Zone Il, gemittelt, mit 6 % Nebenkosten

Bc) Sonstige
Eigene Erfahrungswerte, brutto, Biiro SCHIRMER, Wiirzburg

6d) Bauliche Instandsetzung Briicke
Annahme, 250 £/m?(netto)
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BEGRUNDUNG UND MOGLICHE VERFAHRENSWAHL

AUSGANGSBEDINGUNGEN

Die Beurteilungskriterien iiber die Not-
wendigkeit der Sanierung, die sozia-
len, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele wurden im Rahmen
der Vorbereitenden Untersuchungen
iberpriift. Dabei sind zahlreiche stad-
tebauliche Missstande sowohl in Be-
zug auf die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch
der Funktionsfahigkeit des zentralen
Bereichs der Gemeinde deutlich ge-
worden. Vor allem im zentralen Bereich
ergeben sich zahlreiche Handlungser-
fordernisse.

Neben einem hohen Versiegelungsgrad
und Erhaltungs- sowie Gestaltungsman-
geln von Gebduden und vorhandenen
Erschlieungs- und Freiflachenanlagen
herrscht die Erfordernis der Entwick-
lung und Gestaltung einer tatsdchlichen
raumlichen Mitte, die Aufwertung des
historischen Raumes in  Kombinati-
on mit einer bendtigten verkehrlichen
Entlastung fir den Altort. Ebenso ist
die Schaffung generationenibergrei-
fender Angebote, die Forderung der
Innenentwicklung, die Reduzierung von
Leerstanden sowie die Verbesserung
der innerdrtlichen Verkniipfungen, v.a.
die Reduzierung der stark raumlich wir-
kenden Zasur durch HauptstraRe und
Topograhie von Bedeutung.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden

Untersuchungen kénnen die Erforder-
lichkeit stadtebaulicher Sanierungs-
malsnahmen belegen. Die Ziele der Sa-
nierung fiir dieses Gebiet sind in einem
aktuellen Rahmenplan fiir den Altort
dargestellt. Damit liegen fiir die Beur-
teilung des Sanierungsbedarfs ausrei-
chende Unterlagen vor.

STADTEBAULICHE MISSSTANDE
Das Sanierungsgebiet ist nach § 142
Abs. 1 Satz 2 BauGB so zu begrenzen,
dass sich die Sanierung zweckmaRig
durchfiihren |&sst. Die Durchflihrung
sollte innerhalb eines (berschaubaren
Zeitrahmens von max. 15 Jahren ab-
geschlossen sein. Die Bestandsanalyse
zeigt im gesamten Sanierungsbereich
eine Verteilung struktureller Mangel
und Funktionsschwéchen unterschied-
licher Form. Die Festlegung und Ab-
grenzung des fdrmlichen Sanierungs-
gebietes wird durch folgende Aspekte
begriindet:

Die rdumlichen und sozialen Schwé-
chen der Gesamtgemeinde konzentrie-
ren sich auf den Altort und fiihren dazu,
dass dieser seine eigentliche Funktion
als rdumliche und soziale Mitte nur ein-
geschrankt wahrnehmen kann.

Raumlich-gestalterische  Schwéchen:
Einige Geb&ude, dberwiegend in der
Spielgasse und der Hauptstralle, wei-
sen Gestaltdefizite an der Fassade
bzw. Erhaltungsmangel auf. Auch der

offentliche Raum verfligt insbesonde-
re im historischen Ortskern sowie in
der SchulstraBe, An d. Biind, Garten-,
Geckenauer- und in der Haupt-, Héhen-
und LeimestralRe gestalterische Defizi-
te auf. Prdgend ist dabei eine stark ver-
kehrsbezogene, autofixierte Gestaltung
mit wenig Griinanteil und eher geringer
Aufenthaltsqualitdt. Es ergeben sich
oftmals vorwiegend in den Randberei-
chen der zentralen StralRenziige, aber
auch in den Ubergangen in die Natur-
landschaft raumlich diffuse Bereiche
durch eine wenig aufeinander abge-
stimmter Gestaltung, Erhaltungsman-
gel oder einer fehlende Fassung des
Raumes. Eine stark verkehrsbezogene
Gestaltung in Verbindung mit diffusen
Eindriicken fihrt an den Ortseingdngen
zu eher undefinierten, weniger attrakti-
ven Eingangssituationen.

Die Hauptstralie weist als Staatsstra-
Re ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
auf. Sie bildet eine starke réumliche
Zésur im Ort aufgrund ihrer lieblosen
Gestaltung, der ausgebauten Breite,
den oftmals nur einseitigen Gehwegen
und fehlenden sicheren Ubergéngen an
richtigen Stellen. Unterstiitzt wird die-
se Trennwirkung durch die ansteigende
Topographie des Spielbergs. Hier fiihren
Treppen fiir den Fullganger nach oben.
Eine barrierefreie ErschlielSung ist nicht
vorhanden. Zusatzlich wirkt die Strale
als Larmemittent und belastet die direkt
angrenzenden Wohnlagen.
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BEGRUNDUNG UND MOGLICHE VERFAHRENSWAHL

In weiten Teilen des Untersuchungs-
gebiets sind die zentralen FuRBwege
nicht durchgéngig begehbar bzw. nicht
barrierefrei ausgebaut. Verbunden mit
unzureichend gestalteten Zugangen in
den Landschaftsraum mindert dies die
Lagegunst der Gemeinde innerhalb einer
attraktiven Natur- und Kulturlandschaft,
die grundsétzlich ein grolies Potenzial fiir
touristische Zwecke, aber auch im Alltag
fiir die Bevdlkerung darstellt.

Funktionale Defizite: Im Altort herrscht
bereits heute eine relativ hohe Anzahl
an (absehbaren) Geb3dudeleerstanden.
Dies geht inshesondere im Bereich
Spielgasse, Obergasse, Brunnengasse
und Hauptstral3e mit einem schlechten
Gebaudezustand einher. Dies kann letzt-
lich zu einer zunehmenden Verddung des
Ortskerns fiihren. Es bestehen dariiber
hinaus groe untergenutzte Flachen
bzw. Brachen.

Der historische Ortskern weist sowohl
im 6ffentlichen Raum als auch in den
privaten Bereichen einen hohen Versie-
gelungsgrad auf. Auch die Siedlungs-
rander sind in den gewerblich genutz-
ten Bereichen stark versiegelt.

Nahezu der gesamte StraRenraum im
Untersuchungsgebiet befindet sich in
einem schlechten Zustand. Zudem ent-
stehen im Altort innerhalb des Gassen-
systems Nutzungskonflikte zwischen
den unterschiedlichen Verkehrsarten,

aufgrund der geringen Breite der Rdume
und der jedoch bestehenden verkehrli-
chen Belastung, vorwiegend hervor-
gerufen durch den Schwerlastverkehr.
Eine angedachte Aufwertung des 6f-
fentlichen Raums kann hierbei nur in
Kombination mit einer verkehrlichen
Lésung anvisiert werden. Ein weiterer
Nutzungskonflikt besteht durch die Ge-
mengenlagen in den Randbereichen des
Altortes mit einem hohen Parkdruck auf
den dffentlichen Raum.

ZIELE UND ZWECKE

DER SANIERUNG

Im Rahmen der Sanierung sollen schritt-
weise die festgestellten Méngel besei-
tigt und der Altort als rdumliche und
soziale Mitte der Gemeinde weiter ent-
wickelt werden.

Der Rahmenplan fir den Altort, das
Leithild und das Rahmenkonzept zu-
sammen mit den dazugehdrigen Pro-
jekten mit ihren Ideenskizzen stellt das
langfristige Entwicklungskonzept fiir die
stadtebauliche Weiterentwicklung des
zentralen Bereichs von Bastheim dar. Die
Gesamtkonzeption baut dabei auf den
vorliegenden Untersuchungen und Pla-
nungen der Stadt auf und erganzt diese.
Die konkreten Ziele und Projekte fiir den
Altort sind somit eingebettet in ein rdum-
liches und funktionales Gesamtkonzept
flr Bastheim. Unterschieden wird dari-
ber hinaus zur strategischen Umsetzung
von kurzfristig umsetzbaren als auch erst
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langfristig realisierbaren Projekten. Die
Oberziele des Leitbildes bzw. Ziele der
Sanierung fiir den Altort sind:

ALTORT ALS MITTELPUNKT DER
GEMEINDE WEITERQUALIFIZIEREN

Als rdumliche und soziale Mitte starken.
Kultur- und Freizeitangebote fortent-
wickeln. Mit Radweg verkniipfen. Ver-
kehrliche Entlastung forcieren.

ALTORT ALS

WOHNSTANDORT STARKEN
Wohnungsbestand sichern. Flachenpo-
tenziale aktivieren. Sanierung und Um-
nutzung ortsbildpragender Gebdude/
Baudenkmaler fordern. Wohnumfeld-
qualitat verbessern.

HISTORISCHES ORTSBILD PFLEGEN

|dentitatstiftende Bebauung sichern.
Geschichte ablesbar und historische
Strukturen des Dorfes erlebbar machen.

ALTERNATIVE MOBILITAT FORDERN

Nutzungskonflikte reduzieren. Kfz-Ver-
kehr integrieren. Aufenthaltsqualitat
FuB- und fahrradfreund-
lichen offentlichen Raum entwickeln.

verbessern.

Parken organisieren.

ORT AN DEN

KLIMAWANDEL ANPASSSEN

Mehr Verdunstungspotenzial und mehr
Griin im zentralen Bereich schaffen.
Els als attraktives Freizeit- und Erho-
lungsband weiterentwickeln.



BEGRUNDUNG UND MOGLICHE VERFAHRENSWAHL

Unter Mitwirkung der Eigentiimer
sollen die Lebens- und Arbeitshedin-
gungen nachhaltig verbessert werden.
Dabei ist die bauliche Struktur nach
den sozialen, hygienischen, wirtschaft-
lichen und kulturellen Erfordernissen zu
entwickeln. Im rdumlichen Strukturkon-
zept in Verbindung mit dem Projekt- und
Malnahmenkatalog des Rahmenplans
Altort sind alle Projekte und Mafnah-
men aufgefiihrt. Hierbei sind die vorge-
schlagenen Impulsprojekte nochmalig
hervorgehoben. Diese sind:

» 1.1 Dorfplatz

» 2.4 Entlastung Altort

» 3.1 KlimaFit

» 5.3 (Gestaltungshandbuch

BETEILIGUNG FACHAMTER

UND OFFENTLICHKEIT

Der gesamte Prozess erfolgte im Dialog
mit den verschiedenen Akteuren vor Ort
und in enger Abstimmung mit der Regie-
rung. Es erfolgte ebenso die Einbindung
der Biirgerschaft. Mit einer Biirger-
werkstatt und einer Fragebogenaktion
konnten gute Einblicke gewonnen als
auch konkrete Handlungserfordernisse
nachgewiesen werden.

Die Birgerwerkstatt fand am 23. Juli
2024 statt. An drei Thementischen wur-
den in groler Runde intensiv Ziele und
Projektideen diskutiert, kommentiert
und weitere Anregungen gesammelt.
Wahrend der gesamten Zeit bestand

die Mdglichkeit, Lieblingsorte und Orte
mit Handlungsbedarf in einer Karte
zu markieren. Die vielfaltigen Ideen,
Wiinsche und Anmerkungen der Biirger
wurden soweit méglich im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen einge-
arbeitet. Die aus der Sicht von aullen
bereits angemahnten Handlungserfor-
dernisse im Altort haben sich im Rah-
men der Werkstatt nochmals bestatigt
und wurden durch gute Ideen ergédnzt.
Entsprechende Zielsetzungen bilden
nun die Grundlage zur Umsetzung von
konkreten Projekten und MafRnahmen,
die auf dem Ergebnis der Werkstatt auf-
bauen.

Im Juli und August 2024 wurde
die Eigentlimerbefragung  durchge-
120 Fra-
gebogen verschickt. Die Immobilien-
eigentimer im Untersuchungsgebiet

fihrt. Hierbei wurden ca.

wurden schriftlich adressiert mit der Bit-
te der Beantwortung des Fragebogens.
Die Fragen konnten analog per mitge-
schicktem, ausgedrucktem Fragebogen
oder auch online beantwortet werden.
Im Rahmen der Befragung wurden Da-
ten zum Gebdudezustand, geplante Sa-
nierungs- und Modernisierungsarbeiten
als auch die grundsétzliche Mitwir-
kungsbereitschaft abgefragt. Sowohl
die Ergebnisse der Birgerwerkstatt
als auch der Eigentiimerbefragung sind
im Verlauf des Bearbeitungsprozesses
mitberlicksichtigt und im Rahmen der
Analyse, der Erstellung des Leitbildes

und der Ausarbeitung der Projekte ein-
gearbeitet worden.

VORSCHLAG UMGRIFF

Der Vorschlag fir den Umgriff des Sa-
nierungsgebiets umfasst ca. 18,6 ha.
Das Gebiet umfasst den Altort von Bas-
theim mit der Ober-, Spiel-, Brunnen-
und Kirchgasse, dem Auweg, der Gecke-
nauer StralRe und der GartenstralSe bzw.
dem Biindweg. Der Kreuzungsbereich
an der denkmalgeschiitzten Steinbri-
cke im Stiden mit der Besengauscheuer
und der riickwértigen Stellplatzflache
sind mit inbegriffen, ebenso die Stra-
Be An der Biind mit der Sportanlage
im Osten. Nérdlich des Altortes sind
die Hauptstralle mit dem Spielberg so-
wie die Stralenziige Leimen-, Linden-,
Hohenstralle sowie der Birkenweg mit
inbegriffen. Die Abgrenzung des vorge-
schlagenen Sanierungsgebietes ist im
Lageplan gekennzeichnet. Es ist nicht
deckungsgleich mit dem Gehiet der
Vorbereitenden Untersuchungen. Teil-
bereiche des VU-Gebietes wurden nicht
in den Vorschlag der Abgrenzung iiber-
nommen. Der Teilbereich am Spielberg,
aulerhalb des VU-Gebietes, wurde in
den Vorschlag mit einbezogen aufgrund
seiner wichtigen Schnittstellenfunktion
zwischen dem Altort und den Wohn-
quartiere im Nordosten.

MOGLICHE VERFAHRENSWAHL
Mit dem Beschluss der Sanierungs-
satzung entscheidet die Gemeinde
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BEGRUNDUNG UND MOGLICHE VERFAHRENSWAHL

Bastheim auch darliber, ob sie die
Sanierung im umfassenden Verfah-
ren oder im vereinfachten Verfahren
durchfiihren will. Im vereinfachten
Verfahren kommen die Vorschriften der
8§ 152 bis 156 BauGB (inshesondere
Erhebung von Ausgleichsbeitrdgen fiir
sanierungsbedingte  Bodenwerterho-
hung) nicht zur Anwendung. Folgende
Griinde rechtfertigen hierbei die An-
wendung des vereinfachten Verfah-
rens: Das Hauptaugenmerk der Sanie-
rung liegt auf Erhalt und Verbesserung
des Bestandes. Eine grundlegende
Umstrukturierung mit umfangreichem
Grunderwerb durch die Gemeinde
ist nicht geplant. Mit wesentlichen
sanierungsbedingten  Bodenwerter-
hohungen ist nicht zu rechnen. Bei
mdglichen Bodenwertsteigerungen im
offentlichen Raum bestiinde die Mag-
lichkeit, die Kosten aufgrund anderer
gesetzlicher Bestimmungen umzule-
gen. Sollten sich jedoch im Laufe des
Verfahrens die Sanierungsziele andern
oder konkretisieren, kénnte bei Bedarf
ein Verfahrenswechsel fiir Teile des

Sanierungsgebiets erfolgen.

AUSWIRKUNGEN
FUR DIE PRIVATEN EIGENTUMER

WAS IST

EIN SANIERUNGSVERMERK ?

Zur Sicherung der Interessen der Ge-
meinde und der betroffenen Eigentil-
mer wird nach Beschlussfassung im

Gemeinderat ein Sanierungsvermerk in
das Grundbuch fiir die Grundstiicke im
Sanierungsgebiet eingetragen. Hierbei
ist es wichtig, Folgendes zu beach-
ten: Der Sanierungsvermerk hat nur
hinweisenden Charakter. Er belastet
das Grundstiick nicht und wird nach
Abschluss der Sanierungsmalinahmen
wieder geldscht, ohne dass dem jewei-
ligen Eigentimer Kosten entstehen.
Mit diesem Sanierungsvermerk wird
lediglich kenntlich gemacht, dass das
Grundstiick in einem férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet liegt. Dieser
Vermerk weist darauf hin, dass die
Bestimmungen des Baugesetzbuches
(BauGB) - und hier das besondere
Stadtebaurecht gem. 8 136 ff. BauGB
- zu beachten sind. Der Sanierungs-
vermerk erfolgt nicht, sofern die Ge-
nehmigungspflicht nach $144 Abs. 2
BauGB ausgeschlossen ist.

WAS IST

DIE GENEHMIGUNGSPFLICHT ?

Nach 8144 BauGB wird im Rahmen
der Sanierungssatzung eine Genehmi-
gungspflicht festgelegt. Daraus ergibt
sich die Verpflichtung, fiir bestimmte
Vorhaben und Rechtsvorgange im Sanie-
rungsgebiet eine sanierungsrechtliche
Genehmigung der Gemeinde Bastheim
einzuholen. Damit soll die Umsetzung
der Sanierungsziele gesichert werden.
Die Genehmigungspflicht kann entfal-
len, dabei muss diese jedoch explizit in
der Satzung ausgeschlossen werden.
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WELCHE VORTEILE ERGEBEN SICH ?
Durch die formliche Festlegung des Sa-
nierungsgebietes und den damit einher-
gehenden Stadtebauférderungsmitteln
kdnnen im Sanierungsgebiet Malnah-
men unterschiedlichster Art finanziell
gefordert werden. Diese Mafnahmen
kdnnen zum einen 6ffentliche Malinah-
men im Bereich des Hoch- und Tiefbaus
sein, unter bestimmten Vorausset-
zungen kénnen aber auch private Sa-
nierungs- und Modernisierungsmali-
nahmen im Sanierungsgebiet finanziell
gefordert werden. Voraussetzung fiir
die Gewdhrung eines Zuschusses ist
immer der Abschluss eines Modernisie-
rungsvertrages zwischen der Gemeinde
und dem Eigentlimer vor Beginn der
Mafnahmen. Wenn eine private Mal-
nahme im Sanierungsgebiet geplant ist,
sollten sich die Bauherren vor Beginn
beim Sanierungstrager informieren, ob
eine finanzielle Fordermdglichkeit be-
steht. Bereits begonnene Mafnahmen
kénnen nachtrdglich nicht mehr gefor-
dert werden. Ein Rechtsanspruch auf
Forderung besteht nicht.

GIBT ES STEUERLICHE VORTEILE ?

Ja, die gibt es. Nach den 8§ 7h, 10f
und 11a des Einkommensteuergesetzes
(EstG)
lungs- und Anschaffungskosten sowie
der Erhaltungsaufwand bei Geb&duden
in férmlich festgelegten Sanierungs-
gebieten erhéht steuerlich abgesetzt
werden, vorausgesetzt, dass vor der

konnen bestimmte Herstel-



Durchfiihrung der Arbeiten am Gebau-
de eine vertragliche Regelung in Form
eines Modernisierungs- und Instand-
setzungsvertrages mit der Gemeinde
abgeschlossen wird (auch wenn Sie
keine Fordermittel erhalten). Ohne
einen Modernisierungsvertrag  kann
keine Bescheinigung im Sinne des
§ 7 h EstG ausgestellt werden. Es wird
empfohlen, einen Steuerberater zu
konsultieren. Diese Angaben sind als
allgemeiner Hinweis fiir private Bau-
herren zu verstehen. Eine Gewahr auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit im steu-
errechtlichen Sinne kann daher nicht
ibernommen werden.

KOSTEN- UND
FINANZIERUNGSUBERSICHT

Auf den nachfolgenden Seiten be-
findet sich eine erste Kosten- und Fi-
nanzierungsibersicht der formulierten
MaRnahmen fiir das vorgeschlagene
Sanierungsgebiet der Gemeinde auf
Grundlage des Projekt- und MaRnah-
menkatalogs. Insgesamt werden als
Investitionsbedarf zur Umsetzung des
Sanierungskonzepts ca. 4.555.000
Euro errechnet. Vorbereitende MaR-
nahmen nehmen dabei einen Anteil
von ca. 163.000 Euro ein. Bauliche
Malnahmen umfassen in Summe ca.
356.000 Euro. Ordnungsmalinahmen
nehmen den gréRten Anteil mit ins-
gesamt ca. 4.016.000 Euro ein. Auf
sonstige Malinahmen entfallen etwa
20.000 Euro.

KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT
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KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Sanierungsgebiet Altort
Handlungsfeld

o Gliederung in MaRnahmen

Vorbereitende MaBnahmen
W KlimaFit 3.1)
Realisierungswettbewerb , Generationenplatz” (3.4)
OrdnungsmaRnahmen
Sport- und Freizeitanlage (3.2)
Radweg entlang der Els (3.3)

Generationenplatz (3.4)

Handlungsfeld 1 Zentraler 6ffentlicher Raum

Vorbereitende MaBnahmen Ca. 50

(;', Realisierungswettbewerb , Dorfplatz” (1.1) Ca. 50 o
Bauliche MaRnahmen Ca. 40
Sanierung Briicke (1.6) Ca. 40 o
Ordnungsmafnahmen Ca. 1.840

W | Dorfplatz (1.1) Ca. 700 ° o
Spielgasse (1.2) Ca. 255 o o
Obergasse (1.3) Ca. 195 o o
Brunnengasse (1.4) Ca. 225 o o
Kirchgasse (1.5) Ca. 290 o °
Geckenauer Strale / Briicke (1.6) Ca. 175 L4
Bauliche MaRnahmen Ca. 146
Rampenanlage Spielberg (2.1) Ca. 60 o

W | Entlastung Altort Briicke (2.4) Ca. 86 °
OrdnungsmaBnahmen Ca. 1.471
Hauptstralle / Spielberg (2.1) Ca. 355 o
Gartenstrafe (2.2) Ca. 495 °
Ankniipfung Nord (2.3) Ca. 535 o
Parken an der Besengauscheuer (2.5) Ca. 86 o

Handlungsfeld 3 Klima, Griin und Freizeit

Grobe Prioritat /

Kosten Umsetzungszeitraum

(T) EUR

(netto) kurz mittel lang
20252029 | 2030-2034 ab 2035

65

15 °

50 .
705

310 °

336 o
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KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Sanierungsgebiet Altort Grobe Prioritat /
Nr. Hgndlungs_feld Kosten Umsetzungszeitraum
Gliederung in Maknahmen (T) EUR
(netto) kurz mittel lang
20252029 | 2030-2034 ab 2035
Vorbereitende MaBnahmen Ca. 20
Altenwohnen am Lindenweg (4.3) Ca. 15 o
Baugemeinschaft GartenstraRe (4.4) Ca. 5 o
Bauliche MaRnahmen Ca. 170
Kulturscheuer (4.1) Ca. 65 L4
Radhotel Brauhaus (4.2) Ca. 105 L4
Sonstige MaRBnahmen Ca. -
Nachverdichtungspotenziale (4.5) Ca. - o
Vorbereitende MaRnahmen Ca. 28
Kommunikation (5.1) Ca. 3 L4
Gestaltungshandbuch (5.3) Ca. 25 o
Sonstige MaBnahmen Ca. 20
Kommunales Forderprogramm (5.2) Ca. - °
Stéadtebauliche Beratung / Bauherrenberatung (10 Jahr - 2000 € pro Jahr) (5.4) Ca. 20 ° o o
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Sofern im Bericht und im Anhang nicht anders angegeben, sind alle Zeichnungen, Fotoaufnahmen und Grafiken vom
Biiro Schirmer Architekten und Stadtplaner GmbH selbst oder auf Grundlage der angegeben Quellen erstellt worden.

Informationen zu aktuellen Zahlen zu Bevélkerung / Flachenanteile, anonymisierte Meldedaten zur Nutzung und Bevdlkerung,
Eigentumsstrukturen etc. sind direkt vom zusténdigen Amt abgerufen, erfragt oder von der Gemeinde Bastheim bzw. der

VG Mellrichtstadt zur Verfiigung gestellt bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Bastheim erhoben bzw. erarbeitet worden.

Die Kartengrundlage, Luftbild, das Gemeindewappen sowie der Flachennutzungsplan wurden zur Verfligung gestellt
durch die Gemeinde Bastheim bzw. der VG Mellrichtstadt.
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Ausgangslage

Bastheim mdchte in die regulére Stad-
tebaufdrderung aufgenommen werden.
Im Auftrag der Gemeinde werden aus
diesem Grund aktuell Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) fiir den Altort
erarbeitet. Die VU nach § 141 BauGB
baut dabei auf bestehenden Planun-
gen und einer detaillierten Bestands-
analyse und -bewertung auf. Ziel ist
es, Mallinahmen mit Hilfe von Forder-
mitteln aus der Stadtebauférderung zu
unterstitzen.

Die VU fiir den Altort

Die VU sollen hierbei auf bestehenden
Uberlegungen aus dem ILEK Streutal-
allianz und der Betrachtung der Innen-
entwicklungspotenziale sowie der Bau-
leitplanung der Kommune aufbauen
und die Entwicklungsperspektiven und
Gestaltungsspielrdume fiir den Altort
ausloten und konkretisieren. Im Rah-
men der Konzeption werden konkret die
Defizite und Qualitaten fiir den Altort
identifiziert, Ziele und Handlungsfelder
benannt und schliellich konkrete Pro-
jekte und Mafnahmen fiir die zukiinf-
tige Ausrichtung herausgearbeitet. Das
Rahmenkonzept soll fiir die néchsten
10-15 Jahre die wesentlichen Hand-
lungsfelder, die damit verbundenen
MaRnahmen sowie Prioritdten fiir die
Umsetzung dieser MaRnahmen benen-
nen. Das Biiro Schirmer Architekten
und Stadtplaner wurde fiir die Erarbei-
tung des Konzeptes beauftragt.

DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT

Die Werkstatt

Am Dienstagabend, den 23.07.2024,
fand in der Besengauscheuer von Bast-
heim von 18:00 bis 20:15 Uhr eine Biir-
gerwerkstatt mit ca. 20 interessierten
Birgerinnen und Biirgern statt. Nach
giner Begriilung und kurzen Einleitung
durch Biirgermeister Tobias Seufert
folgte ein Impulsreferat durch das Pla-
nungsbiiro Schirmer. Dabei wurden die
grundsatzlichen Rahmenbedingungen,
und Pragungen des Areals aufgezeigt
und erldutert. Abschliefend wurden
die Starken und Schwéchen des Gebie-
tes beleuchtet. Dies bot einen thema-
tischen Einstieg und die Grundlage fiir
die sich anschlieRende Gruppenarbeit,
dem wichtigsten Bestandteil des
Abends. Hier war das Ziel, die ,Sicht
von AuRen” der Planer um die ,Sicht
von Innen” der Biirger zu ergénzen. An
drei Thementische wurden in groler
Runde intensiv Ziele und Projektideen
diskutiert, kommentiert und weitere
Anregungen gesammelt. Es wurden
alle Themen gemeinsam behandelt.
Wahrend der gesamten Zeit bestand
die Méglichkeit Lieblingsorte und Orte
Handlungsbedarf in einer Karte zu mar-
kieren.

Die Ergebnisse der Biirgerwerkstatt mit
der wértlichen Ubernahme aller Ideen,
Anmerkungen und Kommentare sind
nachfolgend dokumentiert. Abschlie-
Rend erfolgt eine Zusammenfassung
sowie ein kurzes Fazit.

Impressionen des Werkstatt-Abends

17



DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT
ORTSBAUSTEINE UND (NEUE) NUTZUNGEN

DAS SIND MEINE IDEEN / ANMERKUNGEN:

Mehrgenerationenpark am Sportplatz
mit Skaterbahn, Basketball, Koordination/Parcours, Sitzmdglichkeiten

Wasserspielplatz
Saale Musicum / Briickenshoppen gibt es schon

Aktivierung Brauhaus mit Biergarten

Pfarrscheune mit Garten aktivieren und umnutzen

Elsbachufer

Ehem. Friedrichshaus / Metzgerei (leerstehend) als Alters-WG

Dorfplatz als Treffpunkt mit Aufenthaltsqualtitat
Kastanienbdume / Bachle 6ffnen (wie friher)

Aktuell Leerstand (Eigentiimerwechsel)

Spielberg aufwerten und Blickpunkt gestalten
Wegefiihrung andern, Treppen und Rampe, Kriegerdenkmal (mit Mariengrotte) integrieren

Kanallauf begehbar machen und Aufenthalt schaffen

Miihlkanal 6ffnen und aufwerten
Rundwege schaffen und Wege vernetzen

Parken ordnen
Besengauscheuer nutzen

Kneippbecken
Leerstande neu nutzen und Scheunen aktivieren
Kommunales Forderprogramm
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DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT
ORTSBAUSTEINE UND (NEUE) NUTZUNGEN

Luftbild Altort mit Umgrenzung der VU und Verortung der Ideen, 0.M.
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DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT
ORTSBILD UND OFFENTLICHER RAUM

DAS SIND MEINE IDEEN / ANMERKUNGEN:
Miihlbriicke aufwerten und pflastern
Dorfplatz und Zugangswege pflastern und Aufenthalt schaffen
Flache am Kolpinghaus
Aufenthalt schaffen
Tretbecken
Linde am Spielberg --> Bank
,Gansegarten” aufwerten
Alternativstandort Tretbecken

Sportgelande aufwerten

Kirchensteg erneuern und evtl. ausbauen

Mehr Griin bzw. mehr Bdume
Pflasterflachen
Themenwege (Beispielthemen: Miihlen, Geschichte, Ortskern, Landwirtschaft)
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DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT
ORTSBILD UND OFFENTLICHER RAUM

Luftbild Altort mit Umgrenzung der VU und Verortung der Ideen, 0.M.
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DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT
VERKEHR UND MOBILITAT

DAS SIND MEINE IDEEN / ANMERKUNGEN:

Zufahrt Gewerbegebiet - Briicke und An der Biind integrieren ABER: Konflikt Schule

Einbahnstrallen Obergasse - Spielgasse

Gestalterische Entschleunigung der Ortswege

Querungen Stralle, Bus-/Aufenthalt schaffen

Keine Barrierefreiheit am Spielberg - Felsen schlecht einsehbar, Stilllegung fiir Kfz, kein Gehweg vorhanden

Obergasse aufwerten

Kirchgasse - Aufwertung, Beachtung Tempolimit, Freilegung Béchle

Kindergarten — Hort!

Spielgasse aufwerten und gestalten, Verkehrsberuhigung / mehr Griin

Gartenstralde aufwerten und gestalten, Verkehrsberuhigung / mehr Griin

BUndweg aufwerten und gestalten, Verkehrsberuhigung / mehr Griin

Geckenauerstralde aufwerten und gestalten, Verkehrsberuhigung / mehr Grin

Schulstralle aufwerten und gestalten, Verkehrsberuhigung / mehr Griin

Brunnengasse aufwerten und gestalten, Verkehrsberuhigung / mehr Griin

Dorfplatz aufwerten und gestalten, Verkehrsberuhigung / mehr Griin

Lindenweg - Birkenweg - Hohenstralle aufwerten und gestalten, Verkehrsberuhigung / mehr Griin
- Entlastung Ortskern evtl. Verkehr (iber die Geckenauer leiten
- Schwerlastverkehr umleiten, evtl. begrenzen (8t)

- Strallen und Gassen gestalten - parken integrieren und organisieren
- Querungshilfe Hauptstralle, Fullwege und Gehwege verbessern
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DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT
VERKEHR UND MOBILITAT

Luftbild Altort mit Umgrenzung der VU und Verortung der Ideen, 0.M.
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DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT
DAS PINPLAKAT

2 - - . : : - .
. T - P > Hauptstr. / Bus &
Miihlgraben JS% - (i » . % i =
T e, o W ‘.?-:(\ - TR .
: Dorfplatz RSN Sy .
&% Rathaus
= - l-- - !Vasse/Griin )
Uferbereich 1% e W F - oY " 7 . ; R

3 5 TN @4“' s 2 & :_. e £ - ol N

Eher;n.Brauhausj, g . . = e A TN
. L Sa

v 2 - R Y

A
/ g . 3 b . / y - s -

LA @Y

4 _ iy
2 o £

I £ \ ’* 7, A
il NS
F, _Pfarrscheune JFSg
Ryt

. b f’\‘-.‘_.
e
Rennbahn

Sportfelder
AN

Wo sehen Sie Handlungshedarf?

Wiarkieren Sie mit einer roten Fane, 68 Pins \
wo Sie im Altort Deficite sehent

Foto Lufthildgrundlage mit ,gepinnte” Orte durch die Werkstattteilnehmer

124 Vorbereitende Untersuchungen Gemeinde Bastheim



<

- . ‘
L Al Kleingérten

-\-_-.,'__ X

o Splelberg

‘ ,&g Hauptstr/Bus ';
r»};ﬂ A

DOKUMENTATION BURGERWERKSTATT
ZUSAMMENFASSUNG & FAZIT

ORTSBAUSTEINE UND

(NEUE) NUTZUNGEN

Es gab viele konkrete Anmerkungen
im Bezug auf die Umnutzung bzw. Ak-
tivierung und Aufwertung vorhandener
Bereiche. V.a. ein Mehrgenerationen-
park am Sportplatz, die Aktivierung der
Pfarrscheune und auch des Brauhauses
waren dabei vieldiskutierte Ideen bzw.
Wiinsche. Prinzipiell verfolgten die
unterschiedlichen Anmerkungen eine
starkere Vernetzung im Ort, die Attrak-
tivierung des Elsbachufers als auch des
Miihlgrabens durch Offnung, neue An-
gebote und Gestaltung, die Aufwertung
des Geb&udebestands sowie die Neu-
ordnung des Spielberg-Bereiches, der
Trittstein zum norddstlichen Wohnquar-
tier. Hierbei sollten u.a. die Freiflachen
und die Blickbeziehungen iber den Ort
hinweg genutzt und die FuBwegever-
kniipfung in Kombination mit der Kfz-
Erschlieung optimiert werden.

ORTSBILD UND

OFFENTLICHER RAUM

Der Fokus lag v.a. auf der Aufwertung
des Ortskerns durch die Schaffung von
Aufenthaltsqualitat in den verkehlich be-
lasteten Strallen, Gassen und den Griin-
flachen, v.a. am Dorfplatz und am Elsufer.
Auch die Verbesserung des Sportgeldn-
des sowie unterschiedliche Themen-
wege wurden genannt und diskutiert.
Grundsatzlich ist auch der Wunsch nach
mehr Griin kommuniziert worden.

VERKEHR UND MOBILITAT

Hier wuden die meisten Anmerkungen
gesammelt. Hauptthema: Der Aspekt
Verkehrsberuhigung in Kombination mit

der grundsatzlichen Aufwertung des
sichim schlechten Zustand befindlichen
Verkehrsraums im Altort. Grundsatz-
liche Frage hierbei: Wie kann der ver-
kehrlich stark belastete Ortskern bspw.
mit Hilfe einer Verkehrsumlenkung des
Schwerlastverkehrs (An der Bind oder
Geckenauer Str.) entlastet werden?
Entsprechend viele grundsatzliche aber
auch konkrete Anmerkungen wurden
diskutiert. Im Bezug auf die Attraktivie-
rung und Vernetzung des FulRganger-
verkehrs wurden v.a. Querungshilfen
an der Hauptstralie, Barrierefreiheit als
auch die Verbesserung der Anbindung
iiber den Spielberg angemerkt.

DAS PINPLAKAT

Es zeigt sich im Ganzen ein klares Stim-
mungshild. Es deckt sich hierbei mit
den gesammelten Anmerkungen der
Thementische. Die deutliche Mehrheit
der Pins markieren Orte mit Handlungs-
bedarf, v.a. Kirchgasse, Dorfplatz, Ober-
und Spielgasse, aber auch Spielberg
und Sportplatz.

FAZIT

Die vielfaltigen Ideen, Wiinsche und An-
merkungen der Biirgerwerkstatt werden
soweit mdglich im Rahmen der Vorbe-
reitenden Untersuchungen eingearbei-
tet. Die aus der Sicht von AulRen bereits
angemahnten Handlungserfordernisse
im Altort haben sich im Rahmen der
Werkstatt nochmals bestatigt und wur-
den durch gute Ideen erganzt. Entspre-
chende Zielsetzungen bilden nun die
Grundlage zur Umsetzung von konkreten
Projekten und MaRnahmen, die auf dem
Ergebnis der Werkstatt aufbauen.
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Ausgangslage

Bastheim mdchte in die reguldre Stad-
tebauférderung aufgenommen werden.
Aus diesem Grund werden aktuell Vor-
bereitende Untersuchungen (VU) fir
den Altort erarbeitet. Die VU nach § 141
BauGB baut dabei auf bestehenden Pla-
nungen und einer detaillierten Bestands-
analyse und -bewertung auf. Ziel ist es,
Malinahmen mit Hilfe von Fordermitteln
aus der Stadtebauférderung zu unter-
stitzen.

Die VU fiir den Altort

Die VU sollen hierbei auf bestehenden
Uberlegungen aus dem ILEK Streu-
talallianz, der Betrachtung der Innen-
entwicklungspotenziale  sowie  der
Bauleitplanung aufbauen und die Ent-
wicklungsperspektiven und Gestaltungs-
spielrdume konkretisieren. Im Rahmen
der Konzeption werden konkret die Defi-
zite und Qualitaten flir den Altort identifi-
ziert, Ziele und Handlungsfelder benannt
und schlieBlich konkrete Projekte und
Mafnahmen fiir die Zukunft herausge-
arbeitet. Das Rahmenkonzept soll fiir die
nachsten 10-15 Jahre die wesentlichen
Handlungsfelder, die damit verbundenen
MaRnahmen sowie Prioritaten fiir die
Umsetzung dieser MaRnahmen benen-
nen. Das Biiro Schirmer Architekten und
Stadtplaner wurde fiir die Erarbeitung
des Konzeptes beauftragt.

Die Eigentiimerbefragung
Im Juli bis August 2024 startete im Rah-

DOKUMENTATION EIGENTUMERBEFRAGUNG
Einleitung / Allgemeine Angaben

men der VU eine Eigentiimerbefragung.
Hierbei wurden ca. 120 Fragebdgen
verschickt. Die Immobilieneigentiimer
im Untersuchungsgebiet Altort wurden
dabei schriftliche adressiert mit der
Bitte der Beantwortung des Fragebo-
gens. Die Fragen konnten analog per
mitgeschicktem, ausgedruckten Frage-
bogen oder auch online beantwortet
werden. Im Rahmen der Befragung
wurden Daten zum Gebdudezustand,
geplante Sanierungs- und Modernisie-
rungsarbeiten als auch die grundséatz-
liche Mitwirkungsbereitschaft abge-
fragt. Leider kamen nur ca. 30% der
Fragebdgen beantwortet zuriick. Es gin-
gen insgesamt 35 Antworten ein. Die
Ergebnisse der Auswertung fassen ein
gutes Stimmungsbild zusammen, auf-
grund der ausgewogenen raumlichen
Verteilung der zu den ausgefiillten Fra-
gebdgen zugehorigen Immobilien inner-
halb des Untersuchungsgebietes. Sie
sind jedoch nicht vollumfanglich repré-
sentativ flir das Gesamtgebiet aufgrund
der niedrigen Antwortrate. Schwer-
punktbereiche der Einsendungen bil-
den die Brunnengasse, die Obergasse
und die SchulstraRe. Vereinzelt kamen
auch Antworten aus dem Biindweg, der
Kirchgasse, der HauptstraRRe, der Spiel-
gasse, der Gartenstralle, dem Auweg,
der Waldstrale und dem Birkenweg
zuriick. Nachfolgend sind die Antwor-
ten soweit moglich zusammengefasst.
Diese werden in der weiteren Bearbei-
tung beriicksichtigt und integriert. Die

Dokumentation spiegelt zusammen-
gefasst erste Eindriicke, Erkenntnisse
und die grundsatzliche Einstellung der
Immobilienbesitzer wider. Sanierungs-
mafinahmen sind gréRtenteils not-
wendig und vorgesehen. Es besteht
der Wunsch nach einer grundsatzlichen
Aufwertung des 6ffentlichen Raums
und der Reduzierung der Verkehrsbe-
lastung im Altort sowie der Wunsch
nach Beratung und Férdermdglichkei-
ten. Fir die weiteren Schritte bietet
der Fragebogen trotz allem eine gute
Ausgangslage. Einzelne Antworten der
Immobilieneigentiimer kdénnen heran-
gezogen werden. Sie bilden relevante
Informationen fiir die Gemeinde fiir
weitere Beratungsgesprache vor Ort.
Die Verdffentlichung erfolgt anonymi-
siert mit verallgemeinerten Aussagen
flir das Untersuchungsgebiet. Riick-
schliisse auf Einzelunternehmen oder
Personen sind in der Verdffentlichung
ausgeschlossen.

Allgemein

Von den insgesamt 35 Beteiligten woh-
nen 30 selbst auf dem Grundsttick. Von
den restlichen flinf vermieten zwei ihr
Eigentum. Die durchschnittliche Grund-
stlicksflache des Eigentums betragt ca.
950 m? und die durchschnittliche Ge-
baudegrundflache ca. 170 m?. GroRten-
teils befindet sich eine Wohneinheit in
der Immobilie. Es ist zu beachten, dass
nicht alle Beteiligten hierzu Angaben
gemacht haben.
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Allgemeine Angaben

Abgrenzung des Gebietes der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) mit rdumlichen Schwerpunkten der Fragebogen-Antworten | 0.M.
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Allgemeine Angaben/ Geb&ude & Grundstiick / Gewerbliche Nutzung

TR [

vor 1900 1900-  1919-  1946-  1971-  1991- nach2000 Keine
1918 1945 1970 1990 2000 Angaben

In welchem Zeitraum wurde Ihr Hauptgebaude ca. errichtet?
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Nutzung des Erdgeschosses

keine Angaben 29

sonstiges :II

Grundriss / GroRe unattraktiv :|1

Unklarheit iber Modernisierungsaufwand bzw.
Umgestaltungsmaglichkeiten

komplizierte Eigentumsverhéltnisse (Erbengemeinschaft) 0

kein Interesse an Verwertung Vermietung oder Verkauf | §

konkrete Vermietungs-/ Verkaufsbemiihungen hisher
erfolglos

0 5 10 15 20 25 30

Falls Ihr Hauptgebaude leersteht: Was ist der Grund daftir?

35

Gebaude

Die Hauptgebdude der Befragten sind
groftenteils &lter als 50 Jahre. Die
Gebdude die vor 1900 erbaut wurden,
stehen hauptséchlich in der Ortsmitte.
Nach 2000 wurden von den beantwor-
teten Fragebdgen nur vier Hauptgebau-
de errichtet, diese verteilen sich Gber
den Altort. Somit sind deutlich mehr
altere Gebdude im Altort zu verorten.
25 Gebdude besitzen laut Eigentlimer
einen Keller, der gréRtenteils als Lager
genutzt wird. Keins der Gebdude, das
im Untersuchungsgebiet liegt, besitzt
ein 3. Geschoss.

Nutzungen & Leerstand

Der Grol3teil der Geb&ude, fir die diese
Frage beantwortet wurde, ist haupt-
sachlich mit Wohnnutzung sowohl im
Erdgeschoss als auch in den Oberge-
schossen belegt. Ein Eigentiimer gibt
an, dass sein Haus vollstandig von Leer-
stand betroffen ist. In vier Féllen kommt
es zu einem teilweisen Leerstand des
Hauses. Zwei dieser Eigentiimer geben
an, dass auch trotz des Leerstandes
kein Interesse an Vermietung besteht.

SanierungsmaBBnahmen &
Fordermittel

Ein GroBteil der Immobilien wurde ent-
weder vor 2010 saniert oder es wurden
noch keine Malinahmen durchgefiihrt.
In zwei Féllen ist eine Sanierung nicht
notwendig, da es sich um Neubauten
handelt. Nur wenige Eigentiimer, deren
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Geb&ude & Grundstiick / Gewerbliche Nutzung / Gebdudeausstattung & Planungen

Haus vor 2010 saniert wurden, planen

. . 5% nein, ich habe keine Malnahmen geplant
Sanierungsmalinahmen  durchzufiih- 3% 17%
ren. Die teilweise leerstehenden Hau- ja, ich plane mittelfristig MaRnahmen
ser wurden vor 2010 saniert. Nur ein
Eigentiimer mit Leerstand gibt an, dass o
er an seinem Gebdude SanierungsmaR- abgeschlossen
nahmen plant. Von den Eigentiimern
geplante Sanierungsmalnahmen sind
beispielsweise die Erneuerung der
Fassade, der Anschluss ans Nahwdr-
menetz oder der Dachgeschossausbau.
Sechs der Eigent[jmer' die Sanierungs- Planen Sie Sanierungs-, Modernisierungsmafinahmen an lhrem Gebaude?

ja, ich plane kurzfristig MaBnahmen

keine Angaben

64%

malinahmen planen als auch acht der
Eigentiimer, die nichts geplant haben,
waéren an verschiedenen Férdermitteln
interessiert. Hierbei waren die Meisten Forderung des Gebaudeabbruchs (8. Nebengetiédude) '8
an der kostenlosen Beratung zur Sanie-
rung und Umnutzung lhres Gebdudes

keine Angaben | 20

Forderung der Sanierung und Umnutzung ortshildpréageder /

historischer Gebaude 3

interessiert Aber auch an der Ftirde— Forderug der ortsgerechten Gebdude- und 8
' Freiflachengestaltung
rung der ortsgerechten Gebdude- und
o . Kostenlose Beratung zur Sanierung und Umnutzung lhres 11
Freiflachengestaltung und der Férde- Gebéudes

rung des Geb&dudeabbruchs sind je acht
Eigentiimer interessiert.

0 5 10 15 20 25

Welche Fordermittel wéren ein Anreiz zur Sanierung bzw. Umnutzung Ihres Gebéaudes?
Nebengebédude
Bei ca. 60% der Eigentiimer befinden
sich, neben dem Hauptgebdude, noch Lager
Nebengeb&ude, die unterschiedliche 29% Sowerbe
Nutzungen aufweisen auf dem Grund- 35%
stiick. Der GroRteil nutzt ihr Neben- sonstiges
gebdude jedoch als Lager. Vereinzelt Loerstand
stehen die Nebengebdude teilweise
oder komplett leer. Die meisten leer- 6% keine Angaben
stehenden Nebengebdude befinden
sich im Kern des Altortes und konnten 19% e
bspw. ein Potenzial fiir Wohnraument-
wicklung darstellen. Falls sich Nebengebaude auf dem Flurstiick befinden: Wie werden diese genutzt?
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Wie werden die Freiflachen Ihres Grundstticks genutzt?
1% nein

23%
ja

keine Angaben

66%

Waren Sie bereit, auf Inrem Grundstiick versiegelte Flachen zu 6ffnen und umzugestalten?

Gebdudeausstattung & Planungen

Gewerbe

Die gréReren Gewerbebetriebe im Un-
tersuchungsgebiet haben sich nicht an
der Eigentiimerbefragung beteiligt. Nur
ein Gewerbetreibender bendtigt neue
Fldache zur Erweiterung seines Betriebs.

Freiflaichen

Die Freiflachen der Gebdude im Gebiet
haben unterschiedliche  Nutzungen.
Grolktenteils werden diese jedoch als
Garten- oder Rasenflache genutzt. Viele
nutzen ihre Freifldchen aber auch als Ab-
stellfldche oder zum Parken. Teilweise
kommt es auch zu einer Doppelnutzung
der Freiflachen, beispielsweise nutzen
13 Eigentiimer ihre Freiflachen als Gar-
ten und zum Parken. Drei Freiflachen
werden nicht genutzt von ihrem Eigentii-
mer. Zwei dieser Freifldchen sind unver-
siegelt. Auch befinden sich fiinf gewerb-
liche Freiflachen im Gebiet

Versiegelte Flichen

Die Ortsmitte weist einen hohen Anteil
an versiegelter Flache auf, es waren je-
doch nur 23% der Gebdude-Eigentlimer
bereit ihre versiegelten Flachen zu 6ff-
nen und umzugestalten. Diese Grund-
stlicke befinden sich grotenteils in der
Brunnengasse oder der SchulstralRe.
66% der Eigentimer sind nicht bereit
ihre versiegelten Flachen zu offnen.
Hier befindet sich der GroRteil in der
Ortsmitte. Viele dieser Eigentlimer ge-
ben an, dass schon geniigend unversie-
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Gebdudeausstattung und Planungen

gelte Flachen vorhanden sind oder das
es ihnen aus verschiedenen Griinden
nicht mdglich ist versiegelte Flachen zu
offnen.

Erhéhung der Wohnqualitat

Die Halfte der Immobilien Eigentii-
mer wiinschen sich zur Erhdhung der
Wohnqualitdt die Aufwertung des &f-
fentlichen Raums. Das Thema Verkehr,
insbesondere die Reduzierung der Ver-
kehrsbelastung, ist fiir die Bastheimer
wichtig um die Wohnqualitdt im Altort
zu erh6hen. Denn nicht nur 16 Eigent-
mer gaben an, dass ihnen die Reduzie-
rung der Verkehrsbelastung wichtig ist,
sondern auch unter dem Punkt Andere
schreiben weitere fiinf (iber das Thema
Verkehr und die zugehorigen Konflikte.
Ebenfalls kam das Thema (ber eine
Reduzierung der Verkehrsbelastung im
Altort bei der Biirgerwerkstatt im Juli
immer wieder auf.

Die Zukunft

Fast 70% der Eigentlimer mochten ihre
Immobilie zukiinftig weiter selbst nut-
zen. Zwei von ihnen sind jedoch grund-
satzlich bereit ihr Grundstiick oder
einen Teil davon zu verkaufen. Acht
Eigentiimer sind an einer Vermietung
oder einer teilweisen Vermietung in-
teressiert. Sie sind jedoch nicht bereit
ihr Grundsttick oder einen Teil davon zu
verkaufen. Ein Eigentlimer mochte sein
Gebaude verkaufen. Dieses ist zurzeit
leerstehend.

keire Angaben | 10
Andere | 7
Reduzierung Verkehrsbelastung | 16
Schaffung von Wohnraum in Scheunen/AWohnhdfe | 9
Schaffung privater Griinflachen | §
Schaffung FreizeitangeboEt‘e/Aufwertung Freiflachen :I
S

Aufwertung des Gffentlichen Raums 18

Welche Malnahmen halten Sie fiir geeignet, um die Wohnqualitat im Altort zu erhthen?

Weitere genannte MaRnahmen zur Erhéhung der Wohnqualitat

30

25

20

0 % . l_l_l ,_2_| | ! 1 [ ! 1

Eigenbedarf Eigenbedarf/  Eigenbedarf, evtl. ~ Vermietung Verkauf keine Angaben
Vermietung Verkauf

Wie mdchten Sie lhr Anwesen kiinftig nutzen?
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Gebdudeausstattung & Planungen

B ein Verkauf
_ Grundsétzlich sind nur 9% der befrag-
. . ten Eigentimer bereit ihr Grundstiick
keine Angaben oder einen Teil davon zu verkaufen. Von

diesen 9% ist ein Befragter bereit sein
Grundstiick oder einen Teil des Grund-
stlicks bis zum Jahr 2030 zu verkaufen.
Zwei Eigentlimer sind offen dafir, ihr
Grundstiick oder einen Teil davon nach
2030 zu verkaufen. Der meist genann-

te Grund, wieso 88% der Befragten
Waren Sie grunndsatzlich dazu bereit, Ihr Grundstiick oder einen Teil davon zu verkaufen? ihr Eigentum nicht verkaufen machten

ist, dass sie die Gebaude noch selbst
nutzen oder es vermieten. Dies gaben
28 Eigentiimer bei der Befragung an.
Einige der Eigentlimer wollen ihre Im-
mobilie auch fir ihr Nachkommen auf-
heben. Vier gaben an, dass ihnen das
5 Grundstiick als Kapitalanlage dient.

35

30

25

20

0 1 7z ] 32
0 I 1
kurzfristig, bis 2026 mittelfristig, bis 2030 langfristig, nach 2030 keine Angaben
In welchem Zeitraum konntenn Sie sich vorstellen, Ihr Grundstiick zur Verfiigung zu stellen?

Bevarratug fiir Nachkommen/Erben etc. ‘E-
Bevorratug fiir spatere Eigennutzung ‘E.
Gebaude wird selbst genutzt oder vermietet ‘| 28 _

0 5 10 15 20 25 30

keine Angaben

kein Interesse

Komplizierte Eigentumsverhéltniss
(Erbengemeinschaften etc.)

Grundstiick dient der Kapitalanlage

Aus welchen Griinden sind Sie nicht bereit ihr Grundstiick oder einen Teil zu verkaufen?
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weitere Angaben

In einem, an einem Fragebogen an-
gehdngten, personlichen  Schreiben
spezielle  Nutzungskonflikte
aufgrund des eng bebauten Altortes
beschrieben. Insbesondere der Larm
bzw. die Belastung des Schwerlastver-
kehrs als auch die Beldstigung durch
.Larm” aus der Nachbarschaft werden
hier als Storung gesunder Wohnver-
haltnisse benannt. Es wird davon aus-

wurden

gegangen, dass der letzte genannte
Punkt eher einer subjektiven Wahr-
nehmung entspricht, da sowohl in der
Fragebogenaktion als auch in der zuvor
durchgefiihrten Biirgerwerkstatt vor Ort
Anwohnerlarm keine Erwdhnung fand:

.Die Wohnqualitdt im Altort in Bast-
heim zu verbessern, wdre wohl ge-
wesen nie nicht zu verschlechtern. Ich
habe vor 30 Jahren als eine der ersten
hier im Altort neu gebaut, mit viel Ar-
beit und Geld im Ortskern etwas zu er-
schaffen das besonders und wohnens-
wert ist. Jetzt wohne ich neben, bei der
enge im Dorf gefiihlt in einem Biergar-
ten mit Live Musik und Kneipenlédrm, so
dass wir uns oft Ausweichmdglichkei-
ten suchen miissen. Ich denke, dass wir
nicht die einzigen sind, die das fiir nicht
wohnenswert empfinden. Fiir Familien
mit kleinen Kindern wére dies nicht
machbar.

Zu dem der landwirtschaftliche Verkehr
der tagelang von friih um sechs bis mit-

ten in der Nacht féhrt, Hduser bescha-
digt werden, wie attraktiv ist das wohl?
Ohne den Bus und Durchgangsverkehr.
Allein ist die Traglast der Miihlbriicke
wiirde das woh! schon untersagen.
Durch die enge im Ortskern sind die
Wohnverhéltnisse einfach anders das
ist einfach so, allerdings mit dem wie
es sich jetzt entwickelt hat kann ich
keinem empfehlen in den Altort zu in-
vestieren. Schlussendlich wére woh!
bei den Herausforderungen die wir
im Altort haben erst einmal gesunder
Menschenverstand hilfreicher als ein
Planungsbiiro.”

Fazit

Das Biiro Schirmer wurde beauftragt,
Vorbereitende Untersuchungen (VU) fiir
den Altort nach § 141 BauGB zu erarbei-
ten. Ziel ist es, dringend benétigte Malk-
nahmen zur Verbesserung der Situation
im Altort mit Hilfe von Férdermitteln aus
der Stédtebauforderung zu unterstiitzen.
Mit einer Biirgerwerkstatt und der Fra-
gebogenaktion konnten gute Einblicke
gewonnen als auch konkrete Handlungs-
erfordemisse nachgewiesen werden.

Die Ergebnisse flielen in den weiteren
Planungsprozess ein, in dem konkrete
Ziele als auch schlieRlich Projekte defi-
niert werden, zusammen mit ihren grob
zu erwartenden Kosten. Dies dient als
formale Grundlage zur Umsetzung kon-
kreter Maltnahmen, nach einer erfolgten
Aufnahme in die Stadtebaufdrderung.

134 Vorbereitende Untersuchung Gemeinde Bastheim



BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
14. Februar 2025 bis 17. Marz 2025 - Riicklauf

Nr. Fachstelle Ruckmeldung
1 Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern 14.02.2025
2 BAYERISCHE RHONGAS GMBH 17.02.2025
3 LRA Rhon-Grabfeld, Untere Denkmalschutzbehorde 17.02.2025
4 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern 20.02.2025
5 Amt flr Landliche Entwicklung Unterfranken 24.02.2025
6 Handwerkskammer fir Unterfranken 25.02.2025
7 Staatliches Bauamt Schweinfurt 25.02.2025
8 Untere Naturschutzbehdrde 27.02.2025
9 LRA Rhon-Grabfeld, Untere StraRenverkehrsbehdrde 03.03.2025
10 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bad Kissingen 03.03.2025
M Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege 10.03.2025
12 Bayerisches Landesamt fur Umwelt 10.03.2025
13 Deutsche Telekom Technik GmbH 11.03.2025
14 LRA Rhon-Grabfeld, Nahverkehrsbeauftragter 13.03.2025
15 Bayerischer Bauernverband 14.03.2025
16 IHK Wiirzburg-Schweinfurt 17.03.2025
17 Regionaler Planungsverband Main-Rhon 17.03.2025
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
14. Februar 2025 bis 17. Mérz 2025 - Zusammenfassung

Nr. Datum Trager Zusammenfassung der Hinweise und Anregungen Abwagung
offentlicher flr die weitere Planung

Belange

1 14.02.2025 Luftamt Es werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Kenntnisnahme

Nordbayern Es wird auf den bestehenden Hubschrauberlandeplatz mit
gelegentlichem Flugbetrieb hingewiesen (FI. Nr. 980), der im
Westen unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzt.

2 17.02.2025 BAYERISCHE Es bestehen keine Einwédnde zur Planung. Im Ortsgebiet Keine Einwinde

RHONGAS Bastheim werden derzeit keine Anlagen zur Gas- und

GMBH Warmeversorgung betrieben. Aktuelle Planungen bestehen
derzeit ebenso nicht.

3 1702.2025 LRA Rhon- Es bestehen keine Bedenken. Es wird auf die vorliegende Kenntnisnahme

Grabfeld, Denkmalliste fir Bastheim mit seinen Einzel- und Boden-

Untere denkmaélern hingewiesen. Ein Auszug der

Denkmalschutz- Denkmalliste mit

behorde den betreffen-

den Einzel- und
Bodendenkmaler im
VU-Gebiet sowie in
direkter Nahe wird
dem VU-Bericht als
Anlage beigeflgt.
4 20.02.2025 Regierung von  Es werden keine derzeit vom Bergamt Nordbayern wahrzu-  Keine Einwénde

Oberfranken, nehmenden Aufgaben berihrt.

Bergamt

Nordbayern

5 24.02.2025 Amt fir Land- Es gibt keine Bedenken oder Anregungen. Keine Einwande
liche Entwick-

lung Unterfran-

ken

6 25.02.2025 Handwerks- Die Mafinahmen werden begrift. Kenntnisnahme
kammer fir Es wird empfohlen, bei Planungen mit den Gewerbetreiben-

Unterfranken den vor Ort zu kommunizieren. Auch bei Sanierungsarbeiten  Die , Checkliste fur
wird darum gebeten, rechtzeitig in Kontakt mit den Gewer- Baumalnahmen”
betreibenden zu gehen. Eine ,, Checkliste fir BaumafRnah- liegt der Gemeinde
men” der mainfrankischen Wirtschaftskammern wird bei- Bastheim vor und
gelegt. Es wird darum gebeten, die Belange des Handwerks  wird bei weiteren
auch weiterhin im Blick zu behalten. Planungen bertick-

sichtigt.
7 25.02.2025 Staatliches Bau- Es bestehen keine Bedenken grundsatzlicher Art. Kenntnisnahme
amt Schwein- Belange der StralRenbauverwaltung sind betroffen. Die OD

furt Bastheim (HauptstraRe) zieht sich durch das Untersuchungs- Bei einer Konretisie-
gebiet. Es wird daher weiterhin um Beteiligung am Verfahren rung der MaRnahme
gebeten. Es wurden bereits erste Malinahmenideen entwi-  im weiteren Verlauf
ckelt, die auch mit Polizei und Verkehrsbehérde abzustimmen  der Planung wird die
sind. Ein gemeinsamer Termin vor Ort zur weiteren Abstim-  Gemeinde eine frih-
mung wuirde deshalb begrifit werden. zeitige Abstimmung

anvisieren.
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Nr.

Datum

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
14. Februar 2025 bis 17. Mérz 2025 - Zusammenfassung

Trager
offentlicher
Belange

Zusammenfassung der Hinweise und Anregungen
flr die weitere Planung

Abwagung

8

2702.2025

Untere Natur-
schutzbehdrde

Es bestehen keine Einwande grundsatzlicher Art.
Folgende Anmerkungen werden hervorgebracht:
. Innerhalb des Planungsraumes liegt die Els innerhalb des

FFH-Gebietes , Bachsystem der Streu mit Nebengewéssern

Erhaltungsziele des Gebietes sind u. a.:

e FErhalt ggf. Wiederherstellung der nattirlichen Fliel3ge-
wésserdynamik mit ausreichend ungestértem Uberflu-
tungsregime und nattirlich ablaufenden Ufergestaltungs-
prozessen.

e FErhalt ggf. Wiederherstellung stérungsarmer, unverbau-
ter, flir Gewédsserorganismen durchgéngiger, strukturrei-
cher Gewdsser ohne Ufer und Sohlbefestigung.

e FErhalt ggf. Wiederherstellung des funktionalen Zusam-
menhangs der FlieBgewédsser mit den auetypischen
Kontaktlebensrdumen.

e FErhalt ggf. Wiederherstellung der funktionalen Einbin-
dung in die auetypischen Kontaktlebensrdume wie bach-
begleitende Gehdlzbesténde, Rohrichte, Seggenriede,
Niedermoore, Nasswiesen und artenreiches Griinland.

e Erhalt ggf. Wiederherstellung eines von Freizeitnutzun-
gen maoglichst ungestérten Zustands.”

Das Gebiet ist von manchen der vorgelegten Rahmenkon-
zepten und Projekten betroffen (z.B. Nr. 2.4, 3.3, 3.4). Ent-
sprechend der vorgelegten Unterlagen kdnnten einige dieser
MafRnahmen geeignet sein, eine erhebliche Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zur Folge zu haben
und waren somit unzuldssig (8 33 Abs. 1 S. 1 BNatSchG).
Die Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind bei der Planung
zu berUcksichtigen und mit detaillierter Planung bzw. vor
Umsetzung der MalRnahmen ist ggf. eine FFH-Vertraglich-
keitsprifung vorzulegen (8 34 Abs. 1 S. 1 BNatSchG), um die
Kompatibilitat zu ermitteln.

Kenntnisnahme

Bei den weiteren
Planungen fur die
Uferbereiche gilt es,
die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes
zu berUcksichtigen.

Die UNB wird bei
den weiteren
Planungen mit
einbezogen.

9

03.03.2025

LRA Rhon-
Grabfeld,
Untere Straflien-
verkehrs-
behdrde

Es bestehen keine Einwédnde grundsatzlicher Art.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Aufgabenbereich der
StralRenbaubehorden und StraRenbaulasttrager betroffen
scheint (Gemeinde bzw. Staatliches Bauamt Schweinfurt). Es
wird deshalb empfohlen, das Staatliche Bauamt am Verfah-
ren zu beteiligen.

Kenntnisnahme
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
14. Februar 2025 bis 17. Mérz 2025 - Zusammenfassung

Nr. Datum Trager Zusammenfassung der Hinweise und Anregungen Abwagung
offentlicher far die weitere Planung
Belange
10 03.03.2025 Amt fur Di- Es bestehen keine Einwande grundsatzlicher Art. Kenntnisnahme
gitalisierung, Folgende Hinweise werden gegeben:
Breitband und e . Im Altort Bastheim liegt zum grof3en Teil nur ein graphi-
Vermessung scher Grenznachweis vor. Um sicherzustellen,dass nur
Bad Kissingen auf gemeindlichem Grund gebaut wird, bzw. um eine
Planungsgrundlage zu erhalten, die den heutigen Anfor-
derungen gendgt, sollten im Vorfeld Grenzermittlungen
oder eine Katasterneuvermessung im Innenortsbereich
durchgefihrt werden.
e Bei der BreitbanderschlielSung sollte darauf geachtet
werden, dass das Gebiet mit Glasfaser (FTTB/FTTH)
erschlossen wird. Bandbreiten weniger als 100 Mbit/s
sind nicht zukunftsfahig. Verfahren wie Vectoring ge-
wéhrleisten keinen offenen Netzzugang und sind nach
der Bayerischen Breitbandrichtlinie nicht férderféhig.”
11 10.03.2025 Bayerisches Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange: Kenntnisnahme

Landesamt fur
Denkmalpflege

Mit den vorbereitenden Untersuchungen besteht aus denk-
malpflegerischer Sicht Einverstandnis. Die Reaktivierung von
Denkmalern (z.B. ehem. Brauhaus, Scheune des Pfarrhofs)
wird begrtf3t. Fir weitere Beratungen steht das Landesamt
fir Denkmalpflege zur Verfligung. Auch die Aufwertung des
Ortsbildes z.B. Uber die Pflasterung und Sanierung der denk-
malgeschltzten Brlicke wird grundsatzlich beflrwortet.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Entsprechende Hinweise auf vorhandene Bodendenkmaéler
sowie auf vermutete Bodendenkmaéler werden gegeben.

Zudem werden Hinweise fir Orientierungshilfen wie dem
Bayerischen Denkmal-Atlas und dem Web Map Service ge-
geben.

Die Bodendenkma-
ler sowie vermute-
ten Bodendenkmaéler
werden bei den
weiteren Planungen
berlcksichtigt.

Ein Auszug der
Denkmalliste mit
den betreffen-

den Einzel- und
Bodendenkmaler im
VU-Gebiet sowie in
direkter Nahe wird
dem VU-Bericht als
Anlage beigeflgt.
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Nr.

Datum

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
14. Februar 2025 bis 17. Mérz 2025 - Zusammenfassung

Trager
offentlicher
Belange

Zusammenfassung der Hinweise und Anregungen
flr die weitere Planung

Abwagung

12

10.03.2025

Bayerisches
Landesamt flr
Umwelt

Es bestehen keine Einwédnde grundsatzlicher Art.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren
bekannt. Im Nordteil des Planungsgebietes besteht der
Untergrund allerdings aus verkarstungsfahigen Karbonat-
gesteinen. Es besteht ein geringes Restrisiko flr Setzungen
oder die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle. Die
Eintretenswahrscheinlichkeit hierflr ist allgemein gering, sie
ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir geplante Baumaf-
nahmen. Sollten jedoch Geldndeabsenkungen bemerkt oder
bei entsprechenden Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen
werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und des technischen
Umweltschutzes wird auf die Stellungnahmen des zustéandi-
gen Landratsamtes (Untere Naturschutzbehdrde und Untere
Immissionsschutzbehdrde) verwiesen.

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden
Bodenschutzes werden vom zustandigen Wasserwirtschafts-
amt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei beson-
derem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Kenntnisnahme

13

11.03.2025

Deutsche Te-
lekom Technik
GmbH

Es bestehen keine Einwande grundsatzlicher Art.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Untersuchungsge-
biet Telekommunikationslinien befinden (Bestandsplan liegt
bei). Weitere Hinweise zur Lage der Telekommunikations-
linien werden gegeben. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass auf die Linien bei Planungen im Gebiet Ricksicht zu
nehmen ist, der Bestand und der Betrieb muss weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,, Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der For
schungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Es wird darum gebeten, die Planungen so auszurichten und
abzustimmen, dass Umlegungen, Anderungen bzw. Schutz-
malknahmen an den Telekommunikationsleitungen mdglichst
vermieden werden. Sollten MaRnahmen notwendig sein,
sind der Telekom die hierdurch entstehenden Kosten zu er
statten.

Uber ggf. notwendige MaRnahmen kénnen seitens der
Telekom erst nach Vorliegen der endgultigen Ausbauplane
Angaben gemacht werden. Fur die Koordinierung der Bau-
malnahmen sollen Beginn und Ablauf der Erschlieffungs-
malnahmen im Sanierungsgebiet so friih wie mdaglich,
mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Kenntnisnahme

Die Telekommu-
nikationslinien
werden in der
weiteren Planung
berlcksichtigt.

Die Telekom wird,
sofern notwen-
dig, rechtzeitig

in die geplanten
Erschliefungs-
malnahmen
einbezogen.
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
14. Februar 2025 bis 17. Mérz 2025 - Zusammenfassung

Nr. Datum Trager Zusammenfassung der Hinweise und Anregungen Abwagung
offentlicher flr die weitere Planung
Belange
14 13.03.2025 LRA Rhon- Es bestehen keine Einwande grundsatzlicher Art. Kenntnisnahme
Grabfeld, Folgende Anmerkungen werden vorgetragen: . )
Nahverkehrsbe- Bericht S. 78 [Projekt 2.1 Hauptstral3e / Spielberg]: Die weiteren
auftragter Neuordnung Fahrspur und Bushaltestellen in zentralem Be- P"f’m;”gen W.erg.en
reich (C). ,Neue Haltestellen - Bushalt in der Fahrspur.”: g;'; VZ?kZeL:wSrtsa-nunl_d
. Grundsétzlich ist jede Verbesserung der baulichen Aus- Sicherheitsbehdrden
gestaltung von Bushaltestellen mit ihrer Einstiegs-, Aus- abgestimmt.
stiegs- und Wartefunktion zu begrtif3en. Das schliel3t auch
die Anforderungen an die Barrierefreiheit und die Einrichtung
einer Querungshilfe ein, die die Verkehrssicherheit erhéhen
kann. Ob Verdnderungen der vorgesehenen Art insbeson- )
dere mit der (berértlichen Funktion der Staatsstral3e und 5; AB';r;aVerzghbé%L X
anderen verkehrlichen Belangen vereinbar sind, sollte mit richtig. Zurn bes-
den zusténdigen Verkehrs- und Sicherheitsbehérden abge- seren Verstindnis
stimmt werden.” wurde dies textlich
im Leitbild sowie in
Bericht S. 81 [Projekt 2.4 Entlastung Altort]. der Projektbeschrei-
Verkehrliche Entlastung des Altortes mit Platz und Gassen ~ bung nochmals
(direkte Leitung des [...] Busverkehrs von Hauptstral3e nach ~ @ngepasst.
Stden zur Geckenauer Stral3e):
Da mit Busverkehr offenbar nur die Zu- und Abfahrt von Der Hinweis zu
Bussen des ortsanséssigen Busunternehmens, nicht aber den Fahrtenpaaren
der offentliche Linienbusverkehr und seine Linienfihrung bezieht sich auf das
gemeint ist, bestehen keine Bedenken. Eine begriffliche Kapitel Rahmenbe-
Prézisierung wird angeregt.” dingungen, in dem
eine Ubersicht Uber
Prasentation S. 27: vorhandene Planun-
OPNV-Anbindung: gen gegeben wird.
. . . . Hier wird ein Auszug
.Da seit dem 01.02.2025 auch in der Gemeinde Bastheim des Ortssteckbrie-
mit ihren Ortsteilen der Linienbedarfsverkehr callheinz ver fes von Bastheim
figbar ist, kann fir die Bewertung der OPNV-Anbindung die  gezeigt, Teil einer &l-
Beschrankung auf einzelne Fahrtenpaare des herkbmmlichen teren Untersuchung
Linienverkehrs keine zutreffende Bestimmung des fiir die (ILEK). Der Hinweis
Einwohner tatséchlich verfigbaren OPNV-Angebots erbrin-  Wird zur Kenntnis
gen.” genommen.
15 14.03.2025 Bayerischer Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwendun- Keine Einwénde
Bauernverband gen und Bedenken.
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
14. Februar 2025 bis 17. Mérz 2025 - Zusammenfassung

Nr. Datum Trager Zusammenfassung der Hinweise und Anregungen Abwagung
offentlicher flr die weitere Planung
Belange
16 1703.2025 IHK Wirzburg-  ,(...) hinsichtlich der durch die IHK Wlirzburg-Schweinfurt zu ~ Keine Einwande
Schweinfurt vertretenden Belange der gewerblichen
Wirtschaft haben wir keine Bedenken gegen das Planvor
haben.”
17 1703.2025 Regionaler Es bestehen keine Einwédnde grundsatzlicher Art. Keine Einwinde
Planungsver- Folgende Anmerkungen werden vorgetragen:
band Main- . (...) der Regionale Planungsverband Main-Rhén nimmt in
Rhoén seiner Eigenschaft als Trdager offentlicher Belange zu den Vor

bereitenden Untersuchungen fiir den Altort der Gemeinde
Bastheim Stellung. Maf3stab fir diese Stellungnahme sind
die im Regionalplan der Region Main-Rhén (RP3) festgesetz-
ten Ziele und Grundsétze. Die Ziele der Raumordnung sind
zu beachten und die Grundséatze der Raumordnung zu be-
rticksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpldne sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4 BauGB).”

Bzgl. Siedlungsentwicklung wird auf die formulierten Ziele Kenntnisnahme
in der VU eingegangen. ,, Das funktionale und rdumliche

Entwicklungsleitbild wird v.a. mit Blick auf Ziel 1.2.1 Abs. 2

LEP (Rdumlichen Auswirkungen begegnen), die Grundsétze

unter 3.1 (Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungs-

entwicklung, Flachensparen) LER Ziel 3.2 (Innenentwicklung

vor Aul3enentwicklung) LER Grundsétze B IV 2.4.1 und 2.4.4

RP3 (Bedarfsgerechte Warenversorgung, Bertlicksichtigung

der Belange des anséssigen Handels) sowie Ziel B Il 3.2

Abs. 2 RP3 grundsétzlich positiv bewertet.”

Bzgl. Natur und Landschaft wird auf die in der VU beschrie- Kenntnisnahme
benen Naturraume und auf die bestehenden Schutzgebiete
eingegangen. Es wird hierbei auf Festlegungen des LEP
(Landesentwicklungsprogramms) sowie des RP3 (Regio-
nalplans) hingewiesen, in dem es u.a. heif’t die wertvollen
Landschaftsteile u.a. entsprechend zu sichern und in ihrer
Funktionen u.a. als biologisch und strukturelle Elemente der
Landschaft zu starken. U.a. sind Landschaftsschutzgebiete
ebenfalls zu sichern und Lebensraume fur wildlebende Tier
und Pflanzenarten zu sichern und insbesondere auch unter
dem Aspekt des Klimawandels zu entwickeln etc.
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
14. Februar 2025 bis 17. Mérz 2025 - Zusammenfassung

Nr.

Datum Trager
offentlicher
Belange

Zusammenfassung der Hinweise und Anregungen
flr die weitere Planung

Abwagung

17

142

17.03.2025 Regionaler
Planungsver
band Main-
Rhoén

Fortsetzung |

Bzgl. Trinkwasserschutzgebiete wird auf die bestehende Si-
tuation eingegangen:, Nérdliche Teile des Untersuchungsge-
bietes liegen im Trinkwasserschutzgebiet Bastheim Brunnen
1 und 2, Zone Ill. Zudem grenzt es im Norden an die Zone I/
des gleichnamigen Trinkwasserschutzgebiets an.”

In diesem Zusammenhang werden Festlegungen des LEP
sowie des RP3 genannt, u.a. Grundsatze des LEPs: Schutz
nachhaltige Bewirtschaftung des Gewassers und des Grund-
wassers als raumbedeutsame Strukturen. Das Wasser soll
seine vielfaltigen Funktionen im Naturhaushalt und seine
Okosystemleistungen auf Dauer erfiillen kdnnen. Die Nut-
zung sollte u.a. nur im zwingend notwendigen Umfang, vor-
zugsweise nur als Trinkwasser erfolgen (LEP 72.1 und 7.2.2).
Zielsetzungen zu Wasserschutzgebiete oder Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebiete werden genannt (Grundsatz 7 .2.3 Abs. 3
LEP). Bei allen Planungen und MafRnahmen, welche Auswir
kungen auf oberirdischen Gewasser und das Grundwasser
haben, erfordern gem. Grundsatz B VIII 1 (Leitbild) RP3 die
erheblichen wasserbedingten Hemmnisse der Region be-
sondere Berlcksichtigung.

Bzgl. Denkmalschutz wird auf die bestehenden Bau- und
Bodendenkmaler verwiesen. Es werden entsprechende Hin-
weise aus dem LEP bzw. dem RP3 gegeben,u.a. der Grund-
satz zum Schutz und Erhalt der heimischen Bau- und Kultur
denkmaéler und die Weiterentwicking der Ortskerne und
Wahrung ihrer denkmalwrdigen oder orstbildpragendden
Baukultur (Grundsatz 8.4.1 (Schutz des kulturellen Erbes)
Abs. 2 LEP), der Hinweis und der entsprechende Umgang
mit Einzeldenkmaler der Denkmaliste (Ziel B 11 5.3 Abs. 2
RP3) sowie die Ricksichtnahme auf vorhandene Bodendenk-
maler (Ziel B 11 5.5 RP3).

L) 4. Fazit

Grundsétzlich werden gegen die Erstellung der vorberei-
tenden Untersuchungen keine Einwendungen erhoben, da
mit den geplanten Mal3nahmen vielen raumordnerischen
Festlegungen Rechnung getragen werden kann. Sofern die
Stellungnahmen der zustédndigen Naturschutz-, \Wasserwirt-
schafts- und Denkmalschutzbehdrden bei den geplanten
Projekten und Malsnahmen auf angemessene \Weise bertick-
sichtigt werden, wird den o.g. Festlegungen zum Natur- und
Landschaftsschutz, zu den Trinkwasserschutzgebieten sowie
zum Denkmalschutz hinreichend Rechnung getragen. Mit
dem Projekt- und MalSnahmenkatalog besteht grundsétzlich
Einverstédndnis. Soweit zu den Projekten und MalRnahmen
Bauleitplanungen erfolgen, nehmen wir in den Aufstellungs-
verfahren gesondert Stellung.”

Vorbereitende Untersuchungen Gemeinde Bastheim

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die angesprochenen
Stellen wurden im
Rahmen der TOB
beteiligt. Entspre-
chende fachliche
Hinweise werden
bei der Konkreti-
sierung einzelner
MafRnahmen berlick-
sichtigt.



BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

14. Februar 2025 bis 17. Mérz 2025 - Zusammenfassung

Nr. Datum Trager Zusammenfassung der Hinweise und Anregungen Abwagung
offentlicher flr die weitere Planung
Belange

17 1703.2025 Regionaler Diese Stellungnahme ergeht ausschliel3lich aus der Sicht Kenntnisnahme
Planungsver der Regionalplanung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger
band Main- offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.
Rhon
Fortsetzung Il
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AUSZUG DENKMALLISTE FUR DEN KERNORT BASTHEIM
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stand: 30.11.2023

Baudenkmaler

D-6-73-116-150 Auweg 1. Ehem. Neue Synagoge, heute Kolpinghaus, eingeschossiger
Halbwalmdachbau, Fachwerk, verputzt, nach 1851; Anbau von 1952.
nachqualifiziert

D-6-73-116-2 Braidbacher Weg; Geckenauer Straf3e 4; Mihltor; Miihltor 1; Nahe Miihltor;
Reyersbacher StraRe; Zimmeracker. Friedhof mit Friedhofsmauer aus Natursteinen;
Friedhofskreuz in Form einer Kreuzigungsgruppe, 1891; Kreuzweg im Winkel an der
inneren Friedhofmauer, Sandsteinstelen mit Dreiecksgiebeln und terrakottafarben
gefassten Gipsreliefs, 1912.
nachqualifiziert

D-6-73-116-15 Geckenauer StrafRe 1; Elsbach; Geckenauer StraRe. Steinbriicke tGber den Elsbach,
zweijochge Bogenbriicke, 1727, westl. Verlangerung bez. 1831; Figur des hl. Johannes
Nepomuk.
nachqualifiziert

D-6-73-116-1 Geckenauer StraBe 1. Ehem. Brauhaus, eingeschossiger Steinbau, traufstandig mit
Satteldach, 1725 mit alteren Teilen, verandert 1825.
nachqualifiziert

D-6-73-116-4 HauptstraBe 16; Ndhe HauptstraBe. Bildstock, gewundene Saule, Aufsatz mit Reliefs
der Marienkronung und der Pieta, seitlich Heiligenfiguren, Sandstein, barock, 1718.
nachqualifiziert

D-6-73-116-9 Kirchgasse. Bildstock mit ergantztem Tischsockel, spatbarock mit Reliefs der HI.
Dreifaltigkeit und Maria Immaculata, seitlich Heilige, 1779.
nachqualifiziert

D-6-73-116-85 Kirchgasse 2. Ehem. Verwaltung des ,,Neuen Schlosses” der Freiherrn von Bastheim,
zweigeschossiger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, 1803; 1919-60
Kinderbewahranstalt.
nachqualifiziert

D-6-73-116-6 Kirchgasse 4. Wappenstein, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-73-116-8 Kirchgasse 5. Kath. Pfarrkirche St. Sebastian, neuromanisch mit Lisenengliederung und
Bogenfriesen, Saalbau mit Apsis und halbeingebautem Frontturm mit Spitzhelm,
steinsichtig, Bruchstein und Haustein, bez. 1868; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-6-73-116-7 Kirchgasse; Kirchgasse 6; Kirchgasse 8. Bildstock, in Form eines Fluraltars,
Inschriftkartusche am Altarblock, im ornamentierten rundbogigen Aufsatz Relief der
Kreuzigungsgruppe, 1854.
nachqualifiziert
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AUSZUG DENKMALLISTE FUR DEN KERNORT BASTHEIM

D-6-73-116-10

D-6-73-116-13

D-6-73-116-12

D-6-73-116-11

D-6-73-116-3

D-6-73-116-14

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stand: 30.11.2023

Kirchgasse 12; Kirchgasse 8; Ndhe Kirchgasse. Pfarrhof, dreifliigelige Hofanlage, 1702;
Pfarrhaus, dreigeschossiger Putzbau mit (iberstehendem Halbwalmdach, im
Obergeschoss vier Wappensteine (Fiirstbischof Johann Philipp von Greiffenclau-
Vollraths, 1702, Herren von Thann, Herren von Bastheim, Lowe des bayerischen
Staatswappens von 1902), erbaut 1702, Umbau 1902; nérdlicher Seitenfligel und
stdlicher Seitenflligel, beide leicht abgeriickt stehende, eingeschossige Nebengebaude
in Bruchstein mit Walmdach; dazwischen Hofmauer mit durch Pfeiler mit Vasenaufsatz
markiertem Hoftor; Pfarrgarten mit Zaun; einzeln stehende Scheune in Bruchstein mit
Halbwalmdach.

nachqualifiziert

Obergasse. Sog. Sebastiansbrunnen, Kriegerdenkmal fiir die "siegreichen S6hne vom
Feldzuge 1870/71", Inschriftsockel mit Sebastiansfigur aus lothringer Kalkstein und
vorgelagertem Brunnenbecken, historistisch, von Valentin Weidner 1897.
nachqualifiziert

Obergasse 20. Wohnhaus, zweigeschossiges, giebelstandiges Fachwerkhaus mit
Satteldach, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

Obergasse; Obergasse 1; Obergasse 3. Pforte, Bruchsteinmauer mit spitzbogigem
Sandsteingewande, bez. 1702.
nachqualifiziert

Spielberg. Kriegerdenkmal fiir die Gefallenen des 1. Weltkrieges, Kreuzigungsgruppe,
Sandstein, neubarock, 1914/18.
nachqualifiziert

Spielgasse 16. Pforte, mit Vorhangbogen und profiliertem Gewande, nachgotisch, bez.
1629.
nachqualifiziert

Bodendenkmaler

D-6-5527-0002

D-6-5527-0112

D-6-5527-0113

Bestattungsplatz der Urnenfelderzeit.
nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit, darunter solche von
Kirchenbauten und Korperbestattungen, im Bereich des ehem. Standorts der 1868 im
Nordosten neu errichteten Kath. Pfarrkirche St. Sebastian von Bastheim.
nachqualifiziert

Archdologische Befunde im Bereich der 1851 errichteten ehem. Synagoge von
Bastheim.
nachqualifiziert

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
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